BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ~—+ 4/ &8
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zum Bebauungsplan der Gemeinda Teningen fir den Urtstail Heihbach,
Gewann "Gallenbach", Landkreis Emmendingen.

Bezeichnung des Bebauungsplanes:

Bebauungsplan Gallenbach

B)

1.1

Rechtsgrundlagen

§§ 1.und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom
18.8.1976 (BGBl. I.S. 2256) zuletzt gedndert am 6.7.1979 (BGBl. I.S. 949).

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke

(Baunutzungsverordnung) vom 15. Sept. 1977 (BGBl. I.5. 1763) BauNVO.

§§ 1 - 3 der VO tber die Ausarbeitung der Bauleitpline, sowie dber die
Darstellung des Planinhalts {Planzeichenverordnung) vom 30.7.1981
(BGB1. I.S. 833).

§§ 3 - 13 und § 73 der Landesbauordnung fir Baden-UWirttemberg i.d.F.
vom 28.11.83 (Ges. Bl. 5. 770).

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 15.3.1974 (BGBl. I. Seite 721).

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BaulvD)

1.1
1.12

1.13

1.1

Im WA ist die Ausnabme gemdB § & Abs. 3 Nr. 5 BauNVO nicht zugelassen.
Im GE sind Ausnahmen gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssig.

Im Gewerbegebiet GE dirfen neue betriebliche Anlagen nur dann errichted

werden, wenn sie das Wohnen im benachbarten Dorf- und Wohngebiet nicht
wesentlich stdren.

Im Darfgebiet sind die in § 5 Abs. 2, Ziffern 1 - 9 BaulNVO genannten
Nutzungen zulsissig. Gem#B § 1 Abs. & BauNVO in Verbindung mit dem
Bundesimmissionsschutzgesetz sind die zuldssigen Anlagen so zu er-
richten und zu betreiben, daB die Vorschriften der §§ 1, 5 und 22
Bundesimmissionsschutzgesetz eingehalten wercen.

Diese Vorschrift gilt vor allem fiir die Tierhaltung.
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Gem#B § 1 Abs. & BauNVO wird die zul#ssige Nutzung auf den Dorf-
gebietsgrundstiicken entlang dér StraBe "Am Gallenbach" gegliedert.
- Besondere Bauweise b 2 -.

Innerhalb der jeweils besonders festgesetzten ntirdlichen Teilfl&che
der Uberbaubaren Grundstiicksfl&che sind Wohnungen nicht zuldssig.
Innerhalb der jeweils besonders festgesetzten slidlichen Teilfl&che
der iiberbaubaren Grundstiicksfl#che sind die Nutzungen nach § 5
BauNVO zuldssig.

Die Errichtung von "sonstigen Wohngebieten" gem3B8 § 5 Abs. 2 Nr. 3
der BauNVO ist nicht zuldssig. Es diirfen nur Wohngebdude oder Woh-
nungen in Verbindung mit gewerblicher Nutzung errichtet werden
(z.B. Landwirtschaft, Handwerk, freie Berufe usw.).

Auf den Uberbaubaren Grundstiicksfléchen talseitig der B und C StraBen
kéinnen alle Geb&Zude errichtet werden, wie sie im § 5 Abs. 2 BauNvO
aufgefihrt sind, jedoch keine Tankstellen.

Dabei ktinnen unterschiedliche Nutzungen auch in einem Gebdude unter-
gebracht werden. .

1 17 MNutzungsregelung Friedhof:

Bei Anlage der Friedhofserweiterung sind die jeweills
geltenden Vorschriften einzuhalten.

Stellpl&dtze; Garagen und ihre Einfahrten

1.21

1.22

1.23
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1.3

24

(§ 9 Abs. 1 Nr. & BBauG; § 12 BauhvO)

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicks-
fldchen und auf den durch Planzeichen angegebenen Fl&chen zuldssig.

Garagen sind so anzuordnen, daB vor den Garageneinfahrten Stauraum
von mind. 5 m L3nge vorhanden ist.

Je Grundstick kann eine Zufahrtsbreite von hiichstens 6 m in Anspruch
genommen werden, ausgenommen Baugrundstiicke mit Uber 50 m gerader
Frontldnge entlang den ErschlieBungsstraBen.

Garagen im Dorfgebiet (MD) und allgemeinen Wohngebiet em

(MA) sind mit einem Satteldach entsprechend den Vor-
schriften der LBO zu errichten.

Nebenanlagen (§ 14 BauhNv0)

1.31

1.32

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNV0, soweit GebZude, sind auf den
nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen unzulédssig. Im Dorfgebiet kbnnen
von dieser Festsetzung Ausnahmen zugelassen werden, wenn

a) die Uberbaubare Fldche bereits {iberbaut ist,
b) 8ffentliche und private Belange nicht entgegenstehen.

Nebenanlageﬁ nach § 14 Abs. 2 BauNVD (Versorgungsanlagen) sind auf
dem gesamten Baugrundstiick zuldssig.
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MaB der baulichen Nutzung

1.41

1.L2

1.43

1.5

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Zahl der
Volloeschosse, der Grund- sowie der GeschoBfléchenzahl bestimmt.

Bei der Ermittlung der zuldéissigen Grund- und GeschoBfl&che werden
die Flachen von Garagen in Vollgeschossen nicht angerechnet
(§ 21 a BauNvO).

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Hichstgrenze.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG; § 22 BauhVvO)

1.51

1.52

1.521

1.522

Im Gewerbegebiet GE und im Allgemeinen Wohngebiet WA wird die offene
Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNvD), wobei im Allgemeinen
Wohngebiet nur Einzel- und Doppelhduser zuld@ssig sind.

Im Dorfgebiet MD werden besondere Bauweisen - b 1und b 2 -
festgesetzt ( § 22 Abs. 4 BaulVO).

Besondere Bauweise - b 1 - (betr. Flurstick-Nr. 77 und 78)

—- Einseitiger Grenzbau fiUr die bestehenden Geb&ude.

——— Beim Neu- oder Anbau von WYohngebZuden milssen die Abstands-
varschriften der LBO eingehalten werden.

——- Beim Neu- oder Anbau von Nichtwohngeb&uden kinnen bestehende
Baufluchten auch als Grenzbebauung aufgenommen werden.

Besondere Bauweise - b 2 -

—-- Die Wohngeb3ude sind innerhalb der siidlichen tiberbaubaren
Grundstiicksflichen entsprechend den Abstandvorschriften
der LBO zu errichten.

—— Im Bereich der nirdlichen iberbaubaren Grundstiicksfl&che
kdnnen eingeschossige Geb&ude mit einer max. Traufhthe von
4,00 m errichtet werden.

—— Auf den beiden Grundstiicken an der StraBe "Am Gallenbach"
nirdl. der Einmiindung der A-StraBe sowie auf dem Flurstick
Nr. 230 kiinnen diese eingeschossigen Gebdude auch giebel-
seitig als Grenzbau errichtet werden.

——- Wird nicht auf die Grenze gebaut, so ist ein Grenzabstand
von mind. 3,00 m einzuhalten.




{iberbaubare Grundstiicksfléchen

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen
und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im zeichnerischen Teil.

Im Dorfgebiet kéinnen von den Festsetzungen zur berbaubaren Fliche
auf den Grundstiicken entlang der StraBe "Am Gallenbach" ausnahmsweise

c) die planmiBig festgesetzte Uberbaubare Fl&che bereits

Die Uberschreitungen sind nur zul#ssig im AnschluB an die festge-
setzte nidrdliche Teilfl#che der Uberbaubaren Fl&che.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Soweit festgesetzt, ist die Firstrichtung der baulichen Anlagen

In allen anderen Fillen sind die Geb3ude rechtwinklig bzw. parallel
zu den ErschlieBungsstraBen oder empfohlenen Grundstiicksgrenzen an-

Genaue Hihenangaben siehe Punkt 1.21 der "Bauordnungsrechtlichen

1.6
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG; § 23 BauNv)
1.61
1.62
Uberschreitungen zugelassen werden, wenn
a) es sich um eingeschossige Geb&ude handelt,
b) die Gebdude nicht zum Wohnen genutzt werden,
bebaut ist.
;
1.7
1.7
entsprechend dem Planzeichen anzuordnen.
1:72
zuordnen.
1.8 Hshenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)
Festsetzungen”.
1.81

Das Baugebiet liegt teils am Hang und teils an der Talschle des
Gallenbaches. Ein hoher Grundwasserstand oder Druckwasser vom
Gallenbach sowie Hangdruckwasser sind daher mdglich. Die einzelnen
Daten sind vor Baubeginn zu priifen und entsprechend zu berlicksich-
tigen.
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Freizuhaltende Brundatﬁcksflﬁchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauB)

Der entlang dem Gallenbach mit dem entsprechenden Planzeichen
festgesetzte Schutzstreifen ist von jeder Bebauung freizuhalten.

.0Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Aufschldttungen

sowie die Anlege von Stellpliétzen, von Hof- und LagerflHchen gind
unzullssig. Der Schutzstreifen ist als private GrOnflBche zu nutzen.

Die im Bebauungsplan eingetragenen gichtfelder sind von Jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Ein-
friedigungen, Bepflanzungen und sonstige Nutzungemn dirfen eine

Entlang den ErschlieBungsstraBen gind auf den privaten Grdndstﬂcka-

Die Uferbepflanzung entlang dem Gallenbach ist zu erhalten und

Die Anlege von Stellpldtzen, von Hof-, Arbeits- und Lagerflichen

1.9
(Sichtfléchen und Schutzatreifen)
1.91
1.92
Hihe von 0,8 m Ober Fahrbahn nicht (berschreliten.
Einzelbdume ohnei51chtbehinderung sind zul#Bssig.
1.40 Eflanzgebot und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BBauB)
1.10.1 "Pflanzgebot far Einzelbiume®
f14chen Einzelb3ume zU pflanzen.
1.10.2
durch Einzelbdume (z.B. NuBbZume) zu erginzen.
jat suf den Flichen mit Pflanzgebot unzul#ssig.
1.11 LErmschutzma8nahmen
1.11.1

pDas GebHude im Dorfgebiet an der StraBe "Am Gellenbach" gegeniiber
der Werkstatt sfehrenbach® liegt in der im Bebauungsplan gekenn-
zeichneten Zone, in der Oberschreitungen des zul#ssigen LArmpegels
guf treten kinnen. Fir dieses GebBude sind besondere bauliche MaB-
nahmen zum LArmeschutz notwendig. ;

Dies kann durch entsprechende GrundriBlisungen, durch Verwendung
besonders schalldimmender Baustoffe fOr die GebHudeauBenflichen
powie durch schallschutzfenster geschehen.

Die Oberbaubare Fldche des betreffenden Grundstlcks ist im Be-
bsuungsplan mit elnem besonderer Planzeichen gekennzeichnet.

(§ 9 Rbs. 1 Ziffer 2b 88auG)
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C) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(8rtl. Beuvorschriften § 9 Abs. &4 BBauG; §73 LBO 1984

1.1 RuBere Gestaltung

Wird im MD gem. Ziff. 1.52 ein Grenzbau errichtet, so sind die ge-
gen die Grundstiicksgrenze freistehenden W&nde verputzt, in Sichtbe-
ton, in Sichtmauerwerk oder ansprechender Verkleidung auszufiihren.

1.2 Hiihenangaben

(§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BBauG)

1.21 Fir die max. Sockel- und Traufhdhen gelten die in der Schema-
zeichnung angegebenen MaBe.

DN = II = 25 - 35° ON = I+ IDG 45 - so°
TH = + 6,90_______////)\\\\ TH = + 4,60
SH = + 1,00 oG SH = + jing \.-— DG
FOK= £ 0,00 \ EG FOk= u,ﬁ - EG
HG —m——————, e P e “G BESERTS

Bergseits der StraBe "Am Gallenbach®

I+IUG DN = 25- 35° I+IUG DN = 25- 35°
TH 77374—“;?:50
. TH = +6.80
————¥— SH =4+ 0,50 *
_“FOK =2 0,00
R FOK = 2 0,00 A"
Talseits der "B" und "C"-StraBe Bergseits der "8" und "C"-StraBe
TH = Traufh8he
SH = Sockelh8he
FOK = Fahrbahnoberkante in StraBenmitte
DN = Dachneigung

Die Angabe der Traufhiihe bezieht sich auf den Schnittpunkt zwischen
UK. Dachhaut und AuBenwand.




1.22

1.23

1.3
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Bei Neu- oder Umbauten auf den Flurstiicken-Nr. 77 und 78 miissen die
First- und Traufhihen an die bestehenden Gebdude angepaBt werden.

Werden bei den Gebduden talseitig der B u. C StraBe die unter Punkt 1.16
der "Planungsrechtlichen Festsetzungen" genannten Anbauten errichtet, :
sollen die Traufhthen, Dachneigung sowie die Gestaltung denen der Wohn-
geb3dude angepalBt werden.

Dachgestaltung (§ 73, Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.31

1.32

1.4

Die zuldssige Dachneigung ist in der Planzeichnung festgesetzt.
Als Dachform sind zugelassen: Flachdach, Satteldach, Walmdach und
einhtftiges Dach.

Dachgaupen und Dacheinschnitte sind nur bei Gebduden mit Steildach
(ab 40° Dachneigung) zuldssig.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

1.41

1.42

1.5

Einfriedigqungen der Grundstiicke entlang der StraBenbegrenzungslinien
(Grenze zu Verkehrsfl&chen) sind zuldssig bis zu 1,0 m Hohe, davon

bis 0,30 m HShe als geschlossener Sockel. Ausgenommen hiervon sind die
in der Planzeichnung besonders festgesetzten Zonen (von der Bebauung
freizuhaltende Grundstiicksfldchen). In diesen Fdllen ist die Einfriedi-
gung entlang der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig.

Die Grundstiicke sind gegen die Verkehrsfldche mit Rabattensteinen bis zu
15 cm HShe zu befestigen.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit k&innen an StraBenmiindungen weiter-
gehende Beschrdnkungen gefordert werden.

Gestal tung der unbebauten Fl&chen, gdrtnerische Gestaltung

1.51

1.52

1.53

(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die nicht bebauten Fldchen bebauter Grundstiicke sind gértnerisch zZu ge-
stalten; im Gewerbe- und Dorfgebiet, soweit sie nicht als Lagerfl&che
genutzt werden.

Stellpldtze, Arbeits-, Hof- und Lagerfldchen sind zu befestigen.
Anfiillungen und Abtragungen auf den Baugrundstiicken sind so durchzufihren,

daB die gegebenen natidrlichen Geldndeverhd@ltnisse mbglichst wenig be-
eintréchtigt werden.

7.1
g
B
¥
%




1.6

-8 =

Ver- und Entsorgungsleitungen

1.61

1 .62

La fetluge é;dté/‘/g
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DieZUer- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.
Die bereits bestehenden Freileitungen k&nnen erhalten bleiben.

Die Badernwerk AG erhilt die Genehmigung fir den Einbau von Nieder-
spannungs-verteilerschrﬁnken auf den im Bebauungsplan als nicht dber-
baubar ausgewiesenen Fldchen. Art, Anzahl und Einbauorte der Kabel-
verteilerschrinke werden vom Baderwerk im Einvernehmen mit der Ge-

i bener Zeit festoelent . .
Teggm ﬁésegiu ist berechtigt im Zuge der ErschlieBung die

HausanschluBkabel auf die Grundstiicke zu verlegen.
tNTwasserung

P
Alle Bauantrige fiir Bauvorhaben, in denen auBer hduslichen Gbmﬁssern
auch gewerbliche oder industrielle Abwisser anfallen oder eine Lage-
rung wassergefihrdender Stoffe durchgefiihrt wird, sind dem Wasser-
wirtschaftsamt zur Stellungnahme zuzuleiten.

s & 1. Das Grundwasser ist sowohl wdhrend des Bauens als auch
@BQLJQ~ /9 S nach Fertigstellung das Vorhabens vor jeder Verunreini-
§r¢¢u%ﬁﬂmaafﬁ gung zu schitzen (Sqrgfalt beim Betrieb von Baumaschi-

Y, ﬁ (2.8 nen und im Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen. An-

wendung grundwasserunschddlicher Isolier-. Anstrich-
und Dichtungsmaterialien- keine Teerprodukte usw.).
Abfdlle jeglicher Art dirfen nicht in die Baugrube
gelangen.

Beim Ausheben der Baugrube sind der angetroffene Grund-
wasserstand und das MaB der zur Baudurchfiihrung notwen-
digen Grundwasserabsenkung umgehend dem Wasserwirt-
schaftsamt Freiburg. TurnseestraBe 5. mitzuteilen.

Die Baugrube und die Leitungsgrdben sind mit reinem
Erdmaterial -kein Humus oder Bauschutt- aufzufillen und
auBarhalb dar befestigten Fldchen mit Humus abzudecken.

Beim Abpumpen von Grund- und Oberfldchenwasser Ulber die
Regenwasserkanalisation oder unmittelbar in Oberfld-
chengewdsser ist darauf zu achten. daB keinz Gewdsser-
verunreiniqung durch Zementmilch. wassergefdhrdende
Stoffe oder auch Erdschlamm eintritt.

Die Entwdsserung des Ercgdnzungsgebietes hat. wie im

Entwdsserungsplan vorgesehen. im Trennsystem zu erfol-
gen.




