Textteil
zum Bebauungsplan
,Gartenhausgebiet Lettenberg,,
in Langenau

Es gilt die Baunutzungsverordnung i.d. Fassung vom 15.Sept. 1977
( Bundesgesetzblatt S. 1763 )

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

1.1.1

1.1.1.1

1.1.2

1.1.21

1.1.2.2

1.1.2.3

1.2.

Planrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs.1 Nr.1 BBauG und BauNVO )

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BBauG und §§ 1-15 BauNVO )

Sondergebiet ( SO )-Gartenhausgebiet- ( § 10 BauNVO )

Zulassig sind Gartenhauser zur Aufbewahrung von Garten- und
sonstigen Geratschaften, die auch zum stundenweisen Aufenthalt
geeignet sind, jedoch eine Wohnnutzung mit Ubernachtung nicht
zulassen und keine Feuerstatten enthalten.

Einrichtungen und Anlagen, die eine 6ffentliche Versorgung mit
Wasser und Strom sowie Abwasserbeseitigung voraussetzen,
sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BBauG und §§ 16-21 BauNVO )

Zahl der Vollgeschosse (Z)

(8§§ 17 und 18 BauNVO und § 2 Abs.5 LBO ): entsprechend den
Einschrieben in der Planzeichnung.

Dabei bedeutet:

| : 1 Vollgeschoss

Grundflache ( GR) einschliellich eines Vordaches oder einer
Uberdachten Terrasse ( § 16 Abs.2 Nr.2 BauNVO ): entsprechend
den Einschrieben in der Planzeichnung: 15m? ( Héchstgrenze ).

Auf jedem Grundstlck ist ein genehmigungspflichtiges Gebaude

( Gartenhaus ) und ab 400m? Grundstucksflache zusatzlich ein
genehmigungsfreies Gebaude zulassig, wobei genehmigungsfreie
Gewachshauser bis max.8m? zulassig sind.

Bauweise ( § 9 Abs.1 Nr.2 BBauG und § 22 BauNVO ):
entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung:
offene Bauweise und nur Einzelhauser zulassig.



1.3

1.5

1.6

1.7

21

2.1.2

2.2

23

2.31

2.3.2

2.5

2.5.1

Uberbaubare Grundstiicksfliche ( § 9 Abs.1 Nr.2 BbauG ):
entsprechend dem Bebauungsplan innerhalb des Baustreifens.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§9 Abs.1 Nr.4 BBauG ):
Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nicht zulassig.

Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO sind aul3erhalb der Gberbau-
baren Flachen nicht zulassig.

Verkehrsflachen ( § 9 Abs.1 Nr.11 BBauG ):

Die Erschliel3ung der Grundstticke erfolgt Gber die vorhandenen
Feldwege, bzw. Grunflachen. Besondere ErschlieBungsmalinahmen
sind nicht vorgesehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs.4 BBauG und § 73 LBO )

AuBere Gestaltung:

Die Gebaude sind bei Ausflihrung in Holzbauweise aulden mit dunkel-
brauner impragnierter Holzverschalung zu versehen. Bei Ausfuhrung in
Massivbauweise sind die Aulienwande ebenfalls mit Holzschalung zu
versehen. Die Gestaltung des Gebaudes hat entsprechend der bau-
lichen Nutzung zu erfolgen.

Die Gebaude sind mit Satteldachern ( SD ), Dachneigung 15°-30°
zu versehen. Dachvorsprunge sind bis max. 0,5m zulassig.
Zu verwenden sind Dachziegel oder Wellplatten in rotbrauner Farbe.

Gebaudehdhe (§ 73 Abs.1 Nr.8 LBO ):

Im Gartenhausgebiet darf die Gebaudehohe, gemessen von der
gewachsenen Gelandeoberflache bis Oberkante Traufe, hochstens
2,40m betragen.

Gestaltung der unbebauten Flache der bebauten Grundstiicke
(§73 Abs.1 Nr.5LBO ):

Die Umgebung der Gartenhauser ist mit bodenstandigen Laub-
strauchern und- baumen, sowie Obstbaumen zu bepflanzen.

Abgrabungen und Auffullungen sind nur im Zusammenhang mit der
Errichtung der Gebaude und nur bis zu einer Hohe von max. 0,5m
zulassig. Boschungen sind flach zu verziehen.

Einfriedungen ( § 73 Abs.1 Nr.5 LBO ):

Zulassig sind:

Holzzaune, jedoch nicht als geschlossene Bretterflache, dunkel, bis zu
einer Hohe von max. 1,20m. Zaune aus Maschendraht, bis zu einer
Hoéhe von max. 1,20m. Hecken aus Laubhdlzern.

Zaune sind mit bodenstandigen Laubholzern zu bepflanzen.



25.2 Betonpfosten sowie Betonsockel sind nicht zulassig.

2.6 Die Herstellung und Anbringung von Anlagen der Aul3enwerbung sind
nicht zulassig.
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BEBAUUNGSPLAN

Gartenhausgebiet Lettenberg

Mit Inkrafttreten dieses Bebauun
bisherigen Vorschriften auBer Kraf

Verfahrensvermerke:

I.i::an:;;::.:: Bekanntmachung des Aurfstel lungsbeschlusses im Amtsplatt
fiir die Stadt Langenau vem .43, AD:. .. Nr
=11

Blirge "..IL'IUI'L.\_ g gemdB § 2 a Abs. 2 BBauG

e S, N, o U= T

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung im Amtsblatt
fiir die Stadt Langenau vom . 3 JL/{(%\ 2 Nr.(.lé

Als Entwurf gemsl § 2 a 3&:5. 6 BBauG auielegt
is

2. A2 AN

Als Sat=ing gemEi & 10 BBauG und i g i :
Als Satz 2 e.\_é 10 BBauG und § 73 IBO vom Gemeinderat beschlossen

Das Landra?aamt Alb-Donau-Kreis hat gem. § 11 Abs. 3 BauGB - mit Erlag
vam X £ MBusvessmvevrae = BEKlart, dad es - innerhalb von 3

Monaten - keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.

UeroFFe bhung im Amtsblatt fir die Stadt Langenau
am .CI. L B B

In Kraft getreten gem. § 12 BauGB am 52 /ftf

Langenau, den .esseceeccsareccsccnns

Langenau, den 1@‘&0, A%Q.:F .

\genau,den  14.4.1986 / 28101986 _'FQS‘\‘\%\LU\% 9;\1‘( Q)&U\
S ‘ URtwathunsiimnel Lavggua:
—Rausecudsteuiiide —




Zeichenerklarung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Gartenhausgebiet “ Lettenberg "

Grundlage ist die Planzeichenerlalt vom 30.Juli 1981

Art der baulichen Nutzung

(§§ 1-15 BauNVO}

SO Sondergebiet
Woh Gartenhausgebiet
(§ 10 BauNVO}

Mah der baulichen Nutzung

{§§ 16-21 BauNV 0}

zB. 15 m? Grundflache einschl.eines Vordaches
= oder einer Gberdachten Terrasse
zB. | Zahl der Vaollgeschosse als Hochstgrenze

(§ 2 [4] LBO!

Bauweise, Baugrenze
(§ 9 (1] Nr.2 BBauG iV.m§§ 22 BauNV0)

0 offene Bauweise

——= Baugrenze

& Einzelhauser

Verkehrsflachen
(§9 (1} Nr.11 BBaull

Straflebverkehrsflache

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 () BBaul)

Fullschema der Nufzungsschablone

Nutzung | Vollgeschosse

GRZ

Bauweise | Bauweise

DachformDachneigung
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