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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grundlage des BDebauungsplanes sind das Dundesbaugesetz vom
23.,6,1960, die Neufassung der Baunutzungsverordnung vom
26.11.1965, giiltig ab 1.1.1969 und die Larndesbauordnung vom
6.4.1964, sowie die weiterfiihrenden Verordnungen und Erlasse,

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Fest-
setzungen maliigebend, soweit sie nicht durch Zeichnung oder
Schrift eingeschrinkt sind,

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNRGEN (8§ 9 (1) BBauG und BaulV0)
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) 1 BBauG)

Teilgebiet 1

Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BaulNvo)
(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich belistigenden Gewerbebetrieben.
(2) Zuldssig sind
1, Gewerbebetriebe aller Airt mit Ausnahme von Eine
kaufszentren und Verbrachermirkten im Sinne des
§ 11 (3), Lagerhiuser, Lagerplitze und sffentliche
Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung
keine erheblichen Nachteile oder Lelistigungen
zur Folge haben kinnen,
2. Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,
3« Tankstellen,
(3) Ausnahmsweise werden Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitsehaftspersonal, sowie fiir betriebsinhaber
= ., ynd Hetriebsleiter zugelasszen.
Die sonstigen in § 8 (3) genannten Ausnahmen werden
nicht zugelassen (§ 1 (%) Bauiivo).

Teilgebiet 2

Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVQ)
(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.
(2) Zuldssing sind
1. Wohngebiude
2. Geschifts-~ und Biirogebiude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des beherbergungsgewerbes,
4, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
5 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke,
6« Gartenbaubetriebe,
7+ Tankstellen.
Die in € 6 (3) genannten Ausnahmen werden nicht zuge-
lassen (§ 1 (4) Baunvo).




1.2

1.3

1.%

1.5

1.6

1.7

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (86§ 16 - 20 BaulvVo)

Teilgebiet 1

Zahl der Vollgeschosse Z = 1XI (iischstgrenze)
Grundfliichenzahl GRZ = 0,8
Geschofifliichenzahl GFZ = 2,0

Teilgebiet 2

Zahl der Vollgeschosse Z = 11 (lischstgrenze)
Grundflichenzahl GRZ = 0,4
Geschofiflichenzahl GFZ = 0,8

BAUWEISE (& 22 BauNVO)

Offene Dauweise

STELLUNG DER DAULICHEN ANLAGEN ($ 9 (1) 1 b und e BBauG)

Die Stellung der Gebiude ist durch Bauflichen innerhalb
der Daugrenze und dureh Richtungspfeile fiir Gebiude~
stellung festgelegt. Garageneinfahrten miissen mindestens
5,0 m von den §ffentlichen Verkehrsfliichen zuriickgesetzt
werden.

FLACIUEN PUR AUPSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

(8§ 9 (1) 9 BBauG)
Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen in ihrer Summe
240 m nicht idberschreiten.

BEPFLANZUNG (§ 9 (1) 15 BBauG)

Alle Flichen, die nicht bebaut sind und nicht als Weg,
Zufahrt, Hof, Parkplatz oder als Lagerplatz dienen, sind
zu benflanzen, ;

VERKEHRSFLACHEN (8 9 (1) 3 BBauG)

Die im Plan eingetragenen Abmessungen und die lidhenlage
sind verbindlich, Der Abstandsstreifen zwischen der Lande-
strafie und der ErschlieBungsstralie ist dicht mit
Striduchern als Dlendschutz sofort bei irstellung der
Strafie zu bepflanzen. :
Der Abstand von den Grundstiickseinfahrten zu Stralieneine-
miindungen sull von Fahrbahnrand zu Fahrbaharand mind,

15,0 m betragen. ;
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1.8 ¢rF “‘hTLIChb GRUNFLACH (§ 9 (1) 8 BBauG)

Die an der Krumm stehenden Bdume und Str@ucher sind
5 zu erhalten bzw, nachzupflanzen.

z;'BAUORDNUVGSREchLIan FESTSETZUNGEN (§ 111 LDBO) \
D.1: Dacuuuxﬁuwa UND AUSSERE ‘GESTALTUNG (§ 111 (1) 1 1L30)

Teileebiet 1

Didcher werden als Flachdach mit Kiesschuttung, als
waagrechte Reihung von Belichtungselementen (sSheds u.i.!
oder mit einer Dachneigung von hoéchstens 10 mit dach-
hohem waagrechten Gesims zugelassen.

Teilgebiet 2 : .
Satteldachg DAchneigung Cae 300.'Kniest5cke tiher O,3 m
und Pachaufbauten sind nicht zulidssig. Die Dachdeckung
ist aus dunklem Material herzustéllaﬁ.

2,2 AUSSENANLAGEN ‘ (8 111 (%) LBO)

Llnfriedigungen miissen an offentlichen Strafen als
llecke angelegt, oder auf die Baugrenzen zurickgenocmmen
werden, Die Maximalhdhe betrdgt 2,0 m.

Lagerplitze miissen mit einer undurchsichtzgen cinfrie-
dung von 2,0 m Hohe umgeben sein (z.0. Wand aus Beton,
Stein, Holz oder Hecke mit Drahtzaun).

BAURBCHTLIECHSE HINWEBEISE

Die Einfriedigungen miissen in Material und lghe mit dﬁn angren-
zenden Einfriedigungen koordiniert werden. 5

‘Alle Leitungen sollen unterirdisch verlegt werden, un eine Ue-
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ZEICHENERKLARUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (8
Gewerbegebiet (§
Mischgebiet (§
Zahl der Vollgeschosse (§
(lischstgrenze)

Grundflichenzahl GRZ (§
Geschofflichenzahl GFZ (8
offene Bauweise (&

(§
(§

Baugrenze

{ffentliche Verkehrsfliche
Sicherheitsstreifen
Fahrbahn

Gehweg

wn

Grenze der Ortsdurchfahrt (
(bestehend)

(§

Grenze der Ortsdurchifaihrt
(geplant)

Griinfliche als Jestandteil von

(s

Griinfliche (Bachbischung)

Gebiudestellung (bindend)

Teilgebiet

9 (5) LBBauG)
8 Baulivo)
6 Baulivo)
18 Bauivo)
19 BauliVQ)
20 Baulivo)

22 BaulNVQ)
23 (3) Bauivo)

9 (1) 3 BBauG)

9 (4) BBauG)

9 (4) BBauG)

Verkehrsanlagen
127 (2) 3 LBBauG)
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