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Bauvorschriften zum Bebauungsplan 

I. Planerfordernis 

dargestellt. 

Aus den Ergebnissen dieser Untersuchung resultierend, wurden vor einigen Jahren mit 

Interesse an einer baulichen Entwicklung und an 
Plangebiets besteht. 

and zu vermeiden ist es Ziel der Gemeinde, 
Nachverdichtung als Bauland zu nutzen.   

Um verbindliches Planungsrecht zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes 

zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. 

ften zum Bebauungsplan "Wiesenweg" gefasst. 

Bebauung im Plangebiet geschaffen werden. 

nicht

III. Bestand 

2. Eigentum 

3. Verkehr 

4. Altlasten 
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Belastung entsorgt werden. 

5. Geologie und Hydrologie 

ein geologisches Baugrundgutachten auf das 
zu lassen. 

IV. Planungsziele und Planungskonzeption 

brutto 5,50m ausreichend, um teilweise ruhenden Verkehr aufzunehmen. Aufgrund der 
geringen Verkehrsmengen werden keine Gehwege vorgesehen. 

den Entwurf des AKP im Mischsystem. Die 
Anbindung kann am Ende des vorhandenen Wiesenweges geschehen. 

Eschenbach eingeleitet werden. Im AKP-En

Um die im AKP dargestellte RW-Leitung langfristig nicht zu verhindern, wird ein 

Um der Regenwasserbewirtschaftung Rechnung zu tragen, wird die Pflicht einer Zisterne 

3. Wasserversorgung 

Wiesenweg. Der Wasserdruck ist gesichert. Eine Ringverbindung ist allerdings nicht 
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4. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 

4.1 Art der baulichen Nutzung 

geplante Bebauung mit dem umgebenden Bestand im Westen und Norden 

werden ausgeschlossen, da sie dem beabsichtigten Charakter eines vorwiegend 
dem Wohnen dienendem Gebiets entgegenstehen. Die bisherigen Nutzungen im 

Bestandsschutz und stehen nicht im Widerspruch zum Allgemeinen Wohngebiet. 

ebauungsplan durch die Festlegung der 

NormalNull (NN), definiert. Die Festsetzungen erlauben eine eineinhalb- bis 
zweigeschossige Bebauung. Die maximale 

on 8,0 m bzw. 9,0 m gestalten den hier 
entstehenden Ortsrand, sowohl mit der Bestandsbebauung im Westen und Norden, 

4.3 Bauweise 

Bebauungsstrukturen aufgenommen. 

4.4 Stellung der baulichen Anlagen 

Die Stellung der baulichen Anlagen wird wahlweise bestimmt. Von diesen kann um 

gestaltet. 

soll eine von Bebauung frei gehaltene Ab
geschaffen werden.  
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werden. Dies erlaubt einen weiteren Stellplatz vor der Garage bzw. dem 

Ordnung dauerhaft gesichert und der 
bestehende Gebietscharakter erhalten werden. 

4.6 Wohneinheiten 

angrenzenden Gebiet zu erhalten. 

anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. 

zum vorhandenen Gebietscharakter hergestellt werden. 

t. Die Pflanzstandorte sind im Bereich 

Bewuchs zu sichern, sind 
zu verwenden.  

Streuobstbestand herzustellen, ist je 

Bewuchs zu sichern, sind die anzupf

angerechnet werden. 

Der bestehende Streuobstbestand soll so

Verlust zu ersetzen. Hierdurch wird der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert. 

werden.

innerhalb der Festsetzungen befinden.  
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Hierdurch wird eine ortstypische, aber doch abwechslungsreiche Dachlandschaft 

Ortsbild passen. 

5.3 Dachdeckung 

Charakter des Ortsbildes widersprechen, werden ausgeschlossen. Unbeschichtete 
kupfer-, zink-, oder bleigedeckt

5.4 Dachaufbauten 

hoch in Erscheinung zu treten lassen. So werden Dachaufbauten auf maximal 60% 

insgesamt der Dachlandschaft zu schaffen, muss der Abstand von der seitlichen 

mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes (gemessen auf
betragen. Aus demselben Grund sind Dachaufbauten einheitlich zu gestalten und 

Ortsbild bei. 

harmonisch zu gestalten und keine zu starke Trennwirkung zu erhalten, wird die 
ke mit maximal 0,80 m festgesetzt. 

Bestandsschutz (auch bei baubedingtem Austausch oder Ersatz).  

5.6 Niederspannungsfreileitungen 

Niederspannungsfreileitungen sind nich

Deshalb sind alle der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen unterirdisch 
zu verlegen. 

privat abgestellte Fahrzeuge belastet wird.  
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vorgegebenen erforderlichen Stellplatzzahl von 1,0 pro Wohneinheit abgewichen 

Dieses soll bewirken, dass die F
untergebracht werden. Somit haben die Verkehrsteilnehmer ausreichend Raum, um 

V. Bodenordnung 

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes wird eine gesetzliche Bodenordnung in Form einer 
augesetzbuche

100 %

 4,2 % 
0,1 %

Nettobauland 88,2 %
   

angenommene Wohneinheiten (WE)     21 WE 17 WE je ha Bbl.

angenommene Einwohner (EW) 48 EW 38 EW je ha Bbl.
(Wohneinheit x 2,3 EW)   


