Gemeinde Eschenbach Bebauungsplan ,Kreben V"

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Kreben IV* (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

1.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 5. Mérz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014
(GBI. S. 501).

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober
2015 (GBI. S. 870).

(§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung Hauptgebaude
Siehe Nutzungsschablone

Dachdeckung und Fassaden

Hauptgebaude
Es sind nur rote, rotbraune, braune und anthrazitfarbene Ziegel und

Dacheindeckungselemente zulassig. Intensiv oder extensiv begriinte Dacher
sind zulassig.

alle baulichen Anlagen

Bei Flachd&chern und Dachern mit einer Dachneigung von weniger als 8° ist
das Dach vollflachig extensiv oder intensiv zu begriinen, sofern es nicht als
Terrasse genutzt wird. Extensive Begriinungen sind mit einer Schichtstarke
von mindestens 10 cm auszufuhren.

Glasierte, glanzende und reflektierende Ziegel oder
Dacheindeckungselemente sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Anlagen zur Energiegewinnung.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nicht zulassig.

Fassaden
Far Fassaden sind glanzende und reflektierende Materialien nicht zulassig.
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Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bis zu einer maximalen, additiven L&dnge von 60% der
zugehorigen Hauptdachlange zulassig.

Der Abstand zur Giebelwand darf 1,0 m nicht unterschreiten. Der obere
Dachanschluss muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes
liegen (gemessen auf der Dachschréage).

Hauptdachldnge

|
1,00' :
' 60 %
Hauptdachlange
2. Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)
Entlang offentlicher Verkehrswege ist mit Einfriedungen, Stiitzmauern und
Zaunen ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.
Mauern und Stutzmauern sind nur bis maximal 0,80 m Hoéhe zulassig. Sie
diurfen nur als Natursteinmauer, mit Natursteinverkleidung oder als vollflachig
begrinte Mauer ausgebildet werden.
Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis max. 1,0 m Héhe
zulassig.
3. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) 3LBO)
Die Befestigungen der privaten ErschlieBungsflachen (oberirdische
Stellplatze, Hofbereiche, Garagenvorplatze und Wege) sind aus Grinden der
Flachenversiegelung wasserdurchlassig herzustellen (z.B. Sickersteine,
Rasenpflaster). Eine Befestigung mit versiegelnden Decken z. B. Asphalt
oder Beton ist nicht zulassig.
4. Stellplatze (§ 74 (2) 2 LBO)

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze herzustellen.
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HINWEISE

zum Bebauungsplan ,Kreben [V*
und zu den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Kreben IV*

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archdologischen Fundplatze bekannt geworden.
Es ist jedoch nie vollstdndig auszuschlielen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen
archéologische Funde und / oder Befunde zutage treten kénnen. GemaR § 20
Denkmalschutzgesetz ist in einem solchen Fall die Kreisarchaologie Géppingen (07161-
50318-0 oder 5031817; 0173-9017764; r.rademacher@landkreis-goeppingen.de) und das
Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen.
Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustandigen Stellen mit einer
Verkurzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Daruber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MalRnahmen jederzeit
auch archaologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach §
2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen
meldepflichtig sind.

Wird die ErdgeschossfuBbodenhéhe unterhalb der Rickstauebene festgelegt, sind bei der
Planung der Grundstiicksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten
Bedingungen besonders zu beachten (Heben Uber die Rickstauebene, Ruckstauschleife).
Die Entwasserung im Freispiegel kann nicht fur alle Grundsticke gewahrleistet werden.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN 4020 und Grindungsberatung
durch ein privates Ingenieurbiro werden empfohlen.

Bei dem Gelande im Bereich des ehemaligen Retentionsbeckens handelt es sich um eine
kunstliche Auffullung. Informationen zum eingesetzten Auffllimaterial kdénnen beim
Burgermeisteramt Eschenbach eingeholt werden.

Das Plangebiet liegt im Zustrombereich des Goppinger Mineralwasservorkommens,
welches durch verschiedene Brunnen genutzt wird. Der Schutz dieses Mineralwassers vor
anthropogenen Verunreinigungen geniefldt oberste Prioritdt. Die mineralwasserfuhrende
Gesteinsschicht (Angulatensandstein-Formation, Lias Alpha 2) darf nicht tangiert werden.

Bei der Planung bzw. Bemessung von Erdwarmesonden ist daher zu beachten: samtliche
MaRnahmen zur Gewinnung von Erdwarme dirfen maximal bis zur Oberkante der
darlberliegenden Arietenkalk-Formation (Lias Alpha 3) reichen. Diese kommt im
Plangebiet ab einer Tiefe von ca. 60 Metern zu liegen.
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