
Gemeinde Eschenbach Bebauungsplan Kreben IV"

  

   9/14 

IV.  
zum Bebauungsplan Kreben IV  

 Kreben IV  
 
 

1. Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung 
 
Die Gemeinde Eschenbach ist bestrebt, die Innenentwicklung der Ausweisung neuer 
Baugebiete am Ortsrand 

nen auf diese Art und Weise nur eine relativ geringe Anzahl an 
 

 

steht jedoch ein anhaltender 

um den aktuellen  
 

 
 

uung verbindliches Baurecht zu schaffen ist die Aufstellung eines 
Bebauungsplans erforderlich. 
 
 
 

2. Abgrenzung des Plangebietes 
 

419/3, 2118 (teilweise), 2120, 2121 (teilweise), 2123, 2124, 2125 und 2127(teilweise). 
 
Die genaue Abgrenzung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellt. 
 
 
 

3.   
 
Regionalplanung: 
Der Regionalplan des Verbands Region Stuttgart (VRS) 2020 gi

mindestens 55 Einwohnern pro Hektar vor. 
 
Die Planung sieht 
Daraus ergibt sich eine Bruttowohndichte von ca. 45 EW/ha wenn jeweils nur eine Wohnung pro 

bereits auf 65 EW/ha. Somit liegt die Planung innerhalb des vom Verband Region Stuttgart 
angestrebten Zielkorridors. 
 

 
s Voralb der 

dargestellt. Dies deckt sich mit der geplanten Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA). 
 

entwickelt. 
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4. Bestehendes Planungsrecht 
 

ichs des 

 
 

Geltungsbereiches eines Bebauungsplans. 
 
 
 

5. Umweltbelange 
 
Durch die Umsetzung der Planung wird es zu unvermeidbaren Eingriffen in Natur und 

 
 
Dem Bebauungsplan liegt onderter Teil ein Umweltbericht bei. Der 

 
 
Um die Auswirkungen auf Tiere und Pflanze erden spezielle 

der Planung vorgenommen (s. nachfolgend Artenschutz). 
 
Bei der Planung wurde darauf geachtet, die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt so weit 

Pflanzgebote usw.). 
 
 
 

6. Artenschutz 
 

 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind wildlebende Tiere und Pflanzen, 
ihre Lebensgemeinschaften sowi . 
 

-47 
und eine 

artenschutzfachliche Beurteilung des Vorhabens vorgenommen. Die Ergebnisse der wurden in 

 
 

 und CEF-  
gezeigt und im Bebauungsplan 

 
 
CEF- -measures = vorgezogene 

we
ein Verbotstatbestan ist. Dies ist u.a. bei der Zauneidechse sowie der 

entnommen werden. 
 
NATURA-2000-Gebiet 
Da das Plangebiet in das EU Vogelschutzgebiet 7323-

-

unter anderem auf der bundesweiten Bedeutung als Brutgebiet  
 
Aus diesem Grund wurde eine Natura-
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utz- und Erhaltungsziele des EU-
- und 

Beziehungen zu umliegenden Natura-2000 Gebieten ist somit nicht zu erwarten; die 
-  

 
 
 

7. Bestand 
 

7.1  
Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus Obstbaum- 

Retentionsbecken (siehe Planungskonzeption). 
 

r Bahndamm der stillgelegten 
 Boll.  

 

Richtung. 
 

 
 

7.2 Topographie 
nordwestlicher Richtung sanft um ca. 5 m ab. 

 
7.3 Schutzgebiete/Schutzobjekte 

n Teilbereichen mit dem 
festgesetzten Vogelschutzgebiet -Nr. 
7323441). Die Abgrenzung ist im zeichn. Teil des Bebauungsplans nachrichtlich dargestellt. 
 

 
 

7.4 Eigentum 
  Eigentum. 

 
7.5  

 
 

7.6 Altlasten 
 

 
7.7 Denkmale 

Kulturdenkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt oder 
vermutet. 
 
 
 

8. Planungskonzeption 
 

landwirtschaftlichen Verkehr ausgebaute Weg soll daher bis zur Kreuzung mit der 
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verzichtet werden kann. 
 

 
Die Bebauung soll sich an der angrenzenden Bestandsbebauung orientieren, d.h. es sind 16 

- vorgesehen. 
Es ist vorgesehen, das Gebiet im Trennsystem zu e

 dem Flst. 2120 eingeleitet werden. 
 

Genehmigung des Beckens wurde bereits das  
 
Aufgrund des Bedarfs an Wohnbauland soll dieses Becken nun jedoch in den westlichen 

gewonnen werden. Damit einher geht eine 
Neudefinition des Ortsrandes an dieser Stelle. 
 
 
 

9. Planungsrechtliche Festsetzungen 
 
Art der baulichen Nutzung 

s allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Dadurch soll der 

werden. 
 

 
tzung einer 

- 
Diese sollen eine ausreichend dichte Bebauung im Sinne eines Allgemeinen Wohngebietes 

ie umgebende 
 

 
Bauweise 

- 
- 

Plangebiet fortgesetzt und damit d  
 

 
Garagen sowie 

ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. 
 

Landschaft 
Die Planung sieht die Verlegung des bereits vorhandenen Retentionsbeckens in westlicher 
Richtung vor. Um zu gew hohen 

bepflanzt werden. 
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Der ra

 
 

Bepflanzungen 

 
 
 
 

10.  
 
Dachform und Dachneigung 
Im P
jedoch in die vorhandene Dachlandschaft der Umgebung integriert und trotz der verschiedenen 

neigte 
 

 
 

Farben, die dem Charakter des Ortsbildes widersprechen, werden ausgeschlossen. 
 
Um negative Fernwirkungen zu vermeiden (Reflexionen, Spiegel- und Blendeffekte), sind mit 

Dacheindeckungselemente nicht zul  
 
Dachaufbauten 

ltung geregelt, 
n. Insbesondere die Lage dieser 

dennoch eine harmonische Dachlandschaft zu bewahren. 
 
Einfriedungen 

 
 

 
Um die Versiege

 
 

 

vorgegebenen erforderlichen Stellplatzzahl von 1,0 pro Wohneinheit 
 

auf den priva  
 
 
 

11. Bodenordnung 
Die Gemeinde Eschenbach hat a
erworben und wird diese entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans neu aufteilen. 
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12.  
 
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 14.862 1,5 ha). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Gefertigt: 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

che Bebauungsplan 14.862  100 % 
 2.257  15,2 % 

 2.313  15,5 % 
die Landwirtschaft 2.461  16,6 % 

 7.830  52,7 % 


