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Mischgebiet

2 Vollgeschosse als Héchst -
grenze

Grundflachenzahl

Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zulédssig
Baugrenze

Haupt-Geb&dude- u.Firstrichtung

Offentliche Verkehrsfliche
(Aufteilung nur Richtlinie)

Von der Bebauung freizuhaltende
Flache

Gartenland

Leitungsrecht zugunsten eines

Leitungstréagers

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Neue Grundsticksgrenzen

Satteldach, Dachneigung in Grad
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Bdume zu pflanzen
ErdgeschoBfuBbodenhdhe

Platz-Nummer
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12,1986 (BGB1.I S.2253)
Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. 23.01.1990 (BGB1.S 132)
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 28.11.1983
(GB1.S.770), geédndert 1.4.1985 (GBl. S.51)
Planzeichenverordnung vom 30.7.1981 (BGB1.I S.833)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind sa@mtliche Festsetzungen
von Bebauungsplanen innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches dieses
Planes aufgehoben.

In Ergénzung der Darstellungen im Lageplan wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHZAICHE
(§ 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO0)

FEST SETZUNGEN

2.1 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1 BauGB, § 1 BauNVO0)
Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
Es bedeuten:

MI ~ Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Zulassig sind
1. Wohngebdude
2. Geschafts- und Birogebaude
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4, sonstige Gewerbebetriebe.

Nicht zugelassen werden entsprechend § 1 (5) BauNVO:

5. Anlagen fiur Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2.

Ausnahmen gemdB § 6 (3) sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und somit nicht zulassig (§ 1 (6) 1 BauNVO0)

2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 - 21 a BauNV0)
GRZ und GFZ entsprechend den Eintragungen im Lageplan (Nutzungs-
schablone) .

Zahl der Vollgeschosse entsprechend den Eintragungen im Lageplan
(Nutzungsschablone) als Hochstgrenze.

Die ErdgeschoBfuBbodenhdéhe (EFH) wird bindend festgesetzt.
Abweichungen von + 0,25 sind zuldssig. (§ 16 (3) BauNVO)

2.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNV0)
0 Dffene Bauweise (§ 22 (2) BauNV0)
Einschrankungen siehe Planeinschrieb
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Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNV0)
Die uberbaubaren Grundstilicksflachen sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt.

Die nichtiberbauten Flachen des Grundstiicks sind entsprechend
§ 10 (1) LBO gartnerisch anzulegen.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Es gilt die im Lageplan eingetragene Firstrichtung als Haupt-
richtung.

Fléchen fir Garagen einschlieBlich Nebenrdumen mit ihren
tinfahrten (§ 9 (1) 4 BauGB)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche sind Garagen nur im
seitlichen Grenzabstand zuléssig.

Verkehrsfléchen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 (1) 11 BauGB)
Die Aufteilung der Verkehrsfldchen ist nicht verbindlich.

Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)

Das im Lageplan vorgesehene Leitungsrecht zugunsten des Versor-
gungstragers enthdlt das Recht, auf der hierfir festgesetzten
Fléche unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zu fihren und
zu betreiben. Im gesamten Bereich der mit Leitungsrecht zu bela-

stenden Fldchen sind bauliche Anlagen und solche anderen Vorhaben,

die diese Leitungen beeintrdchtigen kénnten, unzuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflache (§ 9 (1) 24 BauGB)

Nutzung: Gartenland
Die jetzige Nutzung Kleingdrten bzw. Hausgérten soll beibehalten
werden.

Fléachen fUr das Anpflanzen von B&dumen (§ 9 (1) 25 a) BauGB)

v

An den im Lageplan gekennzeichneten Baumstandorten sind hoch-
stémmige groBkronige Laubbdume zu pflanzen und dauvernd zu erhal-
ten. Die Standorte konnen geringfigig geéndert werden.

Folgende Baumarten werden empfohlen: Spitzahorn, Roteiche, Esche,
Sommerlinde, Stieleiche, Kirschbaum, Birnbaum und NuBbaum.

Gestrichen aufgrund vereinfachter Ande-

ung des Bebauungsplanes "Bahnhofstrafe I"
nach § 13 BauGB durch Gemeinderatsbeschluf
vom 27.02.1991. Die 6ffentliche Bekannt-
machung der Bebauungsplan-Anderung ist

am 22.03. 1991 erfolgt;

Inkrafttreten des gednderten Bebauungs-

' planes: 23. 03. 1991.
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(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 73 LBO)

J.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

4.3

Dacher (§ 73 (1) LBb)

3.1.1 Dachform und Dachneigung

FOr Gebdude gilt der Planeinschrieb der jeweiligen Nutzungs-

schablone.

Garagen sind ebenfalls mit 30 - 40° geneigten Sattelddchern
auszufihren, soweit sie nicht in das Dach des Hauptgebaudes
miteinbezogen werden konnen. Als Ausnahmen kdnnen erdiber-
deckte Flachdécher bzw. Terrassen zugelassen werden.

3.1.2 Dachaufbauten und Dachausschnitte sind zul&dssig, soweit sie
nicht ein Drittel der dazugehdrigen Trauflange Uberschrei-
ten. Der Abstand der Dachaufbauten/Dacheinschnitte vom Ort-
gang muB mindestens 1,5 m betragen.

3.1.3 Dachflachenfenster sind in der Summe je Dachfldche bis zu
1,80 m?2 Flache zugelassen.

3.1.4 Dachdeckung
Es durfen nur Ton- oder Zementziegel, Natur- oder Asbest-
schiefer verwendet werden.
Die Décher sind in ziegelroter bis dunkelbrauner Farbe aus-
zufihren.

Gestaltung der Fassaden (§ 73 (1) 1 LBO)

Die Fassaden sind Uberwiegend zu verputzen.

Als AuBenverkleidung ist unzulassig:

Glas, glasierte Keramik, engobierte Spaltklinker, geschliffene
Werk- oder Kunststeine, Asbestzementplatten (auch gesandelt),
bitumintse Platten sowie Kunststoff- und Metalltafeln oder -
platten.

Antennen (§ 73 (1) 3 LBO)

Auf jedem Gebdude ist nur eine Antenne zuléssig.

Gestaltung der Nebenanlagen (§ 73 (1) 5 LBO)

StralBlenseitige Mulltonnenboxen sind in die Gebdude einzubeziehen
bzw. im Bauwich vorzusehen und mit einer hdlzernen TUr gegen die
StraBe abzuschlieBen. &

Einfriedigungen (§ 73 (1) 5 LBO)

Als Einfriedigungen entlang der dffentlichen Verkehrsfldchen sind

Zaune, Mauern oder Hecken bis max. 1,0 m zulédssig.

N-W=E" 1 5. E

Die Systemschnitte 4 - 4 und 5 - 5 dienen der Erlduterung der
EFH-Lage.

Die Kellergeschosse sind a&ehé im freien Gefdlle entwasserbar.

Es wird darauf hingewiesen, daBl seitens des Geologischen
Landesamtes vor Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen werden, da voraussichtlich MaBnahmen gegen Grundwasser
notwendig werden.
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AufstellungsbeschLCB
§ 2 (1) BauGB

Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses
§ 2 (1) BauGB

BeschluB Uber die
BUrgerbeteiligung

§ 3 BauGB

Anhorung

AuslegungsbeschluB

Offentliche Auslegung
§ 3 (2) BauGB

SatzungsbeschluB3
§ 10 BauGB

Genehmigung (§ 11 BauGB
Erl. LRA HN

s AZ. 30/621.41

Inkraftgetreten
§ 12 BauGB

s. Amtsblatt v. 7.9.90,Nr.36

Entschadigungsanspriche
erloschen (§ 44 BauGB)

am (07.11.1989

am 01.12.1989

am 08.03.1990

vom 19.03.1990
bis 30.03.1990
am 15:05.4990

bis12,07.19¢0

am 17.07.19€0

am 31.07.1990
am 07.09.1990

am

AUSGEFERTIGT

Gemeinde Roigheim, den

gez. Birgermeister Schille

07.09.1990




