Reichert strassé
n

1078/5

O
@, A ;
()
J ®, :
@
1080/2
10801 /N 216,02

107874
1078/6

00°0625ZGE

5469767.00

NORD

H6hen|inienplan
MaBstab TI : 500

|
|

@@W@ﬁé@g@[@ﬁ@{t
Oberes Tal

|

Gefertigt:

Mockmiihl, den 14.03.96
Vermessungsbiro SEITZ

74074 Heilbronn 74219 Mockmi

Zeichenerklarung

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZVO 90 vom 18.12.1990

1. Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

GE Gewerbegebiet § 8 Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 1 u.2 BauNVO
GE/E eingeschranktes § 8 Abs. 2 Nr. 1 u. 2, Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
Gewerbegebiet Betriebe u. Anlagen durfen das Wohnen nicht

wesentlich stéren (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

O, 8 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO
WHmax 10,0 m maximale Wandhohe
Nutzungsschablone:

Baugebiet Wandhdhe

Grundflachenzahl

Bauweise

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

O offene Bauweise

4. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

—-- nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
— Baugrenze
— Uberbaubare Grundstiicksflache

5. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A

6. Verkehrsflachen (5 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 6 BauGB)

_ Fahrbahn lf s Feldweg
[ Fo] Gehweg :
U W

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fiir Versorgungsaniagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 u. Abs 6; § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 Abs. 6 BauGB)

D Elektrizitat

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
' (§5Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 6; § 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)

A = Abwasser G =Gas

= < — unterirdische Leitung E = Stromkabel

Im Schiutzstreifen sind bauliche Anlagen und Baumpflanzungen nicht zuldssig.

— & —— ¢ - oberirdische Leitung

9. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB)

[Eo00 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
g o| sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

00000
' Baum Planung ' Baum Bestand

10. Sonstige Festlegungen

o
0000

N N B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—&—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

— 207~ Héhenschichtlinien

X 204,56 ortlich gemessene Hohe mit Bezugspunkt

Gewasser

Plangrundiage:

Héhenaufnahme Vermessungsbiiro Seitz,
Auszug aus dem Liegenschaftskataster M 1 : 500 vom 14.3.1996

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen der Festsetzung dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132)
- die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
- die Landesbauordnung (LBO) vom 8.8.1995 (GBI. S. 617)

mit den jeweils gtiltigen Anderungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergdnzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNvO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1- 15 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§ 8 Abs. 2, Abs 3 Nr. 1 u. 2 BauNVO)

GE/e Gewerbegebiet eingeschrankt (§ 8 BauNVO, § 1 Abs. 4 BauNVO). Die Betriebe

und Anlagen durfen das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

Zulassig sind Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 u. 2, Abs. 3 Nr. 1 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

- )
N

2.  MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl, Grundflache (§ 19 BauNVO)
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone; GRZ = 0,8)

2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO und LBO)
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)
Die Wandhohe, gemessen ab natirlich anstehendem Gelénde bis zum Schnittpunkt
von Auflenwand und Dachhaut darf entsprechend dem Eintrag im Lageplan 10,0 m
an keiner Stelle Uberschreiten. Wird das Gelande abgegraben, ist der
Bemessungspunkt die neue fertige Gelandehdhe.

2.3 GeschoRflachenzahl, GeschoRfléche (§§ 16 und 20 BauNVO i.V.m. § 2 LBO)
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone, GFZ = 1,6)
Die Zahl der Voligeschosse, sowie die GeschoRflachenzahl gelten, soweit festgesetzt,
als HéchstmaR.

3.  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

O = Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO)
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Uberschreitungen der max. Gesamtlange
sind im Einzelfall innerhalb eines Baugrundstiicks als Ausnahme maoglich.

4.  Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
(siehe Festlegung im Lageplan)

4.1 Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Gebaude sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu erstellen. Eine
Uberschreitung der Baugrenzen um max. 1,5 m von untergeordneten Bauteilen kann
ausnahmsweise zugelassen werden.
Gebéudeteile unterhalb der festgelegten Geléndeoberflache dirfen ausnahmsweise
die Baugrenze Uberschreiten, wenn sie mit Erdmaterial iberdeckt sind.

5.  Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(siehe Festlegung im Lageplan)

6.  Flachen fiir Steliplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carport) sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Garagen unterhalb der Gelédndeoberfldche diirfen auch auRerhalb der tberbaubaren
Grundsticksflachen erstellt werden, scfern sie mit Erdmaterial eingedeckt werden.

7.  Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Lr= Die ausgewiesenen Flachen der Leitungsrechte dienen der Gemeinde zur
Einlegung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen und
sind entsprechend zu belasten.

Das Recht darf auf Dritte Ubertragen werden.

8.  Fléchen fiir Pflanzgebote und Pflanzbindungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB, § 74 Abs. 1 Nr. 3

8.1 Pflanzgebote flr Einzelb&dume
Es sind standortgerechte, heimische Laubbdume anzupflanzen und zu unterhalten.
Der Standort der Baumpflanzung darf gegeniiber der Darstellung im Lageplan um bis
zu 2 m abweichen.

8.2 Pflanzgebote fur flachenhafte Anpflanzungen
Pfg = Pflanzflachen:
Die festgesetzten Flachen sind mit landschaftstypischen Strauchern und Laubbiumen
dicht zu bepflanzen und so zu erhalten.

Il.  Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO)
1. Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform, Dachneigung
Es sind Flachdéacher, Sheddécher, Pultdacher und Satteldacher zulassig.
Bei Satteldachern wird fiir Hallen, Werkstatten, Produktions- und Lagergebaude die
Dachneigung auf max. 15° begrenzt. Bei Wohngebzuden darf die Dachneigung max.
38° betragen. Déacher mit einer Dachneigung gréRer als 10° sind mit roten bis
rotbraunen Materialien einzudecken, mit Ausnahme von begrunten Dachern.

1.2 Dachaufbauten
Untergeordnete Dachaufbauten sind zulassig.

2. Fassadengestaltung (74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Holzverschalungen am Gebé&ude sind zuléssig. Sie sind in hellen Farbténen deckend
oder mit Lasur zu streichen. Spiegelnde oder grelle Oberflachen sind nur zulassig,
sofern sie das umliegende Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

3.  Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Entlang der Grenzen zu den 6ffentlichen Verkehrsfliachen sind tote Einfriedungen auf
max. 1,50 m Héhe zu beschranken. Héhere Einfriedungen sind nur zuldssig, wenn sie
mindestens 1,0 m hinter der Grenze zur Verkehrsfliche errichtet werden und zur
Verkehrsflache hin durch Bepflanzungen eingebunden werden.

Zum offentlichen Verkehrsraum sind Stitzmauern nur bis zu einer Hé‘)he__vo_n 1,0 m
und einem Abstand zur o6ffentlichen StraRenfliche von 1,50 m zulassig. Evtl.

Restflachen sind als Pfianzstreifen anzulegen und zu unterhalten. Ausnanmen
kénnen zugelassen werden.

4. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen und Automaten sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. An Gebauden sind Werbeanlagen nur unterhalb der
Traufe zuldssig. Die Werbeanlagen durfen héchstens 1,0 m hoch und 5,0 m lang
sein. Beleuchtete Werbeanlagen diirfen nur mit Natriumdampf-Niederdruckiampen
hergestellt werden.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

5.  Stellplatzflichen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die nicht Uberdachten Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien
herzustellen.
Stellplatze, auf denen Umlade- oder Wartungsarbeiten durchgefuhrt werden, sind
wasserundurchléssig herzustellen und nur innerhalb tUberbaubarer Grundstiicksfléche

zulassig. Das hier anfallende Oberflichenwasser ist der 6ffentlichen Kanalisation
zuzuflhren.

ll. Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordern.

IV. Hinweise
1. Pflichten des Eigentiimers (§ 126 Abs. 1 BauGB)

Der Eigentiimer hat das Anbringen von

- Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der StraRenbe-
leuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper sowie von
- Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieRungsaniagen

auf seinem Grundstlick zu dulden. Weiterhin ist die Aufstellung von Mastleuchten auf
privaten Grundstucksflachen zu dulden.

2. Altlasten
Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter

Boden angetroffen werden, so ist unverziglich das Landratsamt Heilbronn zu
benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.

3: Energiegewinnung

Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwinscht. Im
Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zuléssig.

4. Bodenschutz

4.1 Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MindestmaR zu beschranken.

4.2 Esist ein Massenausgleich des Erdaushubes innerhalb des Baugrundstiicks bzw. des
Baugebietes anzustreben.

5. Hochwasserschutz
Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb der Hochwasserlinie des Hochwassers
vom Dezember 1993,

6. Baugrund und Grundwasser
Im Planungsgebiet ist mit ungiinstigen Baugrund- und Grundwasserverhéltnissen zu

rechnen. Bei Bauvorhaben wird dzher empfohlen, durch Baugrunduntersuchungen
die ingenieurgeologischen und die hydrogeologischen Gegebenheiten zu erkunden.

Aufgestellt

Stadt Land Gesellschaft mbH
Siegelbach, den 10. Dezember 1997 / 14. Dezember 1998
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Verfahrensvermerke

Aufsteliung des Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1 BauGB
durch BeschluR des Gemeinderates vom 13. Dezember 1995
Bekann*machung des Aufstellungsbeschiusses

nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB

im Amtsblatt der Gemeinde Roigheim, Roigheimer Rundschau

am 5. Januar 1996

06. Dez. 193€
WO frns s R ntanmton = co

bis ... {4 Dez. 1996.. ..

Darleguinig der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

ez, 1SQI
Auslegy;lngsbeschluls am. . .1. ’ D ............

! lq § 5
Offentliche Bekanntmachung am. . 2 2 .‘l.a.n.'. .Q% .....
im Amtsblatt der Gemeinde Roigheim, Roigheimer Rundschau
Offentliche Auslegung 22 Jan. 1999
des Entwurfes einschlieRlich Begriindung in der Zeit NOMIS o e s

| e pis .. 24 Febi 198§ "

i 5 W o TR T
Beschlub ais Satzung nach § 10 BauGB i.V.m. § 4 GO ame 2¢ Juni '19% L
Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem
Satzungsbeschlul des Gemeinderates der Gemeinde Roigheim vom 22.¢. 4338  iberein.

Roig? _Ansunt 1988

Schille, Bd

Genehmigung

nach § 11 BauGB vom Landratsamt Heilbronn aIm / ........
EfaliNg .. .. VORY -l o s

Bekanintmachung der Genehmigung

nach § 12 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde Roigheim, /

Roigheimer Rundschau am .k
| i 1988

Der Bebauungsplan wurde mit der Bekanntmachung am. . 2 9 JU[‘ i S

rechtsverbindlich.

nG N/
Schille, Burgermeister Kre'® .~ ,



