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Allgemelneé Wohngebiet
(s. Textteil C.1.1)

Zahl der Vollgeschosse - max.
(s. Texttesl C.1 4)

Zahl der Voligeschosse - zwingend
(s. Texttell C.1.4)

Zanhl der Vollgeschosse_ iIndexiert bezuglich
der zulassigen Gebaudehohen
(s. TextteWC . +2) 2, 1

Grundflachenzah! - max.
(s. Texttell C.1.3)

Abweichende Bauweisen 1 und 2
(s. Texttetl C.1.51und C.1.5.2)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen:
Gebaudelangsrichtung der Hauptgebaude

Ein- u. Ausfahrten von Tiefgaragen

vVerkehrsflachen mit Zweckbestimmung
Fahrbahn

Gehweg / FuRweg

gemischte Nutzung

Parkplatz

Grunflache

Feldweg

Hohenlage der Verkehrsflache
Versorgungsflache: Trafostation
Versorgungsieitung

Flache fur die Ab fallentsorgung
Standort fur © <bfallcontainer

COffer. thche Grunflache
¥inderspielplatz

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung

von Natur und Landschaft

(s Texttell C 1.8)

Mit Rechten zu belastende Fldchen:

Lettungsrechte (s Textteil C.1.10)

Anpflanzung Einzelbaum
(s. Textteil C.1.11.1)

Flachige Anpflanzungen 1 und 2
(s. Textteil C1.112und € 1.11.3)

Erhaltung Einzelbaum
Fiachen mit Erhaltung von Anpflanzungen

Flachen zur Herstellung des Stralenkorpers
(s. Textteil C.1.12):
Abgrabung

Aufschuttung

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

'3AUORDNUNGSRECHT (§73(1)1 LBO)

Satteldach

Dachneigung

Dominierende Firstrichtung der Hauptgebaude

TEXTTEIL

§ 4 BauNVvO L EN-

§ 16 und “ ‘.;
§ 20(1) BauNVvO |

14

§16 und -
§ 20(1) BauNvO i

5§ 16 und 18 F 8
BauNVO ‘ r

§ 19 BauNVO ‘

§22(4) BauNvo |

§ 16(5) Baunvo, \ (48
§ 23(3) BauNvo | %
§ 9(1)2 BauGB
E
§ 9(1)4 BauGRB |
§ 2(1)11 BauGB | -
3
§9(2) BauGB 2.2

Z

R :1)12 BauGB "’&
/
I
§ 9(1)13 BauGRB /&=y

§ 3(1)14 BauGB

[
§ 9(1)15 BauGB |

§ 9(1)20 BauGB | |/
44,

§ 9(1)21 BauGB

§ 9(1)25a BauGB .
| 5,
{

§ 9(1)25aBauGB | | 31
(/5.2

§ 9(1)25b BauGB
§ 9(1)25b BauGB | 6.

§ 9(1)26 BauGB -

o e e B

§ 9(7) BauGB B

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (RGB! | S.2253)

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der ab 27.01 1990 geltenden Fassung
(BGBL.1 8.132)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983
(GBI. S.770, berichtigt 1984 S.599). zuletzt geandert am 17.12.1990

(GBI. S.426)

AUFHEBUNGEN
Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes

bisher bestehenden planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen werden aufgehoben. \

FESTSETSZUNGEN
In Erga’nzurlwg der Planzeichnung samt Zeichenerkldrung wird festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

Nicht zulassig sind:

Laden, Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 1(5) BauNVvO)
Anlagen fur Venwaltungen Gartenbaubetriebe. Tankstellen (§ 1(8) BauNVO)
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden' Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (§ 1(5) BauNVvO).

GEBAUDEHOHEN (§ 16 und § 18 BauNVO)

TRAUFHOHEN

gerZ =1

von der im Mittel gemessenen festgelegten Gelandeoberflache bis zum Schnitt-
punkt von Wand mit Dachhaut max 4.0 m auf min. 2/3 jeder Trauflange.

BerZ =111

von aem im Mittel gemessenen festgelegten Gelande am bergseitigen Haus-
grunad bis zum Schnittpunkt von bergseitiger Wand mit Dachhaut max. 3 8 m auf
min. 2/3 der Trauflange,

von aem im Mittel gemessenen festgelegten Gelande am talseitigen Hausgrund
bis zum Schnittpunkt von talseitiger Wand mit Dachhaut max. 6.2 m auf min 2/3
der Trauflange

BeiZ=1{l.2und 1.3

von der im Mittel gemessenen festgelegten Gelandeoberflache bis zum Schnitt-
punkt von Wand mit Dachhaut max. 6,5 m auf min. 2/3 jeder Trauflange.
FIRSTHOHEN

Vom ErdgescholRfulRboden bis zum First

betZ={undZ =111 max. 80m

petre= 1.2 max.10.5m

befg= .3 max116m (

(RUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

It den Gebieten mit Z = |1.3 darf die zulassige Grundflache durch Anlagen

ge N.§ 19(4)1-3 BauNVO um max. 75 v.H_Uberschritten werden. sofern die

Ub 'rschreitungen durch Tiefgaragen verursacht werden. durch weiche die Bau-
grur dstucke lediglich unterbaut sind.

Voraussetzungen hierflr sind:

dal’ diese Tiefgaragen min. 0.6 m erduberdeckt sind

- dal diese Tiefgaragen nur notwendige Stellplatze haben. die durch die Bebau-

ung des Baugrundstuckes verursacht sind,

- dal keine oberirdischen Garagen errichtet werden.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 UND § 20(1) BauNVQ)

Die Zahl der Vollgeschosse darf gem. § 16(6) BauNVO ausnahmsweise um ein
Vollgescholl Uberschritten werden, wenn die zuldssige GeschoRflache nicht
uberschritten wird.

Voraussetzungen hierfur sind:

1. dal} es sich bei dem Uberschreitenden VolilgeschoR um ein Dachgeschol
handelt, das gem. § 2(5) LBO nur deshalb als VVollgeschoR z&hlt, weil sich Gber
ihm ein sogenanntes "oberstes GeschoR" befindet.

2. daB die festgesetzten Gebaude- und Firsthéhen nicht Gberschritten werden.

ABWEICHENDE BAUWEISEN (§ 22(4) BauNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE 1.

Wie offene Bauweise, zuldssig sind Einzei- und Doppelhduser mit hochstens
15 m Lange. _ ;

ABWEICHENDE BAUWEISE 2

Wie offene Bauweise, zuldssig sind Einzelhauser, Doppelhduser und Haus-
gruppen mit hochstens 20 m Lange.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO) / '
Als Gebaude beabsichtigte Nebenaniagen i.S. § 14(1) BauNVO sind nur auf ,
den Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig. //

/

OBERFLACHENBEFESTIGUNG (§ 9(1)20 BauGB) J
Parkplatze, separat gefuhrte FuRwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie
Garagenzufahrten und -vorflachen dirfen nur wasserdurchlassig befestigt
werden, z.B. mit Rasengittersteinen, Pflasterrasen, kleinformatiger Pflaster-
ungen mit wasserdurchldssigen Fugen, wassergebundenen Degken oder
ahnlichem. S

Tiefgaragen mussen mit min. 0,6 m Erde Uberdeckt und begrunt werden.

FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9(1)20 BauGB) [
Die Steinriegel und die Bepflanzungen sind zu erhalten.

SCHUTZ VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9(1)20 BauGB)
Im gesamten Planbereich sind aulerhalb der Uberbaubaren und der nicht zur
ErschlieBung bendtigten Flachen alle B4ume zu erhalten, sofern sie 1 gpber

7 msudemBodern €inen Stammdurchmesser von min. 0,15 m haben
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11.1 EINZELBAUME:
1111.2 FLACHIGE ANPFLANZUNG 1:

11.3 FLACHIGE ANPFLANZUNG 2: R | et
Im Sinne der Planzeichnung sind hochwachsende, heimﬁth. sche,. st ‘an;do,/ emale }
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LEITUNGSRECHTE (§ 9(1)21 BauGB) |
LR 1 = fur die Gemeinde Roigheim zur Fihrung einer Wasserleitung und eine
Abwasserkanals und -
fur die EVS, Energieversorgung Schwaben zur Fuhrung eines Stromkabels |’
LR 2 = Fur die Gemeinde Roigheim zur Fihrung einer Wasserleitun% y

s PR P
ANPFLANZUNGEN (§ 9(1)25a BauGB) & \,{ ) b
Im Sinne der Planzeichnung sind hochwachsende, heimiiscrie. stan
Laubbaume zu pflanzen.

Im Sinne einer dichten Feldhecke sind heimische. standdrfgemaBe Str

/4
und Heister zu pflanzen. Ll ///
)

' -

r i
Obstbaume zu pflanzen. ‘ 7

standortgemaRen Strauchern zu bepflanzen. a0

37

" g j{ A

: )

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS Eﬁfﬂ RDE
BAUWERKE (§ 9(1)26 BauGB) : '

"

CH S}UI'

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen unt __;_2-7 eqigtutzbau- /) /

werke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten) sind

und max. 0,5 m Tiefe entlang den Grenzen der Verkehrsf

Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticken allgemein z

ebenso die zur Bewaltigung der HOhenunterschiede/zu_de’ |

igen Boschungen bis zu einer Tiefe von max. 1,5 m. #7 / /! F
y

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN /
- ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 73 LBO) -
DACHER (§ 73(1)1 LBO) y

Dachdeckung: :

Fur die Deckung der Sattelddcher sind nur Tonziegel oder ziegelahnhchg
Formate aus anderen Materialien mit ziegelroten bis rotbraunen, nicht gianzen-
den Farbténen zuldssig

Dachgaubei:: _

Die einzelne Dachgaubeniange darf max. 1/5 der Trauflange, die Summe der
Dachgaubenlangen je Traufseite darf max. 1/3 der Trauflange bet'ragenv
Dachgauben missen vom Ortgang min. um das 1 1/2-fache Maf ihrer Fenster-
hohe, min. jedoch 1.5 m, abgeruckt sein

Der obere Anschiuf3 der Dachflache einer Dachgaube an das Hauptdach mufd
min. 1.0 m (vertikal gemessen) unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen
GARAGEN: A : _

Garagen sind gestalterisch unter das Hauptdach der thnhauser Zu integrieren
oder als freistehende Garagen mit Satteldachern von min 25° Neigung zu
errichten, oder als erdiberdeckte Garagen auszufuhren.
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FASSADEN (§ 73(1)1 LBO)

Farbgebung:

Zulassig sind verputzte Fassaden mit gedeckter, erdiger Farbgebung

Die untergeordente Verwendung von Holz und Stein ist zulassig.

Gliederung: _

Fassaden sind spatestens alle 7 m durch Erker oder Wandversprunge von min.
0,75 m Tiefe zu gliedern. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn durch
geeignete andere Malnahmen eine entsprechende «leinteilige vertikale Fas-
sadengliederung erfoigt '

ANTENNEN (§ 73(1)3 LBO)

Aulienantennen sind unzuidssig, soweit ger AnschiuB an eine Gemeinschafts-
antenne / Verkabelung moglich ist.

Ausgenommen davon sind Parabolispiegei-Antennen, wenn sie zu ihrer Umge-
bung farblich keinen Kontrast bilden

Wenn der Anschiuf an eine Gemeinschaftsantenne | Verkabelung nicht moglich
jstist je Einzelhaus, Doppelhaus oder Hausgruppe nur eine Auflenantennen-

~anlage zulassig.

UNBEBAUTE FLACHEN, VORGARTEN (§ 73(1)5 LBO)

Falls Garagen auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen genehmigt
werden, mussen sie von den befestigten Verkehrsflachen min. 1.0 m seitlichen
Abstand einhalten

Diese Abstandsflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhaiten

ies gilt nicht be: angrenzenden Grunflachen. die Bestandteil von Verkenhrs-
flachen sind

'EINFRIEDIGUNGEN (§ 73(1)5 LBO)

‘Toté Einfriedigungen sind nicnt zuidssig Zulassig sind nur Straucher und
freiwachsende Hecken

Ausgenommen sind tote Einfriedigungen entlang den befestigten Verkehrs-
flachen bis max.0.3 m Hohe

HINWEISE

Baugrund
Beim Aushub von Unterkeilerungen und Leitungsgraben kann evtl. Fels
angetroffen werden

Bodendenkmale

AUl aie Meldecflicht von Bodenfupsos germn Cenkmaischutzgesetz wird tince-
g 9

wiesen
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B Bearbeitung sowie die Ubereinstimmung der Flur-
iChaftskataster (Stand Mai 1992)

> ....—-\
S ME s+
. \VAME .

MOSER

)
7
“

o 10087 Faeit646

-

| 'am 18, %,., 1@93'

| ain 15 il 1093
M § 2(1) BauGB am VA& Jull 1934

hlusses zur Aufstellung
§ 2(1) BauGB

vor2 6. Sen, 1994 U

Satzung

- beschiossen gem, § 10 BauGR
- angezeigt gem. § 11 BauGB dem LQA .H@.C,UDW‘\K.
- Nicht beanstandet gem. § 11 BauGB

Anzeige bekannt gemacht und in Kraft gesetzt
em. § 12 BauGRB
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