Gemeinde RUmmingen
Landkreis Lorrach

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

,Iwischen den Straen*

RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt

gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) - BauGB

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) - BauNVvVO

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung der

Planinhalte (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, | S. 416) - PlanzV

Landesbavordnung fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 28. November 1983 (GBI. S.
770, ber. GBI. 1984 S. 519) zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.07.1993 (GBI. §
533) - LBO

. Gemeindeordnung fUr Baden-Wurttemberg vom 03.10.1983 i.d.F. der Bekanntma-

chung vom 12.12.1991 /GBI. S. 860) -- GO

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) i.d.F. der

Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889, zuletzt gedndert durch Artikel 5 In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 222.4.1993 (BGBI. | S. 466)

In Erg&nzung der Planzeichnung (Bl. 2) wird folgendes festgesetzt:
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt als:
Dorfgebiet
gem. § 5§ BauNVvVO
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2.1

2.2

2.3

2.4

Nutzungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO (Tankstellen) sind gem. § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zugelassen.

Ausnahmen gem. § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergnigungsstatten) sind gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemdB den Eintragungen im Plan (Bl. 2)
bestimmt durch folgende Festsetzungen:

Maximale GrundflGche pro Baugrundstick
(gem. Planeintrag)

FOr Anlagen i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO darf diese GrundfilGche um max. 50 v.H.
Uberschritten werden.

Bei Baugrundsticken, die Uber die StichstraBe erschlossen werden muissen, kann
im Einzelfall fir Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO eine weitere Uberschreitung
zugelassen werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,4.

Bei Baugrundsticken, die einer land- oder forstwirtschaftlichen oder einer ge-
werblichen Nutzung dienen, kann im Einzelfall fir Anlagen gem. § 19 Abs. 4
BauNVO eine weitere Uberschreitung zugelassen werden, hdchstens jedoch bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Zahl der Vollgeschosse
(gem. Planeintrag)

- als Hochstgrenze im Bereich der Neubebauung
- zwingend im Bereich des historischen Ortskerns

Héhe der baulichen Anlage
(gem. Planeintrag und Darstellung im Geldndeschnitt)

- Mindesttraufhéhe an den fir das Ortsbild prédgenden Standorten sowie
- maximale Traufhdhen

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(gem. Planeintrag)

Die Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird fir Einzelgeb&ude auf maximal
4, fir Doppelh&user auf maximal 2 je Doppelhaushélfte festgesetzt.

Aus stadtebaulichen Grinden (gréBere Kubatur) werden fir das giebelstédndige
Gebdude an der Ecke StichstraBe/Binzener StraBe maximal 6 Wohnungen bzw.
maximal 3 Wohnungen je Doppelhaushdlfte zugelassen.
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Soweit in vorhandenen Wohngebduden von diesen Festsetzungen bereits abge-
wichen wird, gilt Bestandsschutz.

BAUWEISE
gem. § 22 BauNvVO

FUr den bisher unbebauten Teil des Bebauungsplangebietes wird die offene Bau-
weise gem. § 22 Abs. 2 festgesetzt. FUr den Bestandsbereich wird auf die Festset-
zung einer Bauweise verzichtet.

Zugelassen werden hier nur Einzel- und Doppelhduser.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
gem. § 23 BauNVO

Die Uberbauten GrundstUcksfladchen sind durch die Festsetzung von
- Baulinien gem. § 23 Abs. 2 BauNvVO

- Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

im zeichnerischen Teil (Bl. 2) bestimmt.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Bei der EinmUndung der StichstraBe in die Binzener StraBe ist in der Planzeichnung
ein Sichtdreieck dargestellt. GrundstUcksflachen innerhalb dieses Bereiches sind
von jeglicher baulichen Anlage, Einfriedigung und Bepflanzung mit mehr als
70 cm Hohe freizuhalten. Ausgenommen ist das Anpflanzen hochstammiger
BGume.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Eintrag der Firstrichtung im zeichneri-
schen Teil (Bl. 2) festgesetzt.

Untergeordnete Gebdudeteile kdnnen rechtwinklig an das Hauptgebdude an-
gegliedert werden.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 und § 18 BauNVO

FUr die Geb&ude werden maximale Traufhhen gema&B Planeintrag (VI. 2) festge-
setzt. An fUr das Ortsbild pragenden Standorten wurden auch Mindesttraufhdhen
festgesetzt. Im einzelnen gilt:
- fUr Gebdude an der Lémracher StraBe

max. 6,5 m bergseits

max. 7,5 m talseits
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- fUr die traufstandigen Geb&dude an der Binzener StraBe
max. 7,0 m talseits
- fUr das giebelstGndige Gebdude an der Binzener StraBe
mind. 6,0 m talseits
max. 7,5 m talseits
- fUr die zweigeschossige Bebauung im Bestand
mind. 6,0 m straBenseitig
max. 7,5 m straBenseitig
max. 8,00 m straBenseitig bei dreigeschossiger Bebauung
- fUr die innenliegende Bebauung
max. 6,50 m talseits
- fUr die eingeschossige Bebauung
max. 4,5 m straBenseitig
jeweils gemessen an der am hochsten in Erscheinung tretenden Gebaudekante.

NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVvVO

Versorgungsanlagen im Sinne von § 15 Abs. 2 BauNVO k&nnen als Ausnahme
zugelassen werden.

GARAGEN UND STELLPLATZE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen und sonstige Uberdeckte StellplGtze (Carports) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren GrundstUcksflache und innerhalb der im Plan dafir festgesetzten
FilGchen zuldssig.

VERSORGUNGSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Die bestehende Transformatorenstation der KWR wurde im Plan gekennzeichnet.
Das zugehdrige Grundstick ist als FiGche fUr Versorgungsanlagen festgesetzt.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (GR, FR, LR)
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Auf dem offentlichen FuBweg von der Lémacher StraBe wurde bis zur Transforma-
torenstation ein Fahrrecht fir Anlieger festgesetzt.

Auf der Stellplatzzufahrt sidwestlich der StichstraBe wurde ein Geh- und Fahmrecht
zugunsten des hinterliegenden GrundstUckes festgesetzt.

Soweit Leitungen der Wasserversorgung, der Abwasserbeseitigung, der Telecom
und der Energieversorgung Uber Privatgrundsticke gefihrt werden missen, sind
im Planteil entsprechende Fldchen fUr Leitungsrechte festgesetzt.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 73 LBO

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
Lul@ssig sind Satteldacher; Dachneigung siehe Planeintrag.

Gaupen sind nur in einer Ebene als Schleppgaupen Uber max. 1/3 der Dachfla-
chenbreite und mit einer Dachneigung von 20 - 25° zulGssig. Die Hohe der senk-
rechten Ansichtsfidchen darf max. 1,30 m betragen. Der senkrecht gemessene
Abstand vom First zur Schnittlinie der Gaupenbedachung mit dem Hauptdach
muB mindestens 1,00 m betragen.

Versetztgeschossige Gebdude sind maoglich, soweit es der Verlauf des natirli-
chen Gelandes erlaubt. Bei diesen Gebduden kdnnen zur besseren Belichtung
ausnahmsweise versetzte Pultddcher mit anndhernd gleich groBen Dachfldchen
mit jeweils gleicher Dachneigung zugelassen werden. Der senkrechte Abstand
vom First bis zum Schnittpunkt der unteren Dachflache mit der Wand darf max.
1,00 m betragen. Bei solchen Gebd&uden ist eine flachere Dachneigung erlaubt,
jedoch mindestens 35°. Dachgaupen sind bei derartigen Dachern nicht zugelas-
sen.

Die Dacher sind in den Farben Rot bis Rotbraun zu decken. Sie sollen sich in der
Farbgebung in die bestehende Bebauung einfigen. Bei Doppelhdusern ist die
Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Solaranlagen sind nur zuldssig, wenn sie sich in die Gesamtgestaltung der Dach-
flachen einfUgen. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Farbgebung.

Die Farbgebung ist auf die umgebende Bebauung abzustimmen. Insbesondere
ist die Farbe bei Doppelhdusern anzugleichen.

Garagen sind, soweit sie nicht in das Hauptgebdude eingebunden werden, mit
geneigten Dachern zu versehen. Sind die Garagen an das Hauptgebdude an-
gebaut, ist die Firstrichtung des Hauptgebdudes einzuhalten. Die Dachneigung
muB mind. 23° bis max. Hauptdachneigung betragen.

BegrUnte Flachd&cher sind ausnahmsweise zugelassen.

Garagen, die bergseits an der Rickwand mehr als 3,0 m in das Gelande ein-
schneiden, sind mit Humus zu Uberdecken und zu bepflanzen.

An der Grenze zusammengebaute Garagen missen gestalterisch (Dachform,
Gebdudehdhe etc.) aufeinander abgestimmt werden.

Mehrere Garagen auf einem Grundstick sind zu einem Gebdude oder einer
CGruppe zusammenzufassen, soweit sie nicht in ein Hauptgeb&ude einbezogen
werden.

Soweit im Planteil keine anderweitigen Festsetzungen getroffen wurden, sind
Garagen so nah wie méglich an die &ffentlichen Verkehrswege und nur im bau-
lichen Zusammenhang mit dem Gebdude zu planen.
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GEBAUDEHOHEN
gem. § 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO

Die unter | Ziffer 7 festgesetzten Traufhdhen dirfen nicht Uberschritten werden.
FUr die Hohenlage der Gebdude auf Lgb.Nr. 105/1 Uber NN gilt die Darstellung in
den Schnitten.

Bei Doppelh&usern ist die Firsthohe, die Traufhdhe, die Traufausbildung, die Dach-
neigung und die Dachdeckung aufeinander abzustimmen.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN UND VORGARTEN
gem. § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO

AuffUllungen und Abgrabungen auf den Grundsticken sind so durchzufUhren,
daB die gegebenen natlrlichen Geldndeverhdltnisse moglichst wenig beein-
traechtigt werden.

Die GelaGndeverhdltnisse der Nachbargrundsticke sind dabei zu berlcksichtigen.

(Weitere Festsetzungen siehe unter Ziffer Ill)

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREIFLACHENGESTALTUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB und § 73 LBO

PFLANZGEBOT

Entsprechend den Festsetzungen im zeichnerischen Teil sind einheimische Obst-
hochst@mme mit mindestens 16 - 18 cm Stammumfang oder Bdume 1. - 2. Ord-
nung entsprechend den Pflanzempfehlungen des Grinordnungsplanes anzu-
pflanzen und zu unterhalten.

Ferner sind auf den im Bebauungsplan festgesetzten FlGchen Feldhecken minde-
stens vierreihig mit standorigerechten Gehdlzen entsprechend den Pflanzemp-
fehlungen im GrUnordnungsplan anzupflanzen und zu unterhalten.

PFLANZBINDUNGEN

Im Bebauungsplan sind Pflanzbindungen fir Bdume festgesetzt. Sie sind - soweit
erforderlich - wahrend der Bauzeit nach DIN 18920 zu schitzen.

GESTALTUNG UNBEBAUTER GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die unbebauten GrundsticksflGchen sind als Wiesen oder Rasen anzulegen und
zu unterhalten.
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RUmmingen, den 03.04.1995

Benner, BUrgermeister

Die Zugangswege, Garagenvorpldtze und Stellplatze sind in wasserdurchldssigem
Material anzulegen.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen an &ffentlichen StraBen und Wegen sollen einheitlich gestaltet
werden. Zuldassig sind Hecken, einfache Holzz&une und Drahtz&une mit Hecken-
hinterpflanzung.

Soweit Boschungen StUtzmauern erforderlich machen, sind sie als Trockenmauern
aus Natursteinen auszufGhren.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

FUr Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gilt § 31 BauGB.

PLANVORLAGE

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten sind im Bauantrag die vorhan-

denen und geplanten Geldndehdhen bzw. die geplanten Geldndeveranderun-
gen darzustellen.




