Gemeinde RUmmingen

Landkreis Lorrach

Textliche Festsetzungen zur Bebauungsplan-Anderung’

§ 13 (1) BauGB "Sudliche Oriserweiterung"”
Bereich Hitzeweg Lgb. Nr. 1531

In Ergéinzung zur Planzeichnung setzt die Bebauungsplan-Anderung "Stdliche Oster-
weiterung" Bereich HUtzeweg Lgb. Nr. 1531 folgendes fest.

.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG / ZULASSIGE NUTZUNGEN
Der rGdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt als:
1.1.  Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdaB § 4 BauNVvO.

Ausnahmen i.S.v. § 4 (3) BauNVO sind gemd&B § 1 (6) BauNVO nicht Be-
standteil dieses Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:

2.1. die Grundflachenzahl (GRZ) gemdB § 19 (1) Nr. BAuNVO
2.2. die Geschossfldichenzahl (GFZ) gemdaB § 20 (2) BauNVO
2.3. die Zahl der Vollgeschosse gemdB § 16 (2) Nr. 3 BauNVO
2.4. die Zahl der zulGssigen Wohnungen in Wohngebduden
gemdaB § 9 (1) Nr.6 BauGB
- beschrénkt auf max. 2 Wohnungen je Wohngebdude

3. BAUWEISE
Gem. § 22 BauNVvVO

Als Bauweise wird die offene Bauweise (0) gemdaB § 22 (2) BauNVO festgesetzt.
Zul&ssig sind Einzel- uns Doppelhduser

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Gem. § 23 BauNVvO

Die Uberbaubare GrundstUcksflGche ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
gemdB § 23 (3) BauNVO festgesetzt.
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NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist im Sichtbereich des einminden-
den HUtzewegs ein Sichtdreieck eingetragen. Grundsticksfldchen innerhalb die-
ses Bereiches sind von jeglichen baulichen Anlagen, Einfriedigung und Bepflan-

zung mit mehr als 0,80 m H&he Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Ausge-
nommen ist das Anpflanzen hochst&Gmmiger Baume.

NEBENANLAGEN
Gem. § 14 (1) BauNVvVO

Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO kdénnen als Ausnahme zuge-
lassen werden.

GARAGEN UND STELLPLATZE

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Garagen sind nur als Ein-, An- oder Vorbauten in Zusammenhang mit dem
Hauptgebdude zuldssig.

Ausnahmsweise kdnnen Garagen auch im seitlichen Grenzabstand ohne bauli-
chen Zusammenhang mit dem Hauptgebdude errichtet werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
Gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 74 LBO

GESTALTUNG DER Gebdaude

1.1. Die Gebdude dirfen talseits nur zweigeschossig in Erscheinung treten. Da-
her darf die Traufhéhe an der talseitigen Fassade, gemessen von dem im
Mittel vorhandenen Gel@ndeniveau bis zum Schnitfpunkt AuBen-
wand/Dachhaut, maximal 6,60 m betragen.

1.2.  Zul&ssig sind Satteldécher und Flachddcher; die Neigung der Satteldacher
muss mindestens 27° und darf héchstens 33° befragen.

Soweit bestehende Gebdude abweichende Dachformen und Neigungen
aufweisen, gilt Bestandsschutz.

1.3. Dachaufbauten (wie z.B. Dachgaupen) und Dacheinschnitte (wie z.B. Ne-
gativgaupen) sind zul&ssig.

1.4. Solaranlagen sind nur zuldssig, wenn sie sich in die Gesamtgestaltung der
Dachflachen einflGgen. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Farbgebung.



2. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN UND VORGARTEN
Gem. § 74 (1) NR.3 LBO

2.1.  Auffillungen und Abgrabungen auf den GrundstUcken sind so durchzufih-
ren, dass die gegebenen natirlichen Geldndeverhdlinisse mdglichst wenig
beeintréchtigt werden. Die GelGndeverhdlinisse der Nachbargrundsticke
sind dabei zu bericksichtigen.

2.2.  Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergarten oder RasenflG-

chen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von B&umen und
StrGuchern sind standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

3. EINFRIEDIGUNGEN

3.1. Einfriedigungen der Grundsticke an &ffentlichen StraBen und Platzen dir-
fen in ihrer Hohe das MaB von 0,8 m nicht Uberschreiten.

3.2. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.

3.3. Mauerwerk ist nur bis zu einer Hohe von 0,5 m gestattet.

4. VERFAHRENSFREIE VORHABEN

Festgesetzt wird die Erfordernis der Kenntnisgabe fir Vorhaben, die gemdadB § 50
LBO verfahrensfrei sind.

lll. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1. AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

FOr Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gilt § 31 BauGB.

2. PLANVORLAGE

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten sind im Bauantrag die vorhan-
denen und geplanten Geldndehdhen bzw. die geplanten Geléndeverdnderun-
gen darzustellen.

RUmmingen, den 7 §, SED. 2016

Meier, BUrgertrieisterin



