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Begrundung (Entwurf)?

. ALLGEMEINES

.1 Vorbemerkungen

Die Bebauungsplandnderung und die Anderung der Ortlichen Bauvorschriften
betreffen den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,SUdliche Ortserweiterung”,
erstmals rechtkréftig geworden am 30.07.1969. Aufgrund seiner GréBe von rund
17 ha wurde der Entwicklungsbereich damails in mehrere Teilpldne und Teilgebie-
te gegliedert, die in Abschnitten erschlossen und bebaut wurden. Da sich die An-
forderungen in dem Uber mehrere Jahre dauernden Prozess ge&ndert haben,
wurde der Bebauungsplan in den Folgejahren mehrfach und teilweise teilplan-
Ubergreifend gedndert. Die hier vorliegende Anderung ,HiUtzeweg" betrifft den
Bebauungsplan ,,SUdliche Ortserweiterung” Il. Abschnitt, Teilgebiet 2 in der Fas-
sung der zuletzt dokumentierten Anderung, rechtskréftig geworden am
30.11.1977. Eine Deckblatt@nderung, rechtskraftig geworden am 15.10.1996, be-
trifft benachbarte Grundsticke.

.2 GELTUNGSBEREICH
Die Bebauungsplan&nderung umfasst nur das Grundstick Lgb.Nr. 1531.

1.3 ZWECK DER BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG

Bei dem Grundstick Lgb.Nr. 1531 handelt sich um ein relativ groBes GrundstUck
(836 m?), das bei der Aufstellung des Bebauungsplans bereits mit einem Gebdu-
de bebaut war. Die damalige Planung ging von einer Sicherung des Bestandes
aus. Durch die Ausweisung von Uberbaubaren Fldchen wurde die Mdglichkeit zu
einer geringfigigen Erweiterung des bestehenden Gebdudes einger&umt.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen im Bereich des genannten
Grundstickes nun eine Nachverdichtung und zeitgemdBe Nutzung ermdglicht
werden.
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UBERLAGERUNGSBEREICH

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen fur den Anderungsbereich er-
folgen auf der Grundlage der zur Zeit des Anderungsverfahrens gelienden
Rechtsvorschriften.

Der Bebauungsplan ,Stdliche Ortserweiterung" wird im Uberlagerungsbereich
aufgehoben. Soweit urspringliche Rechtsvorschriften fortgelten, wurden sie in
die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung
Ubernommen.

EINGRIFFE IN DEN NATURHAUSHALT

Das GrundstUck liegt im beplanten Innenbereich. Durch die Bebauungsplan-
Anderung wird eine Nachverdichtung ermdglicht. Dies entspricht dem Grundsatz
des schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Insbesondere werden dadurch
Neubaumdoglichkeiten erdffnet, ohne dafir neue FlGchen im AuBenbereich in
Anspruch nehmen zu missen.

VERFAHRENSHINWEIS

Die vorliegende Planung stellt eine sinngemdBe Ergdnzung der umgebenden
Bebauung dar. Die Grundzige der urspringlichen Planung werden dadurch
nicht berUhrt. Die GréBe des Anderungsbereichs ist im Verhdltnis zum urspringli-
chen Plangebiet marginal.

Aus den genannten Grinden wird auf eine frihzeitige Beteiligung der BUrger
gem. § 13 (2) Nr. 1 verzichtet. Ferner wird gem. §13 (3) BauGB von der Umwelt-
profung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach §2a, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und §
10 Abs. 4 abgesehen.

PLANUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich der Deckblatt&énderung wird analog zur benachbarten
Deckblatténderung, rechtskraftig geworden am 15. Oktober 1996, als WA — all-
gemeines Wohngebiet — festgesetzt. Ausnahmen gemaB § 4 (3) BauNVO werden
allerdings nicht zugelassen.

Das MaB der zul@ssigen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der GRZ
und der GFZ. Die GréB8e des Baufensters wird so gewdahlt, dass zum einen der Be-
stand gesichert wird und zum anderen — im Sinne einer erwUnschten Nachver-
dichtung - die zuldssige GRZ auch ausgeschdpft werden kann.

Bauweise

Festgesetzt wird die offene Bauweise. Im Sinne einer optimalen FlGchennutzung
werden innerhalb des Anderungsbereich Einzel- und Doppelh&user zugelassen.

ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt Uber das ausgebaute StraBen-
netz. Die Versorgung mit ElektrizitGt, Gas und Wasser sowie die Abteilung des
Abwassers sind ebenfalls gesichert. Zusatzliche Aufwendungen entstehen nicht.



.4 PARKIERUNG

Die erforderlichen Garagen sollen innerhalb der Uberbaubaren Flachen in Zu-
sammenhang mit dem Hauptgebdude errichtet werden. Zuld@ssig sind Garagen
ferner im seitlichen Grenzabstand zur GrundstUcksgrenze.

lll. SONSTIGE VORSCHRIFTEN UND FESTSETZUNGEN

Bei der hier vorliegenden Bebauungsplandnderung handelt es sich lediglich um
eine moderate Nachverdichtung des Bestandes. Die urspringliche Gestaltungs-
absicht fUr das Baugebiet wird beibehalten.

Deshalb wurden die damals formulierten planungsrechtlichen Festsetzungen so-
wie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften im Wesentlichen Uber-
nommen, allerdings auf der Grundlage der heute geltenden Rechtsvorschriften.
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