Gemeinde RUmmingen
Landkreis Lorrach

BEGRUNDUNG
Uber die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen

(Ortliche Bauvorschrift)

Die neue Landesbauordnung fUr Baden-Wirttemberg ist am 1.1.1996 in Kraft getreten.

Die in § 27 (1) Satz 1 LBO vorgesehene Regelung, daB bei der Erichtung von Gebdu-
den mit Wohnungen fUr jede Wohnung nur noch ein geeigneter Stellplatz als notwen-
diger Stellplatz herzustellen ist, berUcksichtigt nicht in ausreichendem MaBe die ortliche
Situation in der Gemeinde RUmmingen.

Gerade fUr den Iandlich gepragten Bereich in der Randzone des Verdichtungsraums
Basel - Lérrach verfUgen viele Haushalte Uber 2 PKW, insbesondere Eheleute mit Kin-
dern und Doppelverdiener. Dies drUckt sich auch in der Statistik aus:

Die durchschnittliche Pkw-Dichte im Landkreis Lorrach betrug 1995 etwa 1,5 Fahrzeuge
pro Haushalt; der geringste Besatz findet sich in den stadtischen Zentren.

Die vorgesehene Erhéhung der geforderten Stellplatze pro Wohnung Uber die Rege-
lung der LBO hinaus entspricht daher der tatsdchlichen értlichen Bedarfssituation.

Zum anderen wird die von der LBO abweichende Regelung aus folgenden Grinden
erforderlich:

Der historische Ortskern von RUmmingen, einem Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
pragten Dorf, weist eine Uberwiegend dichte Bebauung auf mit relativ engen StraBen-
rdumen, die eine Unterbringung von ruhendem Verkehr nur in sehr geringem Umfang
erlauben.

Dies gilt auch fUr die stark belastete Ortsdurchfahrt der L 134 (HauptstraBe), an der sich
u.a. auch Gaststatten und Laden befinden.

Auch die neuen ErschlieBungsstraBen in den Neubaugebieten seit den é0er Jahren sind
nicht auf die Unterbringung von ruhendem Verkehr ausgelegt, daher hat die Gemein-
de bislang regelmdaBig eine Mindest-Stellplatzzahl von 1,5 pro Wohnung gefordert.

Eine Anwendung der vom Gesetzgeber vorgesehenen Regelung mit einem Stellplatz
pro Wohnung wurde zu einer Uberdurchschnittlichen, stadtebaulich nicht gewinschten
Belastung der offentlichen StraBenraume fUhren. Diese Belastung durch parkende Au-
tos im offentlichen StraBenbereich stoBt bereits jetzt an deutliche Grenzen und erlaubt
keine weitere Zunahme.

Die Gemeinde RUmmingen ist auch nicht bereit, durch &ffentliche Investitionen im
StraBenbereich (Anlage zusatzlicher offentlicher Stellplatze), die privaten Bauhemren aus
ihrer Verpflichtung zu entlassen, auf dem eigenen Grundstick fir geordnete Verhdltnis-
se zu sorgen.




AuBerdem orientiert sich erfahrungsgemas in den Fallen, in denen die Anzahl der zu-
Idssigen Wohneinheiten nicht in einem Bebauungsplan eingeschrdankt ist, die vom Bau-
herrn beantragte Anzahl der Wohneinheiten pro Gebdude bzw. pro Grundstick hdufig
an der Zahl der maximal auf der GrundstUcksfldche realisierbaren, notwendigen Stell-
platze.

Abgesehen davon, daB zwischenzeitlich pro Haushalt in der Regel mehr als 1 PKW zur
Verflgung steht, und daher schon heute ein erheblicher Parkierungsdruck auf dem
offentlichen StraBenraum liegt, wurde eine Forderung von lediglich 1 Stellplatz pro
Wohnung nach den bisherigen Erfahrungen der Gemeinde RUmmingen, speziell beim
Umbau von ehemals landwirtschaftlichen Gebduden zu Wohnungszwecken, zu einer
unangemessenen und staddtebaulich nicht erwUnschten Nutzungsintensivierung fUhren.

Durch die vorgesehene Staffelung der Stellplatzanforderungen in Abhdngigkeit von
der WohnungsgroBe wird berlcksichtigt, daB in den kleinen Wohnungen bis 45 m?
Uberwiegend Einzelpersonen wohnen, die Uber nicht mehr als einen PKW verfUgen,
wdhrend mit zunehmender WohnungsgroBe und zunehmender Personenzahl der Mo-
torisierungsgrad steigt.

Bei offentlich gefdrderten Sozialwohnungen wird lediglich die Herstellung von 1 Stell-
platz pro Wohnung, unabhdngig von deren GroBe verlangt.

Ausnahmen von den Regelungen dieser Ortlichen Bauvorschrift kdnnen zugelassen
werden bei denkmalgeschitzten Gebduden i.S. des Landesdenkmalschutzgesetzes,
wenn dies aus Grinden der Gestaltung und Erhaltung des Ortsbildes sinnvoll bzw. ge-

boten erscheint.

Der Geltungsbereich dieser Ortlichen Bauvorschrift umfaBt alle, im Fldchennutzungs-
plan fUr die Gemeinde RUmmingen dargestellten Wohnbau- und Mischbauflachen.
Einbezogen sind auch Baugebiete, fUr die ein Bebauungsplan-Verfahren erst eingelei-
tet, aber noch nicht zum AbschluB gebracht wurde.

Nicht Gegenstand dieser Ortlichen Bauvorschrift sind die im Fl&chennutzungsplan bzw.
in den entsprechenden Bebauungspldnen dargestellten bzw. festgesetzten gewerbli-
chen Bauflachen (Gewerbegebiet ,Neumatten"). Da hier Wohnungen nur aus-
nahmsweise i.S. von § 8 (3) Nr. 1 BauNVO zulassig sind, fallt deren Stellplatzbedarf ge-
genUber den aus der Hauptnutzung geforderten Stellpldizen nicht ins Gewicht. Ein Re-
gelungsbedarf besteht daher in diesen Fallen nicht.

Ldmrach, den 04.07.1996
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