BEBAUUNGSYORSCHRIFTEN

zum Babavungsplan * SUDLICHE ORTSERWEITERUNG RUMMINGEN, 11 ASSCHMITT ©
TEILGEBIET 1 |

A. Rechisgrundlagen .

1. 881, 2, B und 9 des Bundashougesetzes vem 23.6. 1960
s J‘ wa!o I S.a 3‘41 3‘"“ BBGU(B.

2, 8§ 1 » 27 dar Verordnung Ubsr die bauliche Nutzung dar
Grundstiicke | Baunuizungsverordnung ) 1.d,F. der Bekanni=
machung vom 26.11,1968 { BGBI, 1 S, 1237 §, ber, 20.12.1968
(BGBI. 15, 11 == BauNVO,

3. 55 1 = 3 dor Verordnung ber die Ausarbeltung der Bauleitpline
sowle Uber die Darstellung des Planinhalts { Planzsichenvererd=
nung ) vom 19.1.1985 [ BGBL. | S, 21 ) == PlanZVO.

4. § 1 der 2. Verordnung der Landawreglerung zur Durchithrung des
Bundasbaugesetzes vem 27.6.1961 [ Ges. Bl. S. 2¢8) 1.d.F. dor
Verordnung vem 16.3.1985 { Ges. Bl. S. 62) == 2. DV B8auG
In der gelind. Fassung vom 30.1.1973 { Ges. BI. S. 19/20).

3. 883 Abs. 7, 9, 16 und 111 der Landssbavcrdnung §0r Baden «
Wirttemberg {.d. Fassung vom 20.6.1972 { Ges. Bi. S. 352 ) =
LBO.

8. Texiliche F‘“’""‘%
{. Art der boulichen MNuizung

51
Bougebiete

Dar rédumliche Celtungsbereich des Bebavungsplones wird in Baugebliete
geglledert. Die Festsotzung von Art und Bagranzung der einzelnen Bou~
gebiete arfoigt durch Elmragung Im Stvallen « und Bevlinisnplon.

§ 2
ﬂusmhmm:n

Soweit in den einzelnon Baugebieten nach den §3 3 und 4 BauNVO Auae
nahmen vergesehsn sine, sind diese hler alcht zueldgssig .

A
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§ 3
Beschrinkends Festsetzungen

Die beschriinkendsn Festsetzungen nach § 3, Abs. 4 BeulNVO gelien
fur alle 1 = geschossigen Gebliude. Fur disse Hiuser sind somit hch-
stens 2 Wohnungen zultssig.

§ 4

Neben ~ und Versorgungsanlegen

(1) Nebenonlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 BauNVO sind zults-
sfgo

(2 ) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14, Abs. 2 BauNVO sind zuls~
sig. Die Gemsinde hat das Recht, die zur Beleuchtung dar befahrbeten
Wohawege erforderiichen Lauchtktrper auf Privatgelinde aufzustellen
und zu warten.

il. MaB der boulichen Nv'zmg

§5
Allgamsines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fastsetzung der Grund-
fldchenzahl und der Geschossflachenzah|.

Sowsit oine Festsetzung der Grundfitichenzahi im SivaBen « und Beulinlenplon
nicht erfolgt, gilt die joweils zugehtrige Grundfitichenzahl nach §:17, Ahs 1
BaulNVO als festgesetzt.

§ 6
Zulussiges MaB der boulichen Nutzung

(1) Die Fesisetzung der Zah! de- Voligeschosse erfolgt durch Elntragung
im Strafen = und Bavlinienplan.

(2 ) Von der Zah! der Vollgeschoste kann aine Ausnchme gemi8 § 17, Abs. 5
BaulNVO nichi zugelassen werden.




.

", Bowwelse und Uberboubars Grundstticksfitichen

57
Bauwaise

{ 1) Als Bauwelss ist die offone Bauwelss festgesetzt. Lediglich im Bereich
dar 3 = & = geschossigen Mehrfomi lienhtiuser ist geschicssone Bauweise ausge~
wissen. '

(2] Fur die Stellung und die Firsirichtung der GebSude sowle fir die Dachform
" sind die Eintragungen im SiraBen « und Boulinleaplan mafigebend. Die Gebdude
" mussan In Threr Houpirichtung peralel! xu den Baugrenzen emichiet werdan.
§ 8
Uberbaubare Grundstucksflischs
Die Pativetzung von StraBanbegrenzungslinien und Bougrenzen erfolgt durch Ein-
tragung im Stralan - und Baulinfenplan,
§9
Grenz ~ und Gebludechstand
(1) Die Fanster « und Gebiludeahettinds richten sich nach dee LBO .,

(2} Alle nicht vermafiten Abstiinde sind aus dem StraBen « und Baulinienplan
{ M. 1: 300 ) abzugrelfen.

§ lo
Hihenlage der boulichen Anlogen

(1) Llagt dos Crundstick talseitig der ErschlleBungsstvaBe, so darf dle EG=Rohbo~
denhthe nicht mohr als 3o ~ 60 cm Uber dem mittleren Niveou des angrenzendsn Strag~
senstiickes llegen.

(2 ) Liegt das CrundstGek bargselts der BrachlieBungssiraBe und Ist aufgrund ausrel-
chend starken Geldndegefilles oin Untergeschoss xugelssen, so darf die Rohboden=
htthe des Untengeschoszes nlcht mehe als 30 ~ 60 am Uber dem mittleren Nivecy des
angranzonden Strafionstickes llogen.

(3) Liogt dw Grundstiek seltlich alner genelgten ErschlleBungssiraBe, so derf die
EG - Rohbodenhthe nicht mehr als 30 « 6o em Ubse dem hiichsten Punk? des angrens
zonden Straflonstickes llegen.

{4} im Extvemfall ktaner Ausnahmsn gestettet odsr angecrdnat werden.




IV, Baugestaltung

§ 1

Wohngebaude

(1) Bei geneigtem Geldnde diirfen die Eigenheime talseitig 2-
geschossig in Erscheinung treten. Es gilt jedoch die Beschréan-
kung gem3B § 3.

(2) Die Neigung der Satteldacher der Ein%sl— und Doppelhauser
muB mindestens 27 und darf héchstens 33~ betragen. Bei Doppel-
hé@usern muB die Neigung einheitlich sein.

(3) Fir die Dachdeckung muB dunkel geténtes Bedachungsmaterial
verwendet werden.

(4) Dachaufbauten (wie z.B. Dachgaupen) sind nicht zul#ssig.

(5) Bei den Mehrfamilienh#@usern mit mehr als zwei Geschossen
sind nur Flachdacher mit allseitig horizontalem Wandabschluss
zuldssig.

§ 12
Garagen

(1) Garagen sind nur als Ein- An- oder Vorbauten mit den Haupt-
gebduden zul&dssig. (Dies gilt nicht fiir die Garagen der 3- 6-
geschossigen Mehrfamilienhduser).

(2) Fur jede Wohreinheit sind im Bauantrag 1,5 bis 2 Garagen
(oder Stellplédtze) nachzuweisen.

§1$

Einfriedigunaen

(1) Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen StraBen und
Platzen dirfen in ihrer Hhe das MaB von Bo cm nicht iUberschreiten.

(2) 2ie Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.

(3) Die Verwendung von grellférbenan Materialien ist nicht
gestattet.

(4) Mmauerwerk ist nur bis zu einer Hohe von 50 cm gestattet.

(5) Im Bereich der 3 - 6 geschossigen Mehrfamilienh&duser sind
Einfriedigungen nicht gestattet,

§ 14

Grundstiicksgestaltunq und VYoradrten

(1) Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelandeverh&ltnisse



méglichst wenig beeintrédchtigt werden. Die Gelandeverh&dltnisse
der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berlicksichtigen.

(2) Vorgarten sind nach Erstellung der GebZude als Ziergédrten
oder Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung
von Baumsn und Strauchern sollen bodenstédndige Gehdlze verwendet
werden.

(3) Vorplatze missen planiert und befestigt werden.

§ 15

Kinderspielpl&atze

L}

(1) Auf dem privaten Grundstiick der 3-6 - geschossigen Mehrfamilien-
hduser sind 2 Kinderspielpldtze & 150 gm oder 1 Kinderspielplatz

a 300 gm anzuleyen. Mindestens 15% der Spielplatzflédche sind als
Sandspielflédche auszubilden,

(2) Die Spielplatze miissen in sonniger Lage und méglichst wind-
gaeschiitzt angelegt werden.

£8 sind Spielperédte fir die Kinder sowie Sitzgelegenheiten fiir
Aufsichtspersonen aufzustellen. .

§ 16

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzuw. § 94 LBO.
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