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Gemeinde RUmmingen
Landkreis Lérrach

Begrindung zur Bebauungsplan-Anderung

«SuUdliche Ortserweiterung RUmmingen
Il. Abschnitt, Teilgebiet 2*

ALLGEMEINES

GELTUNGSBEREICH

Die Bebauungsplan-Anderung umfaBt die Grundstiicke Lgb.Nr. 1533, 1535, 1542
jeweils ganz und 2811/2 teilweise (Weg). Die Grundsticke liegen im Geltungsbe-
reich des am 30. November 1977 rechtskraftig gewordenen Bebauungsplanes
»SUdliche Ortserweiterung RUmmingen, Il. Abschnitt, Teilgebiet 2“.

IWECK DER BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG

Bei den Grundsticken Lgb.Nr. 1533 und 1535 handelt es sich um zwei relativ
groBe Grundsticke, die zur Zeit der Bebauungsplan-Aufstellung bereits mit je-
weils einem Gebdude bebaut waren. Die damalige Planung ging von einer Si-
cherung des Bestandes aus. Durch die Ausweisung von Uberbaubaren FiGchen
wurde die Mdglichkeit zu einer Erweiterung der bestehenden Gebdude einge-
radumt.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll im Bereich der genannten
GrundstUcke eine Nachverdichtung und zeitgemdaBe Nutzung mit kleineren Ein-
heiten ermdglicht werden.

Das Grundstick Lgb.Nr. 1542 soll kUnftig mit dem Grundstick Lgb.Nr. 1535 ver-
einigt und auf der Grundlage der Bebauungsplan-Anderung in vier Einheiten ge-
teilt werden. Das Grundstick Lgb.Nr. 1533 soll kiUnftig mit zwei Geb&uden be-
baut werden kénnen. Die Erhaltung der historischen Bebauung wurde in beiden
Fallen berUcksichtigt.

Die umgebende Bebauung ist - entsprechend der urspringlichen Planungsab-
sicht - durch kleinteilige Eigenheime gepragt. Dieser Gebietscharakter soll im
Sinne einer vertraglichen Nachverdichtung nicht gedndert oder gestért werden.
Deshalb wurde die maximale zuldssige Zahl der Wohnungen auf ein der Umge-
bung angepaBtes MaB beschrdankt.

Ferner soll i.R. der Bebauungsplan-Anderung eine Fidche gesichert werden, auf
der zu einem spdateren Zeitpunkt eine Bushaltebucht fir den &ffentlichen Perso-
nennahverkehr angelegt werden kann.
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UBERLAGERUNGSBEREICH

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen fir den Anderungsbereich er-
folgen auf der Grundlage der zur Zeit des Anderungsverfahrens geltenden

Rechtsvorschriften.

Der Bebauungsplan ,SUdliche Ortserweiterung RUmmingen, Il. Abschnitt, Teilge-
biet 2 wird im Uberlagerungsbereich aufgehoben. Soweit urspringliche Rechts-
vorschriften fortgelten, wurden sie in die zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen der Bebauungsplan-Anderung Ubernommen.

EINGRIFFE IN DEN NATURHAUSHALT

Die GrundstUcke liegen im beplanten Innenbereich. Durch die Bebauungsplan-
Anderung wird eine Nachverdichtung erm&glicht. Die neue Nutzungsdichte wird
dadurch der des umgebenden Baugebietes angepaBt. Dies entspricht dem
Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Insbesondere wer-
den dadurch Neubaumdglichkeiten erdffnet, ohne dafir neue Fidchen im Au-
Benbereich in Anspruch nehmen zu mussen.

Im beplanten Innenbereich und aufgrund der untergeordneten GréBe des An-
derungsbereichs im Verhdltnis zum urspringlichen Plangebiet wird auf eine Be-
wertung der Fldche nach § 8a BNatSchG verzichtet.

VERFAHRENSHINWEIS

Die vorliegende Planung stellt eine sinngemdaBe Ergdnzung der umgebenden
Bebauung dar. Die Grundzige der urspringlichen Planung werden dadurch
nicht berUhrt. Auf eine frlhzeitige Beteiligung der BUrger gemdaB § 31 (1) BauGB
wurde deshalb verzichtet.

PLANUNG
ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt Uber das ausgebaute StraBen-
netz. Die Versorgung mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie die Ableitung des
Abwassers ist ebenfalls gesichert. Zusatzliche Aufwendungen entstehen nicht.

PARKIERUNG

Die erforderlichen Garagen sollten innerhalb der Uberbaubaren FiGchen in Zu-
sammenhang mit dem Hauptgebdude errichtet werden. ZulGssig sind Garagen
ferner im seitlichen Grenzabstand zur GrundstUcksgrenze.
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GEPLANTE BEBAUUNG

Die beiden bestehenden Gebdude werden gesichert. Die Uberbaubare Flache
wurde so bemessen, daB fur sie kUnftig ein Erweiterungsspielraum besteht. Da-
neben k&nnen vier weitere Einzelgebdude errichtet werden.

VORSCHRIFTEN UND FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan ,SUdliche Ortserweiterung RUmmingen, Il. Abschnitt, Teilge-
biet 2" ist am 30. November 1977 in Kraft getreten und wurde seither im wesent-
lichen so vollzogen. Der Bereich, der Gegenstand dieser Bebauungsplan-
Anderung ist, stellt gewissermaBen eine letzte Bauliicke dar, die nun entspre-
chend der urspringlichen Gestaltungsabsicht fir das Baugebiet geschlossen
werden soll.

Deshalb wurden die damals formulierten planungsrechtlichen Festsetzungen im
wesentlichen Ubernommen, allerdings auf der Grundlage der heute geltenden
Rechtsvorschriften.

Zusatzlich festgesetzt wurde parallel zur LandesstraBe ein Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit und ein Fahrrecht zugunsten des Tragers des &ffentlichen Per-
sonennahverkehrs. Diese Festsetzung soll die spatere Umwandlung der heutigen
Bushaltestelle in eine Bushaltebucht ermd&glichen.

Lérrach, den 06.05.1996 RUmmingen, den 06.05.1996
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Enfv:/urf + Planfertigung Der BUrgermeisterstellvertrigter
Lémracher Stadtbau-GmbH
BrUhistraBe 11, 79540 Lérrach



