BEBAUUNGSVORSCHRIUPFT &N

zum 3ebauungsplan "SUDLICHE ORTSERWETTERUNG #JM. . 7.

4. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom -

-l.l:',)' i ) (EGB]. . I . S . jl‘ ] ) (BBaUG) .

2. §§ 1-23% der Verordnuii;; iiber die bauliche iiuw: .
Grundstiicke (Baunutzuiisverordnung) vom 26. Jin
(3GR1.I.S. 429) (BauNvo).

3. §§ 1 bis 3 der VO liber die Ausarbeitung der
ne sowle Uber die Darstellung des Planinhalte:

zeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl.I.. .

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur D.

fiihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S.

5. §§ 3, Abs. 1, 7, 9, 16 und 111, Abs. 1, 2 der L
ordnung fiir 3aden-Wiirttemberg vom 6. 4. 1964
S. 151) (LBO). .

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung
§ 1

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art un.
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zung der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintragung ..

StraBen-, Baulinien- und Gestaltungsplan.

§ 2
Ausnahmen

Scweit in den einzelnen Baugebieten nach den §§ 2
Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese Bestandteil

ungsplanes.



§ 3

Festsetzungen im StraBen-, Baulinien und Gestaltungsplar

Festsetzungen nach § 3, Abs. 4, § 4, Abs. 4 BauNVO (beschrii-
kende Festsetzungen in Wohngebieten) erfolgen durch Eintra-
gung im StraBen-, Baulinien- und Gestaltungsplan.

§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 BauNVO sind unt:ir
den dort genannten Voraussetzungen zulédssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14, Abs. 2 BauNVO kon-

nen als Ausnahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung
§ 5
Allgemeines

(1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durci Fes -
setzung der Grundflidchenzahl und der Zahl der Vollgeschcs

(2) Die zul#dssige Gescho3fldchenzahl ergibt sich ausz ler Ver-

vielfachung von festgesetzter Grundflédchenzahl und lest eseti-
ter Zahl der Vollgeschosse. § 17 BauNVO bleibt unbe:rlinrt.

§ 6

Zuldssiges MafB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt du:i -
Eintragung im StraBen-, Baulinien- und Gestaltungsp!.1. So-
weit eine Festsetzung der Grundfldchenzahl im Straider -, Bau-
linien- und Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt die jewel.s
zugehorige Grundfldchenzahl nach § 17, Abs. 1 BauNV(C als 1
gesetzt,

(2) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnaia o got
§ 17, Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden.
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III. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche

§ 7

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(?) Soweit im Stra3en-, Baulinien und Gestaltungspi-.. Ein-
zelhduser, Doppelhiduser oder Hausgruppen eingetragen sind,
gilt diese Eintragung als Festsetzung gemdB § 22, Abs. [,

satz 2 BauNVO. Doppelhduser und Hausgruppen milssen = clc:.-

zeitig ausgefiihrt werden.

(3) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie
fiir die Dachform sind die Eintragungen im StraBen-. *aulini i -

und Gestaltungsplan maBgebend.

§ 8
{berbaubare Grundstiicksfl&dche

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinic.,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im

StraBen-, Baulinien- und Gestaltungsplan.

(2) Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen siid Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig.

§ 9
Grenz- und GebiAudeabstand

(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgeb&dude von den Nach-

bargrenzen muf3 mindestens 3,00 m betragen.

(?) Die Summe der seitlichen Grenzabstinde muB mind. 6,00 :

betragen, wobei der geringste Abstand 3,00 m betrag .. mul.

(3) Weitergehende Fenster- und Gebdudeabstédnde nach der LBO

bleiben unberihrt.

(4) Alle nicht vermaBten Abstdnde sind aus dem StraBlen-, Ba.-
linien- und Gestaltungsplan abzugreifen.

4. .
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IV. Baugestaltung
§ 1o
Gestaltung der Bauten

(1) Doppelhduser und Hausgruppen missen gleichzelti, ausge-

fiihrt und einheitlich gestaltet werden.

(2) Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (Sockel-
hdhe) ist im StraBen-, Baulinien- und Gestaltungsplan flir je-
des Bauvorhaben festgesetzt. Sie ist bezogen auf M 'shidhe Ni.

(3) Bei geneigtem Gelidnde diirfen die Gebdude talseitig mit eil-
nem HauptgeschoB mehr als im Straflen-, Baulinien- und Gestal-
tungsplan vorgesehen in Erscheinung treten. Das Untergeschof
wird als VollgeschoB gerechnet, wenn es im Mittel mehr ais
1,20 m iliber die festgelegte Geldndeoberkante herausragt.

(4) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum Hauptgebdude

stehen und sich architektonisch einfiigen.

(5) Fensterdffnungen sind hinsichtlich ihrer GroBe und Verte.-

lung in der Wandflédche harmonisch zu gestalten.

(6) Die Dachneigung darf bei den Hauptgebduden hocistens ﬂﬁo
betragen. Bei Hausgruppen muB die Dachneigung stets die glei-
che sein. Fiir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte

Tonziegel verwendet werden.
(7) Kniestdcke und Dachgaupen sind nicht zuléssig.

(8) Bei Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach ist nur der
Einbau von Einzelwohnrdumen an den Giebelseiten gest:attet.
Die Raume miissen ihre Belichtung und Beliliftung jedoch aus-
schlieBlich durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und
Beliiftung des nichtausgebauten Dachgeschosses muB durch lie-

gende Fester erfolgen.

§ 11

Nebengebdude und Garagen

(1) Die Nebengebdudr sollen in einem angemessenen Gro@enver-

haltnis zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in einen

-

guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

5/« «
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(2) Nebengebiude miissen, sofern es sich nicht um landwirt-
schaftliche Gebdude handelt, eingeschossig erstellt werden.
Die Traufhohe darf hochstens 3,50 m betragen. Dachneigung und
Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebdude entsprechen.

(3) Garagen und Einstellpldtze sind nur auf den im StraBen-,
Baulinien- und Gestaltungsplan ausgewiesenen Platzen zu er-

richten.

§ 12
Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Offentlichen Stros
sen und Pldtzen sind flr die einzelnen StrafBenziige einheitii

zu gestalten. Gestattet sind:

Einfache Holzzdune (Lattenziune) mit Hecken-
hinterpflanzung,

quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus
Rohren oder Winkeleisen mit_Heckenhinter—

pflanzung,

die GesamthOhe der Einfriedigungen soll
das Maf3 von 1,00 m nicht iliberschreiten.

(2) In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedi-
gungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet.

-

(4) Die Bereiche der Sichtdreiecke an den Einmiindungen der g -
planten StraBen in die LandesstraBe 141 (Punkte E und F) sind

von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung oder sontigen
Nutzung liber 0,80 m iliber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Gelin-
deerhebungen iiber o, 40 m iliber Fahrbahnoberkante sind im Bere: ch

der Sichtdreiecke abzutragen.

§ 13

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so

durchzufihren, dal die gegebenen natiirlichen Geldndeverhidlt-
nisse moglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geldndever-
hdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtii-

-

gen.

6/ ..



(2) Vorgidrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergir-
ten oder Rasenflidchen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-
pflanzung von Bdumen und Strduchern sollen bodenstdndige Ge-

holze verwendet werden.

(3) Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.

§ 14

Entwidsserung

(1) Hdusliche Abwidsser sind bis zur Fertigstellung der zerni-
tralen Kldranlage in Hauskldranlagen zu leiten und nach Kla-
rung in das Ortskanalnetz abzufiihren. Die Hauskldranlagen

miissen der DIN 4261 entsprechen.

(2) Die fiir die Hausentwdsserungsnalagen erforderliche was-
serrechtliche Erlaubnis bleibt unberiihrt.

§ 15 ;

Ausnahmen und Befreiungen

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes und den Bebauungsvorschriften gilt § »1 BBauG

bzw. § 94 LBO.

29, Mirz 1968
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Genehmigt gemdB. §11 BBauG
LV.m. §2 Abs. 2 Ziffer 1 der 2.
DVO der Landesregierung.

Lérrach, den 16' Juli 1963

Landtatsamt
Staatliche Verwaltung
- Baouobteilung —
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