BEBAUUNGSYORSGCHRIFTEN

zum Bebavungsplon * SUDLICHE ORTSERWEITERUNG RUMMINGEN, 1i ABSCHMNITT ©
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Rechisgrundlagen

1. 881, 2, 8 und ? des Bundesbougesetzes vem 23.6. 1960
- (BGBI, 1 8., 341 ) we BBG.

2, §§ 1 » 27 der Verordnung tber die bauliche Nuizung der
Grundsticke | Baunutzungsvercidnung ) 1.d.F, der Bekennt-
machung vom 26.11,1968 { BGBI. 1 §. 1237 ), ber. 20.12,1968
(BGBI. 18, 11 == BauNVO,

3. §§ 1 - 3 der Varordnung Uber die Ausarbeliung der Bauleitpline
sowie Ubar die Darstellung des Plan!nhalts { Plonzeichenvererd=
nung ) vem 19.1.1945 [ BGBL. | §. 21 } == PlenZVO.

4. § 1der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchfohrung des
Bundesbaougesetzes vom 27.6.1961 { Ges. Bl. S. 208) 1.d.F. der
Verordnung vem 16.3.1985 { Ces. Bl. S. 62) =« 2. DV BBauG
In der petind. Fossung vom 30.1.1978 { Ges. BI. S. 19/20).

5.853Abs. 7, 9, 16 und 111 der Landesbaucrdaung fir Baden «

Wikrttemberg | .d, Fassung vom 20.6.1972 { Gas, B, §. 352 ) =
Lso. -

Toxilichs Festeatzungen
1. Art dor baulichen Nutzung
§ 1
Baugebiste

Der réumliche Geliungsbereich des Bebawungsplanes wird in Baugeblete
geglledert. Die Festsetzung von Art und Bagronzung der einzelnen Bou~
gebiste arfolgt durch Elniragung im Strafien - und Boulinisnplan.

§ 2
Aumuhmrj

Soweit in den einzelnen Baugsbleten nach den §5 & und 4 BauNVO Aus-
niahmen vargesehen sind, sind diess hier nicht zultsslg.




§ 3
Beschriinkends Festsetzungen
Die beschidnkenden Festsstzungen nach § 3, Abs., 4 BauNVO gelten

fur alle 1 - geschossigen Gebdude. Fur diese Hiuser sind somit hich=
siens 2 Wohnungen zuldssig.

§ 4

Nebsn = und Versorgungsanlagen

{ 1) Nebenanlagen Im Sinne des § 14, Abs. 1 BauNVO sind zults~

sig.

{2 ) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14, Abs. 2 BauNVO sind zulis-
slg. Die Gemainds hat dus Recht, die zur Baleuchiung der befahrbaren
Wohnwege erforderlichen Leuchtitirper auf Privatgelinde aufzustellen
und zu worten.

il. Ma8 der baulichen Nutzung
§ 5
Allggm!m

Das MaB der bavlichen Nutzung wird bestimm? durch Fastsetzung der Grund-
fiachenzahl und der Gescheossflichenzahi.

Sowsit eine Festzeizung der Grundflichenzahl im Straien « und Baulinienplen
nicht erfolgt, gilt die jewells zugehtrige Grundfitchenzeh! nach §17, Abs, 1
BauNVO als festgesatzt.

§é
Zulussiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Dle Festsatzung der Zahl der Volligeschosse erfoigt durch Elntragung
im Strafen = und Bavlinienplan.

(2 ) Von der Zah! der Vollgeschosse kann eine Ausnchme gemsl § 17, Abs, 5
EauNVO nicht zugelassen werden. -
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- v 3’ .
Hi. Bouwelse und Uberboubare GrundstUcksfichen

§ 7
Bavweise
(1) Als Bauweles st die offene Bauwelse fesigeseizt, tacictich-tmriersiah

T T

welesen,
(2) Fur die Stellung und die Firsirichiung der Gebiude sowle fir die Dachform
* slnd die Eintragungen im StraBen ~ und Baulinienplan magebend. Die Gebtiude
" mistan in ihrer Houptrichtung peralell zu den Baugrenzen errichiet werden.
§ 8
Uberbaubere (Gamdstucksflache

Die Fastsetzung von SiraBenbegrenzungslinien und Bougrenzen erfolgt durch Ein-
tragung Im Straflen ~ und Baulinfenplon .

@ 5 9

Grenz ~ und Gebdudeabstand ;
(1) Die Fenster ~ und Gebitudeabsttinde richten sich noch der LBO.

(2) Alle nicht vermaSiten Absttinds sind aus dem Stralen = und Baulinienplan
( M. 1: 500 ) abzugreifen.

5§ lo
Hihenlage der bavlichen Anlagen

(1) Liegt das Crundstck talssitig der ErschlleBungssivalie, so darf die EG-Rohbo-
donhbhe nicht melr als 30 ~ 60 cm Uber dom mittleren Niveau des angrenzenden Stras-
sensttickes liegen.

(2) Liegt das Grundstiick bergsalts der ErschileBungssiraBe und ist aufgrund avsrel-
chend starken Gelindegeftilles oln Untergeschass xugelassen, so dorf die Rohboden-~
[+ hishe des Untergeschotses nicht mehr als 30 « 60 em Uber dem mittleren Niveay des

angrenzenden Straflenstiickes legen.

(3) Liegt dus Grundsitick seitilch siner geneigten ErschileBungssivaBle, so dorf die
EG ~ Rohbodenhtthe nicht mehe als 30 = 60 cm Ubsr dem hischston Punk? des engren=
zonden Straflenstiickes llegen.

(4) Im Extvomfall kiinnen Ausnahmsn gestattet oder angeordnet werden.




§ 11

Von der Bebauung freizuhaltende Flédchen

Die im Plan mit dem Planzeichen Nr. 13.4 (Anlage zur Plan-
zeichenverordnung vem 19.1.65) gekennzeichneten Fl&chen sind
von jeder Bebauung, Einfriedigung, Bepflanzung oder sonstigen
Nutzung lUber 0,80 m Hohe lUber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
Es diirfen somit auch keine Nebenanlagen nach § 14 BauNVO vom
26.11.68 errichtet werden.

IV. Baugestaltung

§ 12
Wohngebdude

(1) Bei geneigtem Geldnde diirfen die Eigenheime talseitig
2-geschossig in Erscheinung treten. Es gilt jedoch die Beschridn-
kung gem#B § 3.

(2) Die Neigung der Satteldacher der Einzel- und Doppelh&user
muB mindestens 27° und darf héchstens 33° betragen. Bei Doppel-
h&usern muB die Neigung einheitlich sein. :

(3) Fur die Dachdeckung muB dunkel geténtes Bedachungsmaterial
verwendet werden.

(4) Dachaufbauten (wie z.B.Dachgaupen) sind nicht zuléssig.

§ 13

Garagen

(1) Garagen sind nur als Ein- An- oder Vorbauten mit den Haupt-
gebduden zuldssig.

(2) Fir jede Yohneinheit sind im Bauantrag 1,5 bis 2 Garagen
(oder Stellpldtze) nachzuweisen.

§ 14

Einfriedigungen

(1) Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen und
Platzen dirfen in ihrer Hohe das MaB von 8o cm nicht iberschreiten.

(2) Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.

(3) Die Verwendung von grellfarbenen Materialien ist nicht
gestattet. -

(4) Mauerwerk ist nur bis zu einer Héhe von 50 cm gestattet.



§ 15

Grundstiicksgestaltung und Vorg#arten

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufihren, dal die gegebenen natirlichen Geldndeverhaltnisse
mdglichst wenig beeintrachtigt werden. Die Gelandeverhdltnisse
der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriucksichtigen,

(2) Vorgarten sind nach Erstellung der Gebaude als Ziergérten
oder Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung
von Baumen und Strauchern sollen bodenstandige Gehdlze ver-
wendet werden,

(3) Vorplédtze missen planiert und befestigt werden.

§ 16

Ausnahmen und Befreiungen .

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG
bzw. § 94 LED. '

§ 17

110 KV=-Freileitung

Im Bereich der bestehenden 110 XV-Freileitung Lorrach-
Hertingen ist ein beiderseitiger Schutzstreifen von
Jeweils 18 m vorgesehen.

Die zeichnerische Ubernahme im Plan erfolgt zu einem
sp8teren Zeitpunkt,.
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