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Landratsamt

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir die Gewanne "Beim steinernen
Kreuz - Schopen - See" der Gemeinde J e s t e t t e n,
Landkreis Waldshut.

A, Rechtsgrundlagen:

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.
Juni 1960 (BGB1.S.341) (BBauG).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Nov.
1968 (BGB1.I S,123%7) (BaulNv0o).

3. §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleit=
pl&ne sowie iiber die Darstellung des Planinhalftes
(Planzeichenverordnung) vom 19.Jan. 1965 (BGB1.I S.21).

4, § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch=
fithrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.B1.S5.208).

5. §§ 3 Abs.1, 7, 9, 16 und 111 Abs.1, 2 der Landesbau=
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg v.6.4.64 (Ges.Bl.S.
151) (LBO).

B, PFestsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in
Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art und Begren=
zung der einzelnen Gebiete erfolgt durch Planeintrag.
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§ 2
Ausnahmen

Die in den §§ 4 und 8 BaulNVO fiir die einzelnen Baugebiete
vorgesehenen Ausnahmen sind Bestandtell des Bebauun>splanes.

§ 3

Neben-und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BaullVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zulidssig.

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs.2 BaulNVO konnen
als Ausnahmen zugelassen werden.

§ 4

Gemeinbedarf

Flichen fir den Gemeinbedarf sowie sonstige von der Bebau=
ung freizuhaltende Grundstiicke sind nach § 9 Abs.1 2iff.2
und 8 BBauG. besonders ausgewiesen. Die PFestsetzung von
Nutzungsart und Begrenzung erfolgt durch Planeintrag.

§ 5

Allgemeines

1) Das MaB der baulichen Nutzung wird filir die einzelnen
Baugebiete unterschiedlich bestimmt durch Festsetzung der
Grundfléchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse, sowie bei
den Gewerbegebieten durch Festlegung der maximalen Gebiude=
hohen.

2) Die Festsetzung der GeschoBflichenzahl nach § 17 BauNV0
als Hochstwert bleibt unberiihrt.

§ 6

Zulidssiges Mafl der baulichen Nutzung

1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Planeintrag.

2) Die Zahl der Vollgeschosse ist jeweils zwingend oder als
Hochstwert im einzelnen planlich festgesetzt. Sie errechnet
sich nach § 2 Abs.4 LBO. Die Sockelhdhe wird jeweils won
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Ortsbauamt nach der fertigen StraBenoberkante und den Ka=
nalanschliissen festgelegt. Sie soll jedoch moglichst nie=
drig gehalten werden.

3) Die maximale GebiudehShe im Gewerbegebiet (Firsthohe)
wird mit 10,0 m iliber Oberkante fertiger StraBe festgelegt.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

§ 7
Bauweise

1) Fiir das gesamte Planungsgebiet wird die offene Bauwei=
se festgesetzt,

2) Ausnahme hiervon bildet das nach § 8 BaulNVO ausgewieses=
ne Gewerbegebiet. Hier gelten innerhalb der festgesetzten
s TR

Baugrenzen die Vorschriften der LBO, soweit vom Gewerheauf=
sichtsamt im Einzelfall nicht weitergehende Auflagen er=
teilt werden.

3) Fiir die Gruppierung der Baukdrper, die Stellung und die
Firstrichtung der Gebdude sind die Planeintragungen mafBge=
bend.

4) Doppelhduser und Gebiudegruppen miissen gleichzeitig ge=
plant und einheitlich gestaltet werden. Die Bavausfilhrung
s0ll gleichzeitig vorgenommen werden.

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksflidchen

1) Die Festpetzung von Baulinien und Baugrenzen erfolgt
durch maBlichen Eintrag der Grenzabstidnde. Damit sind die
iilberbaubaren Grundstiicksflichen festgelegt.

2) Auf den als nicht iliberbaubar ausgewiesenen Grundstiicks=
fldachen sind Neben-und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zuldssig.

3) Die Flichen fiir Garagen und Stellplétze sind im Wohnge=
biet gesondert ausgewiesen.

N &
ok o Fonestad Wy,
E_J\(,\r ‘Z\\). .X,_C /}_5\,

obsolct 5 Az P0BG 03D 3







IV. Baugestaltung

§ 9

Gestaltung der Bauten

1) Die Gebdudelédngsseite bei Einzelbauten soll mindestens
10,0 m betragen.

2) Die Dachneigungen in den Wohngebieten sind durch Planein=

trag festgesetzt. Sie kinnen in Ausnahmefdllen bis zu 20 %
unterschritten, jedoch nicht iiberschritten werden. Die Farbe
der Dachdeckung muB3 in jedem Falle dunkel und nicht glén=
zend gewidhlt werden.

3) Kniestocke sind nur bei 2-geschossigen Einzelgebiduden mit
Dachneigung bis zu einer HOhe von 0,30 m gestattet, wenn ein
Dachiiberstand an der Traufe von mindestens 0,50 m horizon=
tal gemessen angelegt wird.

4) Dachaufbauten oder Drchgaupen sind nicht gestattet.

5) Piir das nach § 8 BauNVO ausgewiesene Gewerbegebiet wer=
den keine Dachneigungen festgesetzt, sié”EEiiEE’EEESEh, mit
Ausnahme von Sheddidchern, moglichst nicht iliber 159 betragen.
Die Dachformen sind mbglichst ruhig zu halten.

§ 10

Garagen und Einstellpliatze

1) Simtliche Garagen bzw. Einstellpl&dtze sind in ihrer nach
der Nutzungsart der Hauptgebdude bedingten Anzahl und Grole
nach den Festimmungen des § 69 LBO mit dem Hauptgebdude zu
planen und in dessen Baugesuchsverfahren mit einzureichen.

2) Die Garagen sollen in einem angemessenen GroBenverh&lt=
nis zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in einen gu=

ten gestalterischen Zusammenhang zu bringen.

3) Garagen diirfen zeitlich nicht vor Errichtung des Hauptge=

baudes erstellt werden.

4) Die Ddcher simtlicher freistehender Garagen sind als
Plachddcher auszubilden; die Hohe liber dem eingeebneten Ge=

linde darf bei PKW-Garagen nicht iiber 2,80 m betragen.
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5) Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von dffentlichen
Verkehrsfldchen ist ein Abstellplatz ausreichender Tiefe
(mind. 5,50 m ) auf privatem Gelidnde auBerhalb von Grund=
stliickseinfriedigungen anzulegen.

6) Profilblech-, Asbestzement-und Holzgaragen sind nicht
zuléssig.,

7) Mehrere Garagen auf einem Grundstiick diirfen nicht als
Einzelbauten erstellt werden, sondern sind zu einer Gruppe
zusammenzufassen. Ebenso sind freistehende Garagen benach=
barter Grundstiicke zu einer Einheit zu vereinigen.

§ 11

Einfriedigungen

1) Einfriedigungen sind fiir die einzelnen StraBenziige bzw.
die zusammenh&ngenden GriinflZchen einheitlich zu gestalten.
Im Wohngebiet sind naturstindige Hecken oder Gehdlze zu
bevorzugen.

2) Alle Einfriedigungen an StraBen und alle seitlichen Ein=
At AT,
frledlvungen bis zur Verlédngerung der Gebdude~Vorderflucht
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hinein sind nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zugelassen.
Die iibrigen Elnfrledlgungen sollen7(10nt iilber 1 20 m hoch

sein. hisn b & Bifrtinn ' 3-»f</nq._: ,/,.,:,
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%) Massive Einfriedigungen und Sockel sind nur bis zu einer

freien Hohe von 0,50 m gestattet. Die Verwendung von stark
farbigen Kunststeinen sowie Stacheldraht ist untersagt.

/§4) Alle Einfriedigungen an Straflen ohne Gehweg sind von
der StraBenkante 0,50 m auf privaten Grundstiicken zuriicg=

zusetzen,

§ 12

Grundstiicksgestal tung

1) Vorplidtze, private Gehwegfldchen und Einfahrten miissen
planiert und befestigt werden.

2) Auffiillungen und Abtragungen sind so durchzufihren, daf
die gegebenen Gel&ndeverhdltnisse mbglichst wenig beein=
trichtigt werden. Die Gelédndeverh#ltnisse der Nachbargrund=
stiicke sind dabei zu beriicksichtigen,






§ 13

Besondere Bedingungen

1) An der Einmiindung des Randenweges bei Punkt A in die
Bundesstraie Nr. 27 sind durch Eintrag im StraBen-und Bau=
linienplan Fl&chen mit besonderen Sichtbedingungen festge=
legt, innerhalb derer jegliche Einfriedigung, Bewuchs, Be=
pflanzung oder Bebauung sowie Ablagerung mit einer Hohe von
mehr als 0,80 m iiber StraBenoberkante untersagt ist.

2) Ebenso ist im StraBen-und Baulinienplan eine Zufahrts
sperre beiseitig zur BundesstraBle Nr. 27 festgelegt.

3) Die Baugrundstiicke sind gegen die BundesstraBe durch cinc
Einfriedigung ohne Tiir und Tor abzugrenzen.

Jestetten - Rheinfelden, den 9.7. 1970

Birgermeisteramt

Der Biirgermeister: Der P;?%Z?;
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0ffentlich ausgelegen
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nach § 2 Absatz 6 BBauG v.23%.6.1960 in
der Zeit vom 2.1.70 bis 3.2.70

Die ortsilibliche Bekanntmachung erfolgte

am 15,12.1969 Der Blirgermeister:

Als Satzung pesc hlossen

nach § 10 BBauG v.23.6.1960 in Verbindung
mit § 4 GO

am 9.7. 1970
Der Bilirgermeister:

Genehmigt

nach § 11 BBauG vom 23%.6. 1960
am

Rechtskrdaftig

nach § 12 BBauG v.23.6.1960 durch die
Bekanntmachung der Genehmigung
am

Offentlich ausgelegen vom bis

Jestetten, den
Der Bilirgermeister:



