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Zusammentassende Erklarung

0 Anlass und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans 1999 hat die Entwicklung
des Wohn- und Mischgebietes Ziittlingen-Nord zum Anlass. Laut der Prognose des
Regionalplanes Heilbronn-Franken wird davon ausgegangen, dass die Bevolkerung des
Verwaltungsraumes Méckmiihl bis zum Jahr 2020 zunehmen wird (+428 EW).

Aufgrund fehlender Mobilisierungs- und ErschlieBungschancen bei den in der 1.
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 1999 ausgewiesenen Wohnbauflichen kam es
grundsétzlich zu einer allgemeinen Stagnation der Bautétigkeit.

Ziel ist es, durch Neuausweisungen von mobilisierbaren Wohnbauflichen sowie gemischten
Baufldchen, die Bevolkerung in dem Stadltteil Ziittlingen, insbesondere junge Familien, zu
halten. Dadurch kénnen vorhandene technische sowie soziale Infrastruktureinrichtungen
erhalten bleiben. Weiterhin tragt eine Neuausweisung von Bauflichen zur endgliltigen
Ausbildung des Siedlungsrandes bei.

1 Beriicksichtigung der Umweltbelange

1.1 Umweltpriifung

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die vereinbarte
Verwaltungsgemeinschaft Méckmihl wurde ein Umweltbericht nach § 2 (4) u. 2a BauGB
erstellt.

Der Inhalt des vorliegenden Umweltberichtes zur punktuellen Anderung orientiert sich an
der Anlage 1 zu § 2 (4) u. 88 2a und 4c BauGB.

Die Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB hatten im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung die Gelegenheit wahrgenommen, sich auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu auBern.

1.2 Ergebnisse der Umweltpriifung

Das Vorhaben ist mit erheblichen Eingriffen fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser und Arten /
Biotope verbunden. Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaR-
nahmen kann der Eingriff minimiert werden. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
sind Vermeidungs- und MinimierungsmaRRnahmen zu konkretisieren und festzusetzen.
Weiterhin ist der exakte Ausgleichsbedarf zu ermitteln und es sind entsprechende
AusgleichsmaRnahmen zu formulieren.

Fir die Schutzgliter menschliche Gesundheit, Klima / Luft , Landschaftsbild / Erholung und
Kultur- und Sachgliter sind keine erheblichen Beeintrachtigungen ersichtlich.

Die Belange des besonderen Artenschutzes sind ebenfalls auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung innerhalb einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zu behandeln.
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2 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung

2.1 Vorentwurfsplanung

Zur Vorentwurfsplanung des Bauleitplans gingen 7 Anregungen ein. Von diesen ist die
Stellungnahme des LRA Heilbronn hervorzuheben. Das LRA regte an, die Hinweise fiir die
Plausibilitatsprifung der Bauflichen des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg in der
Fassung vom 01.01.2009 zu bericksichtigen. Diese flossen in die textliche Ausarbeitung der
Begriindung ein. Auch die Anregungen zum Umweltbericht wurden im Anschluss
bericksichtigt.

Weiter regte das LRA eine Verdnderung des Gebietszuschnittes an, um die Belange der
Landwirtschaft starker zu berlicksichtigen. Durch die N3he zu einem Aussiedlerhof, wurde
die Ausdehnung des Baugebietes nach Osten bereits reduziert. Aufgrund der
stadtebaulichen Fligung, war die gewiinschte vollstindige Aussparung der Flurstiicke 1637
und 1638 nicht zielflihrend. Die Anregung zur Anlage von Gehdlzen zur Pufferung von
Immissionen aus der Landwirtschaft, wurde als Empfehlung in den Flachennutzungsplan
aufgenommen.

Das Regierungspréasidium Stuttgart regte an die MaRnahmen zur Erhaltung der 6kologischen
Funktion nach § 44 BNatSchG im weiteren Verfahren zu konkretisieren, was beachtet wurde.
Weitere Anregungen betrafen das parallel laufende Bebauungsplanverfahren.

2.2 Entwurfsplanung

Zur Entwurfsplanung des Bauleitplans gingen insgesamt 3 Anregungen und Stellungnahmen
ein. Von diesen sind die des Landratsamtes Heilbronn und des Regierungsprasidiums Stuttgart
hervorzuheben, wenngleich sie eigentlich das parallel laufende Bebauungsplanverfahren be-
trafen. Beide regen an einen 6ffentlich rechtlichen Vertrag zur Sicherung der AusgleichsmaR-
nahmen zu schlieBen. Der Abschluss eines &ffentlich rechtlichen Vertrages war jedoch nicht
notwendig.

Die vorgesehenen Kompensationsflachen befanden sich bereits im Eigentum der Stadt Méck-
muhl. Damit galt die Verfliigbarkeit als rechtlich gesichert.

Weiterhin erfolgte der Ausgleich nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB durch geeignete Darstellung
und Festsetzungen nach 8§ 9 (1) Nr. 20 zum Ausgleich bereits im Bebauungsplan . Die Flichen
und MaBnahmen sind im B-Plan dargestellt und unter § 9 (1) Nr. 20 festgesetzt und ausrei-
chend beschrieben.

Eine zusétzliche vertragliche Vereinbarung nach § 11 BauGB war daher nicht notwendig, da
diese anstelle von Darstellungen und Festsetzungen nach §9 BauGB tritt.

Weiterhin fordert das Landratsamt Heilbronn Aussagen zu einer moglichen Betroffenheit euro-
parechtlich geschiitzter Arten fiir einen zweiten Bauabschnitt. Der Umweltbericht betrachtet
bereits die Auswirkungen der Plananderung, diese beinhaltete die gesamte dargestellte Flache,
unabhéngig von mdéglichen Bauabschnitten.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung auf Einzelartenniveau nach § 44 BNatSchG erfolgt
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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3 Anderweitige Planungsméglichkeiten

3.1 Planungs- und Standortalternativen

Eine Alternativenpriifung wurde ebenfalls durchgefiihrt. Im Flachennutzungsplanverfahren
werden Standortalternativen aufgezeigt. Die Darstellung von Planungsalternativen ist Teil
des Bebauungsplanverfahrens.

Im FNP-Verfahren wurden drei alternative Entwicklungsbereiche gepriift und gegeneinander
abgewogen. Dies waren der Entwicklungsbereich im Osten im Bereich Ridle IV, der
Entwicklungsbereich im Nord-Osten im Bereich Lehmgrube und der Entwicklungsbereich im
Norden im Bereich Breites Lochle.

Die Hauptkriterien fiir die Auswahl des Planungsstandortes sind Entwicklungspotenziale und
-ziele, verkehrliche Anbindung und landschaftliche Einbindung.

Der &stliche Siedlungsrand im Bereich Radle IV fallt stark nach Norden und Westen ins
Jagsttal ab, dadurch ist das Gebiet von der gegentberliegenden Jagsttalflanke gut
einsehbar. Die 6stliche Entwicklung wird durch ein Wasserschutzgebiet im Siiden
beeintrachtigt. Im Siiden befindet sich in ca. 100 m Entfernung ein Aussiedlerhof. Der
Ostliche Siedlungsrand ist durch Gehélze gepragt, welche bei einer Siedlungsentwicklung
gerodet werden miissten. Die Entwicklung R&dle IV ist erst mittelfristig realisierbar.

Der Entwicklungsbereich Nord-Osten weist ebenfalls topographische Schwierigkeiten auf,
auch die Néhe zum Aussiedlerhof begrenzen das Entwicklungspotential. Das
Wohnbaugebiet “Lehmgube” wird zu Gunsten der nérdlichen Siedlungsentwicklung aus der
langerfristigen Planung (FNP) genommen.

Die Ausformung des Nordrandes von Ziittlingen stellt unter den oben genannten Kriterien
die stadtebaulich vertraglichste Entwicklung dar. Der Eingriff in Natur und Landschaft sowie
auch die Verkehrsbelastung der angrenzenden Siedlungsgebiete ist geringer. Aufgrund
topographischer Gegebenheiten ist das flachige Entwicklungpotential in Zittlingen-Nord
héher als am Siedlungsrand im Osten.

Die Siedlungsentwicklung in Richtung Westen ist aufgrund der Nahe zur Jagst mit ihrer
FluRBaue nicht moéglich.

Das Flachenpotential im Innenbereich ist durch private Besitzanspriiche eines
landwirtschaftlichen Betriebs in zentraler Position begrenzt.

Die Bedarfsermittlung, welche sich auf die Einwohnerentwicklung und den
Belegungsdichteriickgang zum Zieljahr 2020 bezieht, zeigt, dass der Wohnraumbedarf nicht
allein durch Nachverdichtung im Innenbereich gedeckt werden kann. Durch die
Herausnahme des Wohnbaugebiets “Lehmgrube” wird die Entwicklung im Aussenbereich
zusétzlich reduziert. Die Entwicklung Ziittlingen-Nord bezieht teilweise innenliegende
Flachen (dreiseitige Bebauung des westlichen BA) mit ein.

Aufgrund des Entwicklungspotentials, konzentriert sich die Siedlungsentwicklung langfristig
auf den Norden von Ziittlingen. Durch die 1. Anderung wird der endgliltige nérdliche
Siedlungsrand definiert und stadtebaulich sinnvoll angegliedert.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die Planung auf die Anforderungen des
Baugesetzbuches nach einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung, welche die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt (§1
(5) BauGB) und dem Abwagungsgebot unterschiedlicher Belange (81 (7) BauGB) gerecht wird,
weiter untersucht und angepasst.
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