Textteil fiir den Bebauungsplan "Ziittlingen-Nord, 1. Erweiterung"
- Stand 23.02.2016

und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: § 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.11.2014 (BGBI. I. S. 1748) und § 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 16.04.2013 (GBI. S. 55) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 11.11.2014 (GBI. 501). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert am 11.06.2013 (BGBI. I. S. 1548). Weiterhin gelten
das Denkmalschutzgesetz (DSchQG) in der Fassung vom 6. Dezember 1983 (GBI. S. 797), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 9.12.2014 (GBI. S. 686), Gesetz Uiber Naturschutz und Landespflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154). Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der
Landschaft und Uber die Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (Naturschutzgesetz —
NatSchG) in der Fassung vom 13.12.2005 (GBI. S. 745), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.12.2013 (GBI. S. 449, 471). Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24.2.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Gesetz vom
25.07.2013 (BGBI | S. 2749).

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVvO

1.1.1. Ausschluss nach § 1 Abs. 5 BauNVO:
Der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind
unzulassig.

1.1.2. Ausschluss nach § 1 Abs. 6 BauNVO:
Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung, Héhenlage, Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, §§ 16, 17 und 18 BauNVO )

2.1. Héhenlage der Gebaude:

Die ErdgeschossfuRbodenhshe (EFH) wird gemaR dem jeweiligen Planeintrag festgesetzt.

Von der festgesetzten jeweiligen ErdgeschossfuBbodenhéhe kann bis zu 0,50 m
nach oben und unten abgewichen werden. Als EFH gilt die RohfuBbodenhéhe.

2.2. Héhe der baulichen Anlage:

Maximal zulassige Wandhohe (WH):
Die Wandhéhe ist von der ausgefiihrten EFH bis zum Schnittpunkt von der AuRenwand mit
der OK-Dachhaut oder bis zum héchstgelegenen Abschluss der AuRenwand zu messen.



3.1

4.1.

4.2

Maximal zul&ssige Gebdudehéhe (GH):
Die Geb&udehohe ist von der ausgefiihrten EFH bis zur Oberkante der Dachhaut oder dem
obersten Abschluss einer Wand zu messen.

Die festgesetzten Wand- und Gebaudehshen beziehen sich nicht auf die Traufen von
Vorbauten, sofem sie nicht 1/3 der Gebaudelange uberschreiten und nicht mehr als
1,50 m vor die AuBenwand vortreten.

Wand- und Gebaudehshen:

H1 bei Sattel- und Walmdach WH1= 6,00 m
(auch versetztes Satteldach, Krippelwalmdach) GH1=10,00m
H2 bei Pultdachern WH1= 6,00m

GH1= 8,00m
H3 bei Flachdachern GH1= 8,00m

Erlduterungsskizze zur Festsetzung der Héhe von baulichen Anlagen:

maximale Gebiudehohe

jmaximale Wandhohe

ausgefihrte EFH

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVO)

Offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO )

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmit.

Die nicht Uberbaubaren und nicht ErschlieBungszwecken dienenden Flachen sind

gartnerisch anzulegen, von Versiegelung freizuhalten und dauerhaft zu erhalten.

Seite 2 von 10



Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Haupffirstrichtung ist entsprechend dem Planeintrag auszufiihren. Abweichungen bis
10° kénnen zugelassen werden.

6. Flachen fiir Nebenanlagen und ErschlieBung

e

6.1.

8.1.1.

6.2.

7.1.

8.1,

Stellplatze, Garagen und Uiberdachte Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB, § 12 BauNVO )

Stellplatze, Garagen - eingeschossig- und (iberdachte Stellplatze sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Sie kénnen ausnahmsweise auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden. Von befestigten 6ffentlichen
Verkehrsflachen missen mit seitlichen oder hinteren AuRenwinden Abstinde mit
mindestens 0,50 m eingehalten werden. Stellplatze sind dartber hinaus auf dem der StraRe
zugewandten nicht Uberbaubaren Grundsticksbereich zuldssig. Der Ein- und
Ausfahrtsbereich muss mindestens 2,50 m Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache
einhalten.

Sonstige Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Sonstige Nebenanlagen, sofern Gebaude, sind nur im rickwartigen Grundstiicksbereich
zulassig. Der ruckwartige Grundstucksbereich bezeichnet den Grundstiicksbereich, welcher
sich von der HaupterschlieBungsfliche aus gesehen, zwischen der ihr zugewandten
Fassadenseite und der hinteren Grundstiicksgrenze befindet. Je Baugrundstiick ist dabei
ein Volumen von max. 30 m® zulassig.

Kinderspielgeréate, Einfriedigungen und sonstige baurechtlich nicht genehmigungspflichtige

Nebenanlagen entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

In Bauquartier 1 ist auf der Flache der bestehenden Abwasserbeseitigungsanlage zu deren
Sicherung Leitungsrecht festgesetzt.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf 2 Wohneinheiten je Einzelhaus
begrenzt. Fur Doppelh&user gilt die Regelung sinngemaR, je Doppelhaushalfte sind nicht
mehr als zwei Wohnung zulassig.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Riickhaltung und

Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Um eine Beschleunigung und Verstarkung des Niederschlagsabfluss zu vermeiden, ist das

anfallende Niederschlagswasser zuriickzuhalten und gedrosselt abzuleiten. Die Flachen

sind naturnah zu gestalten. Der Unterhalt der Anlagen zur Ableitung von unbelastetem

Niederschlagswasser muss die Abflussfunktion gewahrleisten. Abflusshindernisse,

Uberbauung und Verfillung ist unzulassig. Fur Versickerung vorgesehene Fléchen sind vor
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

-4-
Verdichtung zu schutzen. Z.B. ist Uberfahren und Ablagern von Baumaterial verboten.

Die Festsetzung von MaRnahmenflachen und Pflanzgeboten sichert die Ausgestaltung von
Retentionsbereichen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Vorschlage fur MinderungsmaRnahmen sind im Umweltbericht unter Punkt 8
beschrieben.

Anpflanzungen und Erhaltungen von Biaumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB))

Im Plangebiet durfen nur einheimische und standortgerechte Baume und Straucher
angepflanzt werden. Die entsprechenden Arten sind der Artenverwendungsliste unter
Hinweise im Kapitel B zu entnehmen. Die Pflanzungen sind dauemnd zu unterhalten und zu
pflegen. Abgangige Bepflanzungen sind zu ersetzen.

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen sind standortgerechte,
hochstammige Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die 6rtliche Lage im
Lageplan ist nicht bindend.

Die im Lageplan besonders bezeichneten Baume sind auf Dauer zu erhalten, zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Einzelpflanzgebot — Anpflanzen von Einzelbaumen (PG 1)

Im gekennzeichneten Bereich sind standortgerechte, hochstdmmige Laubbidume zu
pflanzen. Die Artenauswahl muss die besonderen standértlichen Bedingungen (erhohte
Temperatur, begrenzter Wurzelraum, usw.) beriicksichtigen. Ausreichend durchwurzelbarer
Raum sowie Begriinung und Uberfahrschutz der Baumscheibe ist sicherzustellen. Das
erforderliche Lichtraumprofil ist zu beachten. Vom dargestellten Standort kann aus
technischen Griinden bis zu 2 m abgewichen werden. Fir die Baumpflanzungen gilt
folgende Mindestqualitt:

Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammdurchmesser 16 - 18 cm

Einzelpflanzgebot — Anpflanzen von Hausbiaumen (PfG 2)

Innerhalb der mit PfG 2 gekennzeichneten Grundstiicksflachen (Vorgartenzone) ist je
Baugrundstiick ein Hausbaum entlang des StraRenraums in einem Abstand von mind. 2 m
zur StralRenbegrenzungslinie zu pflanzen. Es sind standortgerechte Obstbdume oder
heimische Laubbdume 1. oder 2. Ordnung entsprechend der Artenverwendungsliste zu
verwenden. Eine Baumscheibe/Grinflache von mindestens 5 m? ist vorzusehen. Es gilt die
folgende Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammdurchmesser 14 — 16 cm.

Pflanzung von Gehélzen auf privaten Grundstiicksflachen (PfG 3)

Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche (PfG 3) sind an den AuRengrenzen der
Grundstiicke freiwachsende Hecken oder Gehélze anzupflanzen. Der Anteil der Gehélze
an den jeweiligen Pflanzgebotsflaichen betragt 50 Prozent. Dabei ist je Strauch eine
Pflanzflache von 2 m? anzunehmen. Die Pflanzauswahl ist der Artenverwendungsliste zu
entnehmen.

Die Mindestqualitat ist wie folgt:

Baumpflanzungen: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm
Strauchpflanzungen: 2 x verpflanzt, Hshe 60 — 100 cm
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1.

12.

B

Die ubrigen 50 % der Flache sind mit einer standortgerechten, artenreichen
Wiesenmischung mit 40 Prozent Krauteranteil der Einsaat anzulegen. Es wird die
Verwendung autochthonen Saatgutes der Herkunftsregion 7 einschlagiger Lieferanten
empfohlen. Die Flache ist extensiv zu pflegen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.

Abgrenzung von StraBenfléchen durch Hinterbeton
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB )

Die zur Herstellung des StraBenkérpers notwendigen unterirdischen Stiitzbauwerke
(Hinterbeton) sind bis max. 0,4 m Breite und max. 0,8 m Tiefe entlang den Grenzen der
Verkehrsfléchen in den an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken zulassig und
entschadigungslos zu dulden. Des Weiteren sind Flachen zur Aufstellung von
Beleuchtungskérpern und Verkehrszeichen erforderlich und auf den Grundstiicken zu
dulden.

Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die notwendigen internen und externen AusgleichsmaRnahmen werden im Umweltbericht
naher beschrieben.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH §74LBO

fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Ziittlingen-Nord, 1. Erweiterung"”

1.1.

1:2;

1.3.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachformen
Es sind Satteldacher, héhenversetzte Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdacher sowie
Flachdécher zulassig.

Dachneigung

SD (Satteldach, auch versetztes Satteldach) = 20° - 45° Dachneigung
WD (Walmdach, auch Krippelwalmdach) 15° - 45° Dachneigung
PD (Pultdach) 7° - 15° Dachneigung
FD (Flachdach) 0°- 7° Dachneigung

Dachdeckung
Pult- und Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Die Verwendung der Dacher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist allgemein zulassig.

Spiegelnde, glanzende und lichtreflektierende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.
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Fassaden
Grelle und glanzende sowie extrem dunkle Farbténe und Materialien sowie Metallfassaden
mit Ausnahme von Solarkollektoren sind nicht zulassig.

Dachgauben
Dachgauben sind je Geb&ude jeweils als einheitliche Dachaufbauten wie folgt zugelassen:

Dachgauben dirfen die Halfte der Geb&udelangen nicht tiberschreiten
e Dachgauben haben einen waagerechten Mindestabstand von 1,5 m zum Ortgang
einzuhalten.
e Dachgauben missen einen Mindestabstand (gemessen an der Dachneigung) von
0,90 m von der Traufe, und 1,50 vom First einhalten

Neben Dachgauben sind auch Zwerchhauser und — Giebel zulassig. Zwerchhauser durfen
in ihrer Einzellénge nicht langer als 1/3 der Geb&udelange sein.

Werbeanlagen
(§74 Abs. 1 Nr. 2LBO)

Beleuchtete Werbeanlagen und Werbeanlagen fir Fremdwerbungen sind unzuldssig. Im
allgemeinen Wohngebiet wird die GréRe von Werbeanlagen auf 0,2 m? begrenzt. Das
Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Dachtraufe und oberhalb von
Gebaudeoberkanten ist nicht zuléssig. Die Hohe der Werbeanlage selbst (Logo, Schrift
0.a.) darf maximal 0,4 m betragen.

Rundfunk- und Fernsehantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Parabolantennen sind farblich dem baulichen Hintergrund anzupassen. Es ist je Gebaude
nur eine terrestrische Rundfunk- und Fernsehantenne zulassig.

Einfriedungen, Gestaltung unbebauter Flichen

(§74 Abs. 1 Nr. 3LBO )

Einfriedungen dirfen entlang von Verkehrsflachen eine Héhe von 1,00 m Gber
StralBenhohe nicht Uberschreiten. Sockelmauern diirfen eine Héhe von 0,30 m nicht
Uberschreiten.

Als Einfriedung werden nur Hecken und offene Zaune in Form von Holz- oder
Maschendraht zugelassen.

Entlang von angrenzenden Feldwegen ist mit Einfriedungen ein Abstand von 1 m
gegenuber diesen einzuhalten. Beziiglich Abstand von Anpflanzungen und Einfriedungen
gegenuber landwirtschaftlich genutzten Flachen wird auf das Nachbarschaftsrecht Baden-
Wirttemberg verwiesen.

Geléndeverdnderungen
(§74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen gegeniiber dem naturlichen Gelande sind nur bis zu
einer maximalen Héhe von 1,50 m zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen
(§74 Abs. 1 Nr.5LBO)

Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzulassig.
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Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
7.1.1. (§ 74 Abs. 2Nr.2LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen ( § 37 Abs. 1 LBO ) wird fir Wohnungen tber
45 m? Grundflache auf 2 KFZ - Stellplatze pro Wohnung erhéht.

lll. Hinweise

1.

Denkmalschutz und Archiologie:

Sollten im Plangebiet Funde auftreten, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
aus wissenschaftlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, ist dies unverzuglich der
Denkmalschutzbehérde und der Gemeinde zu melden. (§ 20 DSchG ). Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktagesnach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten (§20 Denkmalschutzgesetz), sofern die Denkmalschutzbehérde nicht
mi einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
wird hingewiesen.

Umgang mit Grundwasser:

Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser angetroffen, ist gemagn § 37 IV
WG die Untere Wasserbehérde zu informieren. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung
der Fachbehérde einzustellen. Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Geb&aude ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewasser ist unzuléssig.

Umgang mit Wasser und Abwasser:

Nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtlich noch
sonstige  offentlich-rechtliche  Vorschriffen noch  wasserwirtschaftlichen Belange
entgegenstehen. Im Baugebiet wird dies durch ein modifiziertes Trennsystem und
Retentionsflachen umgesetzt. Eine private Weiterverwendung von Regenwasser als
Brauchwasser, sowie der naturahe Umgang mit unbelastetem Regenwasser (Ruckhalt
und Verdunstung vor Ort, Retention) ist anzustreben.

Es wird empfohlen, dass Regenwasser von Dachflachen in Retentionszistenen auf dem
privaten Grundstiick abzuleiten. Das gespeicherte Wasser kann als Betriebswasser
eingesetzt werden. Die Regelungen der DIN 1989-1 (Regenwassernutzungsanlagen) sind
hierbei zu beachten. Grundstiicke, die mit Regenwassermulde oder — kanal erschlossen
sind, mussen ihre Oberflaichen- und Dachwasser, sowie den Notiiberlauf von etwaigen
Zisternen an diese anschlieRen.

Umgang mit Oberboden:

Mutterboden, der bei der Errichtung und der Anderung der baulichen Anlagen sowie
wesentlicher Verénderungen der Erdoberfléche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und wieder zu verwenden. Er darf lediglich zu Rekultivierungs- und
Bodenverbesserungszwecken verwendet werden. ( § 202 BauGB ) Der Oberboden ist -
sofern er nicht zum Ausgleich Uber ein Oberbodenmanagement herangezogen wird - bei
allen BaumaRnahmen nach sachgerechter Zwischenlagerung der Wiederverwendung
zuzuflhren. Verdichtete Bodenbereiche sind nach Abschluss der BaumaRnahmen gemal
DIN 18 915 "Bodenarbeiten" wirkungsvoll zu lockern. Es sind geeignete SchutzmalRnahmen
gegen Schadstoffeintrage in Boden und Grundwasser zu ergreifen.
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Duldungspflicht Abgrabungen und Aufschiittungen:

Die zur Herstellung des StraRenkoérpers notwendigen Abgrabungen und Aufschuttungen
gehen nicht in das StraBeneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgemaRen
Nutzung bei den angrenzenden Grundstiicken und sind entschadigungslos zu dulden.
GemaR § 12 Abs. 5 StrG besteht keine Erwerbspflicht der Gemeinde.

Duldungspflicht StraBenbeleuchtung, Kennzeichen und Hinweisschilder:

Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir
Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskérper und
des Zubehérs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf
seinem Grundstuck zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige Benachrichtigung.

Altlasten:

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial
angetroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaR § 7
Bodenschutzgesetz Baden-Wiurttemberg und den §§ 1, 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz zu verfahren. Dabei sind die betroffene Gemeinde und das zusténdige
Landratsamt umgehend uber Art und Ausmaf der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem AusmaR sind die Arbeiten bis zur Klédrung des weiteren Vorgehens
vorlaufig zu unterbrechen. Bezuglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Geologie, Erdwiarmesonden, Baugrunduntersuchungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten méglicherweise sulfathaltige Gesteine
(Gips und Anhydrit) auf. In diesem Falle sind Gelandehebungen durch Volumenzunahme
bei der Umwandlung von Anhydrit in Gips und hieraus resultierende Schaden, auch tber
die Umgebung des Bohransatzpunktes hinaus, nicht auszuschlieRen. Daher wurde vom
LGRB eine Auflagenempfehlung formuliert, die den Abbruch von Bohrungen bei Erreichen
von Sulfatgestein (Gipsspiegel) empfiehlt. Sollte dartber hinaus die hydraulische
Trennschicht der HaBmersheim-Schichten im basalen Abschnitt des Oberen Muschelkalks
im Plangebiet noch wirksam sein, empfiehlt das LGRB den Abbruch der Bohrungen bereits
bei Erreichen der HaBmersheim-Schichten.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRBen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindunghorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im
Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder Ausziigen daraus erfolgt.

Immissionen aus dem Bahnbetrieb

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der bestehenden Eisenbahn sind
entschadigungslos zu dulden, hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm und
Erschutterungen. SchutzmaRnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn
haben auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen.
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Immissionen aus Pferdehaltung

In circa 300m Entfernung zum né&chstgelegenen Bauquartier werden Pferde gehalten.
Mégliche Immissionen, die aus der bestehenden Pferdehaltung entstehen kénnten, sind zu
dulden.

Immissionen aus Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen Flichen

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsgemafer
Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und
Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und
sind durch die geplante Nutzung hinzunehmen.

Kabelschutzanweisung der Telekom

Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fur StraBen — und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten.

Griinordnerische Empfehlung
Bei der Baustoffauswahl ist auf Umweltvertréaglichkeit und Recyclingfahigkeit zu achten.

Nisthilfen

Das Anbringen von Nisthilfen fiirr Flederm&use und Vogel erhéht die Brutmdglichkeiten im
Baugebiet und ist deshalb ausdriicklich erwiinscht. Die Broschiire .Nistquartiere an
Gebauden — ein Ratgeber fur Bauherren, Architekten und Handwerker, bei Neubau, Umbau
und Sanierung” (NABU Baden-Wirttemberg 2002) kann bei der Umsetzung helfen.

Verschattung von landwirtschaftlichen Kulturen durch Anpflanzungen

Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Kulturen zu
vermeiden, ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit den geplanten MaRnahmen
stehen, ein ausreichender Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen
einzuhalten, der mindestens den Erfordemissen nach dem Nachbarrecht Baden-
Wirttemberg entspricht.

Leichtigkeit und Sicherheit des landwirtschaftlichen Verkehrs

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs zu gewahrleisten,
sollte mit Einfriedungen ein Mindestabstand von 1 m, mit Anpflanzungen ein
Mindestabstand von 1,5 m gegeniiber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftlichen
Nutzflachen eingehalten werden. Auch wahrend der Bauphase muss die Leichtigkeit und
Sicherheit des landwirtschaftlichen Verkehrs gewahrleistet sein.

Sonstige Hinweise
Die Darstellung kiinftiger Grundstiicksgrenzen ist unverbindlich.

Bauvorhaben:

Allen Bauantragen bzw. den Planunterlagen im Kenntnisgabeverfahren sind folgende
Darstellungen im MaRstab 1:100 beizulegen:

Art und Umfang der geplanten befestigten Flachen

Aufteilung der sonstigen Freiflachen und deren Nutzung

Freiflachen-/Begrinungsplan
Mit der Vorlage von Bauantragen fiir einzelne Grundstiicke sind vom Antragsteller fachlich
qualifizierte  Freiflachengestaltungsplane  mit Darstellung und Erlauterung der
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grungestalterischen Malnahmen (Bepflanzungsplane) der Baugenehmigungsbehérde
vorzulegen, die nach fachkundiger Prifung Bestandteil der Baugenehmigung werden. Aus
den Freiflachenplénen ist auch die Lage der zu pflanzenden Gehélze (bsp. Hausbaum),
Geléndeverhaltnisse vor und nach Realisierung des Bauvorhabens und Stiitzmauern sowie
die Einfriedigungen, Mauern und Zaune darzustellen .

18. Weitere Gutachten
Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und artenschutzrechtliche
Relevanzprifung siehe Anlagen.

IV. Pflanzenauswahlliste

Siehe Umweltbericht.
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