Textteil

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bis-
herigen Festsetzungen auBer Kraft; dies gilt insbesondere fiir den Bebauungs-
plan "Kappelwert", genehmigt mit ErlaB des Landratsamtes Heilbronn vom

QOS2 977

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen

(Buﬁaésbéugesetz -BBauG- in der Fassung der Békaﬁntmachung vom 18.08.1976

mit Anderungen durch Gesetz vom 06.07.1979 und Baunutzungsverordnung
-BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977).

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
und §§ 1 - 15 BauNV0)

Besonderer Nutzungszweck
im Teilgebiet MI2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BBauG)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
und §§ 16 - 21a BauNVO0)

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO0)

Zah1 der Vollgeschosse
(S 17 Bbs..~2 ind
§ 18 BauNV0)

Uberschreitung der Hochst-
werte
(§ 17 Abs. 9 BauNV0)

Festsetzung hcherer Werte
(§ 17 Abs. 10 BauNV0)

Siehe Einschriebe im Plan:
MI - Mischgebiet
gemaB § 6 BauNVO.
Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im
Plan:

Die Fldchen im Teilgebiet MI2 sind gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BBauG fiir ein Parkhaus
festgesetzt.

Siehe Einschriebe im Plan.

Die Hochstgrenze der Gebaudehdhen wird fiir
die Traufseiten festgesetzt mit:
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Jeweils gemessen zwischen der ErdgeschoB-
FuBbodenhthe und dem Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Dachhaut bzw. Oberkante
Attika (bei Flachdach).

Siehe Einschriebe im Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemsp § 17
Abs. 4 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

Siehe Einschriebe im Plan:

In den Teilgebieten MI3 und MI4 wird das
MaB der baulichen Nutzung gemdaB § 17 Abs. 9
BauNVO auf die im Plan festgesetzten Werte
erhoht.

Siehe Einschriebe im Plan:

Im Teilgebiet MI2 wird das zuldssige MaB
der baulichen Nutzung gemsB § 17 Abs. 10
BauNVO auf die im Plan festgesetzten Werte
erhoht.
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Bauweise
(§ 22 BauNVvo)

Stellung der baulichen
Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Hohenlage der baulichen
Anlagen im Teilgebiet MI2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
und § 9 Abs. 2 BBauG)

Fldchen fiir Garagen mit
ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Von der Bebauung frei-
zuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Verkehrsflachen und Ver-
kehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Verkehrsfldachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

AnschluB von Grundstiicken
an die Verkehrsflachen und
an die Verkehrsfldchen be-
sonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Hohenlage der Verkehrs-
flachen und der Verkehrs-
fldchen besonderer Zweck-
bestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG
und § 9 Abs. 2 BBauG)

Versorgungsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)

Siehe Einschriebe im Plan:

1. Offene Bauweise
gemap § 22 Abs. 2 BauNVO entsprechend
den Festsetzungen im Plan.

2. Abweichende Bauweise
gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO:
Die Gebdaude sind im Sinne der offenen
Bauweise zu errichten. Die maximale Ge-
bdudeldnge ergibt sich aus der im Plan
festgesetzten liberbaubaren Grundstiicks-
flache.

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Die ErdgeschoB-FuBbodenhthe des Parkhauses
wird auf die im Plan eingetragene Hohe
festgesetzt.

Siehe Einzeichnungen im Plan.

AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksf1s-
che sind Garagen nur auf den mit Ga festge-
setzten Fldchen und, soweit im Plan einge-
zeichnet, nur mit der festgesetzten Ein-
fahrt zuldssig.

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehin-

dernden Bebauung, Einfriedigung und Nutzung
freizuhalten. Die Bepflanzung ist bis maxi-
mal 0,8 m Hohe zuldssig.

Baumstdmme, Lichtmasten, Lichtsignalgeber
und Verkehrszeichen sind, soweit sie die

Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge nicht

verdecken, zuldssig.

Entsprechend den Einzeichnungen im Plan,
gegliedert in Fahrbahnen, Gehwege, Schramm-
borde, FuBwege, Parkfldachen und Griinanlagen
im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG.
Siehe Einzeichnungen im Plan:

Mischfldchen M1 bis M3:

Verkehrsberuhigte Bereiche im Sinne von

§ 42 Abs. 4a StraBenverkehrsordnung -StVO-.
1. Siehe Einzeichnungen im Plan:

2. Entlang den Bereichen ohne Ein- und Aus-
fahrt sind Verkehrsanschliisse fiir Kraft-
fahrzeuge nicht zulassig.

Siehe Einschriebe im Plan.

Siehe Einzeichnungen im Plan:
Trafostation.
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Offentliche Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Private Griinfldachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Fldachen fiir das Anpflanzen
von Bdumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)

Flachen mit Bindungen fiir
die Erhaltung von Baumen
und Strduchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG)

Flachen fiir unterirdische
Stiitzbauwerke zur Herstel-
lung der Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im
Plan:

Grinanlagen:

Auf den Griinanlagen sind die mit der wesens-
maBigen Nutzung verbundenen und fiir die
Nutzung notwendigen oder niitzlichen bauli-
chen Anlagen zuldssig.

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im
Plan:

Griinland (B3ume):

Die festgesetzten Fldchen sind als Griin-
land zu nutzen. Zuldssig sind die mit der
wesensmaBigen Nutzung verbundenen und fiir
die Nutzung notwendigen oder niitzlichen
Einrichtungen.

Siehe Einzeichnungen im Plan:

Die Flachen sind entsprechend ihrer Kenn-
zeichnung zu bepflanzen und dauernd zu
unterhalten. Es sind heimische Laubbiume
und Straucharten zu verwenden.

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Zur Herstellung der Verkehrsfldchen sind
in den an offentliche Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstiicken unterirdische
Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgren-
ze in einer Breite von ca. 0,2 m und einer
Tiefe von ca. 0,5 m erforderlich.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8§ 73 und 74 Landesbauordnung -LBO- in der Fassung der Bekanntmachung

vom 28.11.1983).

AuBere Gestaltung der
baulichen Anlagen
(873 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung

(S973 Abs. 1 Nr. 1 LBG)

Dachgestaltung
(& 73 Abs, 1 Ne. 1 1BO)

Die Verwendung leuchtender und reflektie-
render Materialien und Farben an Gebduden
und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht
zuldssig. Die duBere Farbgebung muB in ge-
deckten Farbtonen erfolgen.

‘Siehe Einschriebe im Plan.

Doppelhduser sind mit einheitlicher Dach-
form und Dachneigung auszufiihren.

Freistehende und an Hauptgebdude angebaute
Garagen sind mit Sattelddachern mit einer
Dachneigung von 25° - 35° herzustellen.

Die geneigten Dacher sind mit Ziegeldeckung
in rot- bis rotbraunen Farbtdnen auszufiih-
ren.
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Werbeanlagen
8 73 Abs. | Nri 1 LBO)

Antennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten
Fldchen der bebauten
Grundstiicke

(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedigungen
(8 73 Abs. | Nr. 5 1B0)

Ordnungswidrigkeiten
(74 Bbsi. 2 N 2 [BO)

Hinweise

Bodendenkmale

Planunterlagen M. 1:500

Gelande- und StraBenhohen

Hohensystem

Grundwasser

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der
Leistung zuldssig. Sie sind auf das Erd-
geschoB und die Briistungshohe des 1. 0G
zu beschranken.

Die Hohe der Werbeanlagen darf 0,6 m nicht
liberschreiten.

Unzuldssig sind Werbeanlagen an oder auf
Dachfldchen sowie Werbeanlagen mit wech-
selndem und bewegtem Licht.

Auf Gebduden ist nur eine Antenne zulidssig.
Sofern der AnschluB an eine Gemeinschafts-
antenne moglich ist, sind AuBenantennen
nicht zuldssig.

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke, mit Ausnahmen der Flachen fiir
Nebenanlagen, Stellpldtze und der zuldssi-
gen Arbeits- oder Lagerfldachen, sind als
Griinfldachen oder gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

Geschlossene Einfriedigungen gemdaB § 10
Nachbarrechts-Gesetz sind nicht zuldssig.

Die Gesamthdhe nicht geschlossener Einfrie-
digungen einschlieBlich Sockelmauern bis
zu 0,3 m Hohe darf maximal 0,9 m betragen.

Ordnungswidrig nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO
handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig

den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

nach § 73 LBO zuwiderhandelt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mup
mit Funden und Befunden mittelalterlicher
Zeitstellung gerechnet werden.

Auf die Meldepflicht von Funden und die
librigen Bestimmungen gemaB § 20 Denkmal-
schutzgesetz wird hingewiesen.

Planunterlage M. 1:500 auf der Grundlage
von Rahmenplanen mit Erganzungen nach ort-
lichen Einmessungen durch das Vermessungs-
biiro Werner Seitz, Heilbronn.

Stand: Februar 1985.

Aufnahme der Gelande- und StraBenhchen
durch das Vermessungsbiiro Werner Seitz,
Heilbronn. Stand: Januar 1984.

Alle Hohenangaben beziehen sich auf das
"neue System".

Geplante oder unvorhergesehene Grundwasser-
erschlieBungen sind gemaB § 37 des Wasser-
gesetzes der Wasserbehorde (Landratsamt)
anzuzeigen.



