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TEXTTEIL

RECHTSGRUNDLAGEN

1. 88 2 u.9 Bundesbaugesetz i.d.F.vom 18.8.1976 (BGBl.I.S.2256) (BBauG),
gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Er-
leichterung von Investitionsvorhaben im Stéddtebaurecht vom 6.Juli 1979
(BGB1.I1.8.949). ;

2. 88 1-23 Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 15.9.1977 (BGBl.I.S.1763)(Baulivo).

3¢ § 111 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg i.d.F.vom 204641972 (Ges.Bl.S.551)
(LBO) und den /Anderung vom 21.6.1977 (Ges.Bl.S.226). und 12.2+1980(Ges.Bl.S.116)

AUFHEBUNGEN

Die innerhalb des rHumlichen Geltungsbereichés dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs-und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Stadt wer-
den aufgehoben.

FESTSETZUNGEN

In Erginzung der Planzeichnung und des Planeinschriebs wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauliche Nutzung

Art der baulichen : Entsprechend den Einschrieben im Plan. & 9 (1)1 BBauG
Nutzung /f WA Allgemeines Wohngebiet § 4 RauNVO
MaBR der baulichen : Grundflichenzahl max. O,k4 § 9 (1)1 BBauG
_Nutzung GeschoBflichenzahl max. entsprechend §§ 16-20 BaulNVoO
den Einschrieben im Plane.
Zahl der Vollgeschosse : Entsprechend den Einschrieben im Plan, § 18 BaulNvo
1 = 1 VollgeschoB § 2(4)-(8) LBO

= I + U = Hochstens 1 VollgeschoB
u.1 anrechenbares Unter-
geschof

= Zwingend 2 Vollgeschosse

= Zwingend 3 Vollgeschosse
Bauweise : Entsprechend den Einschrieben im Plan. § 9 (1)2 BBauG
2 \R !
o] = offene Bauweise § 2snait l
zﬁ; = nur Einzel-u.Doppelhduser
zuldssig
é@& = nur Hausgruppen zuld8ssig
Stellunz der baulichen : Stellung der nach § 4 BaulVO zu- G o(1)2 BBaug
Anlapen gelassenen baulichen Anlagen ent-
sprechend der Einzeichnung im Plan.
Garagen + Auf den im Plan mit SGa Lezeichneten G 9(1)s srEae
#lichen sind Sammelgaragen zu :
errichten. Estg —
AnschluR der Grundstiicke Ein-und Ausfahrtsverbbt/gnféirechend § 9(1)11 BBauG
an die Verkehrsfldchen : den Einzeichnungen im Plan.
Sichtflachen : Sind von jeder sichtbehindernden § 9 (1)10 BBauG

Nutzung ‘und Bepflanzung freizuhalten.
Strducher, Hecken u.BEinfriedigungen
diirfen eine Hohe von 0,8 m iiber Fahr-
bahn nicht iiberschreiten.

Mit Leitungsrecht zu : Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemein- € 9 (1)21 BBauG
belastende Fl&dchen heit auf Einlegung und Unterhaltung von
Versorgungsleitungen (z.B.Wasser,Abwas-
ser und Strom)
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Pflanzzvang :  Auf den mit einem Pflanzzwang belegten § 9(1)25a BBauG

Grundstlicksfléchen ist eine Pflanzung
aus heimischen Laubbidumen u. -striuchern
gidrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Dies gilt flr sdmtliche mit Efzq_, ge-
kennzeichneten Flichen.

Plir Pfzq gilt zusdtzlich:

alleartige Bepflanzung entlang der K 2024
Als Empfehlung: Eberesche, und zwar die
"Schwedische Mehlbeere"(Sorbus intermedia).
Pflanzasbstand vom Fahrbahnrand der K 2024
nicht mehr als 3 m,rlanzabstand der
einzelnen Biume ca. 9 m.

Fir Pfz, (entlang der Feldwege}.gilt zusdtzlich:
Bepflanzuns mit mindestens 2 Obstbiumen

pro Grundstiick. Die Fflanzen sind auf

nittel bis stark wachsender Unterlage

zu pflanzen.

Als Empfehlungs 1 Baum algs Siifkirsche,

quitte, Sauverkirsche, lMirabelle, Zwetsche,
NuBbaum, Birne, Apfel.

Fiir Pfzy (einzelne Flichea innerhalb

dss Baugebiets) wird empfohlen:

je nach vorhandener Flidche mit deutscher
Giche (Quericus perdunculata) oder
Baumhasel (Corrilus agelane).

ir Pfzz sowie fir StraBenbischungen
wird empfohlen:

Hypercium (Johanniskraut ), Pachysandra,
Symphoricarpus chenaultii "Hancock",
Cotoneaster (kriechend) oder Efeu.
Unterbrechungen des Pflanzzwanges (szB}
durch Grundstiickszufahritea sind zu-
lassig (§ 31(1) BBauG).

Pflanzbindung

ae

auf den mit einer Pflanzbindung be-
legten Fldchen ist der vorhandene Baum-
und Strauchbestand zu erhalten und ge-
gebenenfalls nachzupflanzen.

o

Lirmschutzvorkehrungens Iir die besonders bezeichneten Flichen S
entlang der K 2024 sind Vorkehrungen
cegen die von der Kreisstrafe ausgehende
Lirmemmission zu treffen und zwar Lirm-
schutzfenster, oder keine {Wohn- und
Schlafriume zur Kreisstrafe.

%%

\O

o~
—

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachform der Hauptge- : Entsprechend den Einschrieben im Plan. 5 441
bEude
SD 25 - 30° BSatteldach mit 25 - 30°
Dachneigung
WD 25 - 30° Walmdach mit 25 ~ 30°
Dachneigung
SD ca 40° Satteldach mit ca 40°
Neigung
Gebdudehohen

Von der im Mittel gemessenen Geldnde= § 111
oberflidche bis zum Beginn des Dachrau-

mes darf die GebdudehShe hdochstens be=

} Vollgesenollimay L,00 m

1 VollgeschoR u.1 anrechen-

baren Untergeschoss max. 5,00 m
2 Vollgeschossen max. 6,30 m
3 Vollgeschossen max. 8480 m

9(1)25b BEBaub

)24 BBaul

(1) LBO

(1)8 LBO







