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Textteil:

1. Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | § 466).

Die Planzeichenverordnung (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S 58)

Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI S. 617).

2. Aligemeine Angaben

Séamtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

3. Schriftliche Festsetzungen

in Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

3.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
3.1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

3.1.1.1 WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
GemaB § 1 (6) Nr.1 sind die ausnahmsweisen Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO nicht zulassig.

3.1.1.2. GRZ Grundflachenzanhl (§ 16, 19 BauNVO)
It. Planeintrag als Hochstgrenze

3.1.1.3 Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO)
siehe Planeintrag

3.1.2 Hohe der baulichen Anlagen ( §16, 18 BauNVO)

3.1.2.1 Traufthdhe

von der im Mittel gemessenen neuen Gelande am bergseitigen Hausgrund bis zum Schnittpunkt von bergseitiger
Wand und von talseitiger Wand mit Dachhaut gilt:

bei Z=1 und Z = Il max. 3,70 m auf mind. 2/3 jeder Trauflange.

von der im Mittel gemessenen neuen Gelande am talseitigen Hausgrund bis zum Schnittpunkt von talseitiger
Wand mit Dachhaut gilt:

bei Z = | max. 5,00 m

bei Z = Il max. 6,20 m

3.1.3 Bauweise (9 (1) Nr. 2 BauGB, 22 BauNVO) {

3.1.3.1 Abweichende Bauweise a ( § 22 (4) BauNVO)
wie offene Bauweise, zulassig sind Einzel- und Doppelhauser mit héchstens 15 m Lange.

3.1.3.2 Stellung der baulichen Anlagen
Verbindliche Firstrichtung fiir Hauptdacher It. Planeintrag.

3.1.4 Nebenanlagen ( § 14 BauNVO und § 23 BauNVO)
Nebenanlagen sind nur auf der liberbaubaren Flache zulassig. Sie sind je Grundstiick in ihrer GréBe auf
25 cbm begrenzt

3.1.5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11BauGB)

3.1.5.1 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (VBZ)
Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist als Mischfunktionsflache fiir die gleichberechtige Nutzung
von FuBgangern, Radfahrern und Kraftfahrern auszubauen.

3.1.6 Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

3.1.6.1 Pilanzgebot Einzelbaum

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Einzelbaume sind mit hochstammigen, standortgerechten
Laubb&aumen zu bepflanzen.

Je Grundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

3.1.7 Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Die nicht Uberbauten Grundstiickflachen, mit Ausnahme der Zugénge, Einfahrten und Stellplatze, sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Zugelassen sind nur einheimische standortgerechte Geholze

und Baume.

Garagenzufahrten und Garagenvorplatze, Parkplatze und PKW-Sellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen, wie
Rasenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster oder wassergebundene Belage zu befestigen.

3.1.8 Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers
erforderlich sind (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB). }

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen unterirdischen Stiitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen
und Rabatten) sind bis max. 0,3 m Breite und max. 0,5 m Tiefe entlang den Grenzen der Verkehrsflachen in den an
die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken zuléassig.

3.1.9 Hohenlage der Gebaude (§ 9 (2) BauGB)
Die ErdgeschoBfuBbodenhdhen (EFH) diirfen max. 0,75 m hdher liegen, als das vorhandene Gelande am héchsten
Punkt der iiberbauten Flache.

3.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
3.2.1 Dachgestaltung (§ 74 (1) LBO)

3.2.1.1 Dachform, Dachneigung
Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 15 °.

3.2.1.2 Dachaufbauten und Zwerchgiebel

- Zugelassen sind giebelstandige Gauben mit Sattel- und Walmdach und die Sonderformen: Dreiecksgauben
(nur mit Satteldach zuléssig) Gauben mit einem Segment bogendach, Schleppgauben, Zwerchgiebel.

- Die giebelstandigen Gauben einschl. der Dreiecksgauben miissen mindestens die Dachneigung des Hauptdaches
aufweisen.
Das Zwerchgiebeldach muB mindestens die Dachneigung wie das Hauptdach erhalten.
Die Schleppgauben miissen eine Mindestdachneigung von 15° aufweisen.

- Die einzelne Dachgaubenlénge darf max. 1/3 der Trauflange, die Summe der Dachgaubenlangen je Traufseite darf
max. 60% der Trauflange betragen

- Dachgauben miissen vom Ortgang mind. um das 1 1/2 - fache MaB der Fensterhdhe, mind. jedoch 1,5 m abgeriickt
sein.
Der obere AbschiuB der Dachflache einer Dachgaube an das Hauptdach muB mind. 1,0 m (vertikal gemessen)
unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.

3.2.1.3 Dachdeckungsmaterial
Fur geneigte Hauptdacher sind nur naturrote Tondachziegel oder ziegelahnliche Dach steine in nichtglanzender
Oberflache zulassig.

3.2.2 Gestaltung der Fassaden (§ 74 (1) LBO)
Glanzende und lichtreflektierende Materialien sind nicht zuléssig.

3.2.3 Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

AuBenantennen sind nicht zulassig, sofern an eine Gemeinschaftsantenne/Breitbandkabel angeschlossen werden kann.
Ausgenommen davon sind Parabolspiegel-Antennen, wenn sie zu ihrer Umgebung farblich keinen Kontrast bilden. Wenn

der AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne/Verkabelung nicht maglich ist, ist je Einzel- oder Doppelhaus nur eine
AuBenantenne zulassig.

3.2.4 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind fiir Neubauten nicht zulassig.

3.2.5 Einfriedigungen ( § 74 (1) Nr.3 LBO)

Entlang der Verkehrsflache sind kiinstliche Einfriedigungen nur bis max. 0,30 m Héhe zulassig.

Bei Verkehrsflachen im Einschnitt dirfen Einfriedigungs (Stiitz)-mauern 2/3 der Einschnittshéhe hoch sein, max.
jedoch 1,00 m.

Hohere Einfriedigungen sind nur zulassig in Form von max. 1,00 m hohen Zaunen, die mindestens 1,0 m von der
Grenze abgeriickt sind und durch Buschwerk oder Hecken verdeckt werden.

)

|'4. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

4.1 Bodenschutz
Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) soll nach Méglichkeit im Baugebiet verbleiben und
dort wiederverwendet bzw. wiedereingebaut werden. (Erdmassenausgleich)

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterbdden sollten die Hinweise der Informationsschrift
des Ministeriums fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg, "Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninan-
spruchnahme" beachtet werden.

4.2 Altlasten
Im Plangebiet besteht kein Verdacht auf Altlasten.

4.3 Baugrund

Im Untergrund liegen unter einer Hang-Lehm und Hang-Schutt-Decke die Schichten des oberen Muschelkalks.

Bei Griindungen im Muschelkalk ist "leicht" und "schwer" lésbarer Fels (Klassen 6 und 7 der DIN 18300) zu erwarten.
Mit sonstigen nennenswerten baugrundbedingten Erschwernissen ist nicht zu rechen.
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Satzung wird nicht heanstandet
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