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Zeichenerklarung:

Art und MaB der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl, siehe Planeintrag
HB, FH Hohenbegrenzung, Firsthéhe siehe Text Pkt. 3.1.3.1
EFH ErdgeschoBfuBbodenhdhe, siehe Planeintrag

Bauweise ( § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser

M¢ﬁc@§{ Baugrenze ( § 23 (3) BauNVO)
4&——» Firstrichtung

Bebauungsplan
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Flachen fir die Landwirtschaft ( § 9 (1) Nr. 18 a BauGB) |
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Flache fiir Landwirtschaft

Flache mit Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr.21 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ( § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Leitungsrecht zugunsten der EVS

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ( § 9 (7) BauGB)

geplante Grundstiicksgrenzen

geneigtes Dach, siehe Planeintrag

nachrichtliche Ubernahme:
geplante ErschlieBungsstraBe "Brandholzle"

Flllschema der Nutzungsschablone:

1 2 1 Art der baulichen Nutzung
/ V. 4 2 Hohenbegrenzung
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1. Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)

Die Baunutzungsverordnung BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Die Planzeichenverordnung (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Die Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI S. 617).

2. Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

3. Schriftliche Festsetzungen
in Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
3.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

3.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA = Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweisen Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht zulassig.

3.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 16, 19 BauNVO)
GRZ = Grundflachenzahl, laut Planeintrag als Hoéchstgrenze

3.1.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16, § 18 BauNVO)
Die maximale Gebaudehdhe wird mit einer Firsthdhe von 8,50 m festgesetzt. Sie wird gemessen vom ErdgeschoBfu3boden
bis zum First.

3.1.4 ErdgeschofBfubodenhdhe (§ 9 (2) BauGB)
EFH= ErgeschoBfuBbodenhohe, laut Planeintrag.
Abweichungen von der jeweils zulassigen EFH ist um +/- 20 cm zulassig.

3.1.5 Bauweise (§ 22 BauNVO)
o= offene Bauweise
Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

3.1.6 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Firstrichtung laut Planeintrag.

3.1.7 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (VBZ) ist als Mischfunktionsflache flr die gleichberechtige
Nutzung von FuBgangern, Radfahrern und Kraftfahrern auszubauen.

3.1.8 Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Die ausgewiesene Grunflache ist als privates Gartenland festgesetzt.
Die festgesetzte Flache flr das éffentliche Verkehrsgriin ist entsprechend zu begrinen.

3.1.9 Flachen fur die Landwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 18 a BauGB)
Die festgesetzten Flachen sind der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten.

3.1.10 Flachen mit Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Je Bauplatz sind auf der Stdseite zwei hochstammige Laubbaume zu pflanzen.

3.1.11 Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen (§ 9 (1) Nr. 20)

Die nicht Uberbauten Grundstuckflachen, mit Ausnahme der Zugange, Einfahrten und Stellplatze, sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Zugelassen sind nur einheimische standortgerechte Gehdélze und Baume.
Garagenzufahrten und Garagenvorplatze, Parkplatze und PKW-Sellplatze sind mit wasserdurchlassigen

Belagen, wie Rasenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster oder wassergebundene Belage zu befestigen.

3.1.12 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des

StraBenkoérpers erforderlich sind (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB).

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen unterirdischen Stltzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen
und Rabatten) sind bis max. 0,3 m Breite und max. 0,5 m Hoéhe entlang den Grenzen der Verkehrsfiachen in den an
die Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticken zulassig.

3.1.13 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (2) Nr. 24 BauGB)
Schallschutz

Die AuBenbauteile der Gebaude mussen ein resultierendes SchalldammaB R‘w, res von 30 dB aufweisen.
Fenster, von ausschlieBlich nach Stden orientierten Schlafraumen, benétigen zusatzlich schallgedammte
Laftungseinrichtungen.

3.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.2.1 Dachgestaltung (§ 74 (1) LBO)

3.2.1.1 Dachform, Dachneigung
Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15°-45°.

3.2.1.2 Dachdeckungsmaterial
Fur geneigte Hauptdacher sind nur naturrote Tondachziegel oder ziegelahnliche Dachsteine in nicht glanzender
Oberfiache zulassig.

3.2.2 Gestaltung der Fassaden (§ 74 (1) LBO)
Glanzende und lichtreflektierende Materialien sind nicht zulassig.

3.2.3 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind fur Neubauten nicht zulassig.

4. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

4.1 Bodenschutz
Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) soll nach Mdglichkeit im Baugebiet verbleiben
und dort wiederverwendet bzw. wieder eingebaut werden. (Erdmassenausgleich)

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterbdden sollten die Hinweise der Informations-
schrift des Ministeriums fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg, "Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei
Flacheninanspruchnahme" beachtet werden.

4.2 Altlasten
Im Plangebiet besteht kein Verdacht auf Altlasten.

4.3 Wasserschutz

Die Flurstiicke Nr. 1890 und Nr. 1891 liegen in der Schutzzone Ill des rechtskraftigen Wasserschutzgebietes
"Waagerner Tal" (LFU-Nr. 121) der Stadt Méckmilhl. Die Schutzgebietsverordnung des Landratsamts Heilbronn
vom 29.07.1982 ist einzuhalten.

Bei unvorhergesehener GrundwassererschlieBung wird auf die Anzeigepflicht gemaB § 37 (4) Wassergesetz
fur Baden-Wirttemberg mit Stand vom 01.01.1996 hingwiesen.

Die am | 9. Mai 1998 eriassens
Satzung wird nicht beanstandet
(8 11 BauGB). a0
> S o ) 21. Aug. 1998
Haiibronn, den S
Landratsamt
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