TEXTLIECHE, F ESITSETZUNGEN
RECHTSGRUNDLAGE:

i BAUGESETZBUCH (BauGB)
In der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI | $.2141),
2uletzt gesindert durch das Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI | S. 3762)
2 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der Fassung des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
< LANDESBAUORDNUNG BADEN-WURTTEMBERG (LBO)
in der Fassung vom 08. August 1995 (GBL. S. 617), zuletzt geéindert am 19.12.2000 (GBL. §. 760)

4. PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 8. 58)

5. BUNDESIMISSIONSSCHUTZGESETZ (BIMSCHG)

vom 15.03.1974 in der Neufassung vom 14.05.1990 (BGBI. S. 880)
zuletzt geéindert am 19.12.2000 (BGBI. S. 2048)

6. BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNAT-SCHG)
vom 21. September 1998 (BGBI. | S. 2994)

7. GEMEINDEORDNUNG (Gemo)
in der Fassung vom 27.07.2001 (GBL. S. 582, ber. S. 698)

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Das Mischgebiet (§ 6 BauNVO) wird nach Art der zuléssigen Nutzung bzw der Betriebe und Anlagen
in ein eingeschranktes Mi/e1 und Mi/e2 gegliedert

§ 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO

1141 Im Mi/e1 sind zuléssig:
- Wohngebaude
- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
- Geschéfts- und Burogebaude

11.2 Im Ml/e2 sind zuléssig:
- Wohngeb#ude nur in Verbindung mit Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren
- Geschafts- und Burogebéude

1.2 Von den im MI-Gebiet allgemein und ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen werden
Vergnuigungsstatten nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Auch die allgemein
zulassigen Nutzungen Nr.6 Gartenbaubetriebe und Nr.7 Tankstellen werden nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

21 Die Traufhdhe TH wird auf max 6,00m begrenzt.
Die Firsthéhe FH wird im Ml auf 11,00 m begrenzt.
Die Trauf- und die Firsthéhe ergeben sich aus den Planeintragungen im Bebauungsplan.

22 Bezugspunkt ist die jeweilige ErdgeschossfuRbodenhthe bezogen auf Normalnull (NN)
im Bebauungsplan.

23 Die Traufhshe wird von der im Plan eingetragenen ErdgeschossfuBbodenhshe bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut gemessen. Die Traufhdhe ist auf 2/3
der Trauflange einzuhalten.

Die Firsthéhe wird von der im Lageplan eingetragenen ErdgeschossfuBbodenhshe bis
Oberkante First bzw. bis zur héchsten Stelle des Daches gemessen.

Die ErdgeschossfuBbodenhshe (EFH) ist im Bebauungsplan auf Normalnull (NN)
festgesetzt.

Abweichungen von EFH sind maximal um 50 cm nach unten und nach oben zuléssig.

§ 18 Abs.1 BauNVO

24 Zur Wahrung ortstblicher dem Siedlungsgrad und der dominanten Héhenlage angepaften
Bau- und Nutzungsstrukturen wird die Zahl der Wohnungen je Wohnung auf max.
3 Wohnungen beschrankt. Dabei gelten Doppelhaushdlften als ein Wohngeb#ude.
§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB
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BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
§ 23 BauNvO

Garagen sind ausnahmsweise auch auBerhalb der Uberbaubaren

Grundstticksfldche zugelassen. Der Abstand der Garagen zu éffentlichen
Verkehrsflachen muR aus Sicherheitsgriinden mind. 5,00 m betragen.

Zur Verringerung der versiegelten Zufahrtsflachen darf die Garage

oder Stellplatze max. 9,00 m von der 8ffentlichen Verkehrsflache abgeruckt werden.
Bei parallel zur Verkehrsflache aufgesteliten Garagen sind diese mind. 1,00 m von der
sffentlichen Verkehrsfléache abzuriicken.

Uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren

Grundstlicksflachen zuléssig, wenn der Abstand zwischen dem &ffentlichen w
Verkehrsraum und der Dachkante mind. 1,50 m bzw. dem Eckpfosten

mind. 2,00 m betrégt. }

Nicht tberdachte Stellplatze sind auch auf den nicht Uberbaubaren [
Grundstiicksflachen, auBerhalb der Pflanz- und Grunflachen zuléssig.

Sofern keine zwingende Firstrichtung festgesetzt ist, sind die baulichen Anlagen “
parallel oder senkrecht zu den festgelegten Baugrenzen zuléssig. (

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen bis 20 m3 umbauter Raum sind allgemein zuléssig (innerhalb und
auBerhalb der Baugrenzen).

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die fostgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeeintréchtigung
in einer Héhe von 0,70m gemessen Uber der jeweils angrenzenden )
Fahrbahnoberkante freizuhalten. !

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Soweit StraRenverkehrsflachen hergestellt sind, sind |
auch deren Lage und Héhe festgelegt.

Neuanzulegende StraBenverkehrsflachen sind in der Lage
nach dem Planeintrag bindend.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN {
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB f
l
\
/

Grundsétzlich ist pro angefangene 400 m? Grundstuicksfléche ein ‘
Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. j

In den Flachen fur das Anpflanzen von Béumen und Strauchern ist die Bepflanzung {
mit einheimischen Laubb&umen und Strauchern verschiedener Arten hach [
beigefugter Pflanzliste durchzufiihren. ;

!

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN ZUR ‘
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS {

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB und § 12 Abs. 5 StrG

Hinweis:

Die zur Herstellung des StraRenksrpers notwendigen Abgrabungen und
Aufschittungen werden bzw. wurden im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten
auf den der StraRe angrenzenden Grundstiicke hergestellt und verbleiben
zur ordnungsgeméRen Nutzung im Privateigentum.

TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Im Plangebiet sind zur StraBenbeleuchtung/AuBenbeleuchtung nur zielgerichtete

Lampen (Planfldchenstrahler) mit einem UV-armen, insektenfreundlichen und
energiesparenden Lichtspektrum zuléssig (Natriumdampf-Niederdrucklampen).



