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PLANZEICHE
UND TEXTLICHE |

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, I-l-lOHE BAULICHER ANLAGEN

terung im OT Zittlingen

NERKLARUNG
FESTSEIZUNGEN

e Mischgebiet, eingeschrankt § 6 BauNVO
1] Zahl der Vollgeschosse (Hdchst(LnaB)
0,4 Grundfldchenzahl (GRZ) f § 19 Bau NVO
—0—0—0—0—0—  Abgrenzung unterschiedlicher +tzung § 16 Abs. 5 Bau NVO
TH Traufhéhe } § 18 Bau NVO
FH Firsthbhe i
Hohe ErdgeschoRfuboden Ha+ptebaude +-0,50m § 18 Abs. 1 BauNvVO

BAUWEISE, UBERBAUBARE, GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Ulassig § 22 BauNVO
§ 23 BauNVO

|
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nur Einzel- und Doppelh3user 2
2 Baugrenze
it d;L;Z‘::g’he" Volézg'cf\i"sse Fullschema der Nutzungsschablone
SD = Satteldach
Grundfiachenzani | MaXTH WD = Walmdach
Hausart Dachform
Dachneigung

|

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTIEN SIND UND IHRE NUTZUNG

Sichtwinkelflachen bzw. Flacheiﬁ die von der Bebauung und
Einfriedungen freizuhalten sind.|

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Versorgungsanlagen

O Elektrizitat

VERKEHRSFLACHEN

!

i StraBenverkehrsflachen

E Garagen/Stellplatze

GRUNFLACHEN

Grunflache, dffentlich

Grunfiache und Ackerfléche, pri
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGFN, STELLPLATZE UND GARAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
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4[' § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT

A R [ ) :
o] e Leitungsrecht zugunsten der Stadt

§ 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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Baume

GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Straucher

VR, e S Grenze des Plangebietes § 9 Abs. 7 BauGB
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JEXILIEGHE FESLSETLZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGE:

1

BAUGESETZBUCH (BauGB)

In der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI | §.2141),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI | 8. 3762)

2. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der Fassung des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
< LANDESBAUORDNUNG BADEN-WURTTEMBERG (LBO)
in der Fassung vom 08. August 1995 (GBL. S. 617), zuletzt geéindert am 19.12.2000 (GBL. 8. 760)
4. PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 8. 58)
St BUNDESIMISSIONSSCHUTZGESETZ (BIMSCHG)
vom 15.03.1974 in der Neufassung vom 14.05.1990 (BGBI. S. 880)
zuletzt gesindert am 19.12.2000 (BGBI. S. 2048)
6. BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNAT-SCHG)
vom 21. September 1998 (BGBI. | S. 2994)
7. GEMEINDEORDNUNG (Gemo)
in der Fassung vom 27.07.2001 (GBL. S. 582, ber. S. 698)
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN:
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Das Mischgebiet (§ 6 BauNVO) wird nach Art der zuldssigen Nutzung bzw der Betriebe und Anlagen
in ein eingeschrinktes Mi/e1 und Mi/e2 gegliedert
§ 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
14 Im Mife1 sind zulassig:
- Wohngeb#ude
- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
- Geschafts- und Burogebaude
1.1.2 Im Mi/e2 sind zulassig:
- Wohngeb#ude nur in Verbindung mit Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren
- Geschafts- und Burogeb#ude
1.2 Von den im MI-Gebiet allgemein und aushahmsweise zuléssigen Nutzungen werden
Vergnligungsstatten nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Auch die allgemein
zulassigen Nutzungen Nr.6 Gartenbaubetriebe und Nr.7 Tankstellen werden nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
241 Die Traufhéhe TH wird auf max 6,00m begrenzt.
Die Firsththe FH wird im Ml auf 11,00 m begrenzt.
Die Trauf- und die Firsthshe ergeben sich aus den Planeintragungen im Bebauungsplan.
22 Bezugspunkt ist die jeweilige ErdgeschossfuBbodenhthe bezogen auf Normalnull (NN)
im Bebauungsplan.
23 Die Traufhshe wird von der im Plan eingetragenen ErdgeschossfuBbodenhéhe bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen. Die Traufhhe ist auf 2/3
der Trauflange einzuhalten.
Die Firsthshe wird von der im Lageplan eingetragenen ErdgeschossfulRbodenhéhe bis
Oberkante First bzw. bis zur htchsten Stelle des Daches gemessen.
Die Erdgeschossfubodenhshe (EFH) ist im Bebauungsplan auf Normalnull (NN)
festgesetzt.
Abweichungen von EFH sind maximal um 50 cm nach unten und nach oben zuléssig.
§ 18 Abs.1 BauNVO
24 Zur Wahrung ortsublicher dem Siedlungsgrad und der dominanten Héhenlage angepaBten

Bau- und Nutzungsstrukturen wird die Zahl der Wohnungen je Wohnung auf max.
3 Wohnungen beschrinkt. Dabei gelten Doppelhaushlften als ein Wohngebéude.
§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB
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35
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5.1

6.1

7.1

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

§ 23 BauNvO

Garagen sind ausnahmsweise auch auerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache zugelassen. Der Abstand der Garagen zu &ffentlichen
Verkehrsflachen muR aus Sicherheitsgrinden mind. 5,00 m betragen.

Zur Verringerung der versiegelten Zufahrtsfldchen darf die Garage

oder Stellplatze max. 9,00 m von der éffentlichen Verkehrsfliche abgertickt werden.

Bei parallel zur Verkehrsfiache aufgestellten Garagen sind diese mind. 1,00 m von der

sffentlichen Verkehrsflache abzurticken.

Uberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig, wenn der Abstand zwischen dem &ffentlichen
Verkehrsraum und der Dachkante mind. 1,50 m bzw. dem Eckpfosten
mind. 2,00 m betragt.

Nicht tiberdachte Stellplatze sind auch auf den nicht iberbaubaren
Grundsticksflachen, auBerhalb der Pflanz- und Grinflichen zuléssig.

Sofern keine zwingende Firstrichtung festgesetzt ist, sind die baulichen Anlagen
parallel oder senkrecht zu den festgelegten Baugrenzen zuléssig.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen bis 20 m3 umbauter Raum sind allgemein zuléssig (innerhalb und
auRerhalb der Baugrenzen).

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeeintrachtigung
in einer Hhe von 0,70m gemessen tber der jeweils angrenzenden
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Soweit StraRenverkehrsflachen hergestellt sind, sind
auch deren Lage und Héhe festgelegt.

Neuanzulegende StraBenverkehrsflachen sind in der Lage
nach dem Planeintrag bindend.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Grundsatzlich ist pro angefangene 400 m? Grundstiicksflache ein
Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

In den Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist die Bepflanzung
mit einheimischen Laubbéumen und Strauchern verschiedener Arten hach
beigefugter Pflanzliste durchzuftihren.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB und § 12 Abs. 5 StrG

Hinweis:

Die zur Herstellung des StraBenkérpers notwendigen Abgrabungen und
Aufschittungen werden bzw. wurden im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten
auf den der StraRe angrenzenden Grundstiicke hergestellt und verbleiben
zur ordnungsgemaien Nutzung im Privateigentum.

TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Im Plangebiet sind zur StraRenbeleuchtung/AuBenbeleuchtung nur zielgerichtete

Lampen (Planflachenstrahler) mit einem UV-armen, insektenfreundlichen und
energiesparenden Lichtspektrum zuléssig (Natriumdampf-Niederdrucklampen).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO
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131
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141
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AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Als Fassadenmaterialien werden nur geputzte Deckfldchen und Holzmaterialien
in gedeckten Farbténen zugelassen.

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an Geb&uden
und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zulssig, ausgenommen hiervon ist der
Einbau von Anlagen von photovoltaischer und thermischer Solarnutzung sowie Werbefiéchen.

Werbeflichen sind nur bis zu einer GréRe von max. 2,00m2 zugelassen.

GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstlcke sind als Grunflaichen oder
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Stellplétze, Zufahrten, Zugénge,
Geh- und FuBwege auf dem Privatgrundstticken dirfen nicht versiegelt werden.
Eine flachenhafte Versickerung ist anzustreben.

a) Unbelastete Dachfliachenabwasser sollten nach Méglichkeiten
gesammelt und zur Bewasserung genutzt werden.

b) Im Untergrund auftretendes Grund-, Hang- oder Schichtenwasser
darf nicht der Kanalisation zugefiihrt werden.

DACHFORM UND DACHNEIGUNG
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die Dachneigung der Hauptgebaude wird auf 15-40° festgesetzt

(siehe Planeintragung).

Die Dachneigung bei Garagen und Nebengeb#uden darf die Dachneigung des
jeweiligen Hauptgeb#udes nicht Ubersteigen.

Garagen werden nur mit Satteldach SD, Walmdach WD oder begriintem Flachdach
zugelassen.

An das Hauptgeb#ude angebaute Garagen sind hinsichtlich der Dachneigung

und Dachgestaltung dem Hauptgeb#ude anzupassen.

Ausnahmsweise werden fur Niedrigenergiegebsude und Grenzgaragen geringere
Dachneigungen ab 10° zugelassen.

Doppelhéuser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufthren.

Mit Dachgauben ist ein Abstand zu den Giebelw&nden von mind. 2,00 m einzuhalten.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN / STRASSENBELEUCHTUNG
§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet sind unzuléssig.

Hinterbeton bis 20 cm, Betonsockel infolge Herstellung der Verkehrsanlagen

sowie Strassenbeleuchtungsmasten, Beleuchtungskérper und das Verlegen der
Strassenbeleuchtungs-Anschlusskabel sind vom Eigenttimer auf seinem Grundsttick
zu dulden. /

EINFRIEDIGUNGEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

/
Einfriedigungen einschl. Sockelmauern durfen entlang von
Verkehrsflachen eine Hohe von 1,00 m tber Straenhshe nicht
tiberschreiten. Natirliche Einfriedigungen werden auf max.
1,80 m bei einem Mindestgrenzabstand von 0,50 m zugelassen.

Als Einfriedigungen entlang der &ffentl. Verkehrsflachen sind nur Holzzéune
oder Maschenzéune sowie Hecken zuléssig.

Entlang von sffentlichen Feldwegen und landwirtschaftlichen Fléchen
durfen Einfriedigungen nur mit einem Abstand von mind. 0,50 m von der
Grenze entfernt errichtet werden.

In direktem Anschlu® an die Wendeanlage mussen Einfriedigungen einen
Abstand zur &ffentlichen Verkehrsflache von 1,00 m einhalten (Freihaltezone).

15.

15.1

15.2

16.1

7.

1771

17.2

STUTZMAUER
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Stutzmauern sind nur bis zu einer Hhe von 1,00 m allgemein zuléssig.

Hohere Stutzmauern sind nur zuléssig, wenn sie abgetreppt ausgefiihrt werden.
Dabei muss das waagrechte Stufenma® mind. 0,50 m betragen und das senkrechte
StufenmaR darf 0,50 m nicht tberschreiten.

Betonmauern missen begriint oder mit Natursteinen verblendet
werden.

STELLPLATZE
§ 74 Abs. 2 LBO

Pro Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellpl4tze oder Garagen auf dem betroffenen
Grundsttick anzulegen.

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl,
so wird aufgerundet.

SONSTIGE NACHRICHTLICHE UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
§ 9 Absatz 6 BauGB

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiltzen.

Zufallige Funde

Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen endeckt, von denen anzunehmen ist,
dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, klinstlerischen oder heimatlichen

Grlinden ein &ffentliches Interesse besteht, hat dies unverztglich einer
Denkmalschutzbehsrde oder der Gemeinde anzuzeigen.

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluB (§2 Abs. 1 BauGB)
und &ffentliche Bekanntmachung

vom 21.12.2000
am 21.06.2001

Beteiligung der Burger (§ 3 Abs. 1 Bau GB)

Unterrichtung und Anh&rung

bis 07.11.2001

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange:

(§ 4 Abs. 1 BauGB)
Als Entwurf (§ 3 Abs. 2 BauGB) beschlossen
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

vom _}S.010R bis 18 ORc0R
am 25.03.2003

vom 30.05.2003 bis 30.06.2003

SatzungsbeschluB (§ 10BauGB u § 74 LBO) des Gemeinderats am 15.07.2003

Inkrafttretung des Bebauungsplanes hach § 10Abs. 3 BauGB

am R4.QC. 2004

J Starimer, Burgermeister
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