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MOCKMOHL-ZOTTLINGEN LKR HEILBRONN

BEBAUUNGSPLAN GASSENACKER

B E G R UNUDUNG

Erfordernis der Planaufstellung

Durch das Gewerbegebiet wird die Aufgabenerfiillung Zittlingens
im Funktionsverbund der Ortschaften der Stadt Mockmihl auf dem
Sektor der gewerblichen Wirtschaft ermoglicht.

Hier ist die einzige Fl&che verfiligbar, die auBerhalb der land-
schaftlich kritischen, weil empfindlichen und blockierten, Tal-
auen liegt, die-flr gewerbliche Ansiedlungen aufgrund ihrer
Topografie (Gelandeneigung) und ihrer Verkehrsanbindung tauglich
isti.,

Gleichzeitig wird durch das Gewerbegebiet dem Defizit an ortli-
chen gewerblichen Arbeitsplatzen entgegengewirkt, das seit der
SchlieBung der “Sldzucker” in Zuttlingen besteht.

Einflgung in die iibergeordnete Planung

Der Bebauungsplan entspricht dem Entwurf des Flachennutzungspla-
nes 1990 der Verwaltungsgemeinschaft Mockmiihl. Der Entwurf steht
kurz vor seiner Genehmigung.

Stadtebaul iche Konzeption

Die Konzeption beriicksichtigt hinsichtlich des vorbeugenden

Inmissionsschutzes die siidlich und dstlich angrenzenden Bauquar-

tiere durch

1. die zuléassige Art der baulichen Nutzung (eingeschrinktes Ge-
werbegebiet)

2. die ErschlieBungskonzeption.
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Die Art der baulichen Nutzung 1&Bt nur nicht wesentlich storende
Gewerbebetriebe zu.

Diese Nutzung ist mit dem vorhandenen stadtebaulichen Umfeld ver-
traglich, das durch die Nahe von LandesstraBe, Bahnlinie, einer
landwirtschaftlichen Aussiedlung und dem Gewerbebetrieb nordost-
lich der geplanten Wendeplatte gepragt ist.

Die immissionsreduzierende Einschrankung erstreckt sich auf das
ganze Gewerbegebiet: Nachdem andere Gewerbegebiete Mockmihls nicht
eingeschrankt sind, handelt es sich bei der Einschrankung um eine
zulassige Gliederung i.S. von § 1 Abs.4 vorletzter Satz BauNVo.

JATRVA

Die ErschlieBungskonzeption biindelt die Verkehrsachsen zu einer
einzigen bereits vorhandenen lokalen Schallquelle. Eine unnotige
Verlarmung bisher ungestorter Bereiche wird damit verhindert.,

Durch die ErschlieBungskonzeption konnen bedarfsgerechte unter-
schiedlich groBe Gewerbegrundstiicke geformt werden.

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird normal dimensionier-
ten Gewerbegebduden gerecht, berlicksichtigt andererseits zusam-
men mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ein vertrigliches
Anfligen an die vorhandene Bausubstanz.

Die intensive Eingriinung des Gewerbegebietes bewirkt eine Schutz-
funktion fir die angrenzenden Quartiere und bindet das Gebiet in
die freie Landschaft ein.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung ist gesichert. In der ErschlieBungsstraBe
(verlangerte NordstraBe) verlauft die Wasserhauptleltung von der
Pumpstation zum Hochbeh&lter,



INGENIEURBORO EURICH + MOSER 71 HEILBRONN KARLSTRASSE 80 TEL. 07131/73010

Die Abwasserbeseitigung wird entsprechend dem allgemeinen Kanali-
sationsplan 1982 durchgefiihrt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die im Ge-
biet vorhandene Trafostation.

Plandaten

Nettobauland 1,285 ha
Verkehrsflache i 0,276 ha
Planbereich 1,561 ha.
ErschlieBungskosten

Nach einer Uberschlagigen Ermittlung betragen dle Erschlie-
Bungskosten ca. DM 300.000, --
Sie werden im Haushaltsplan der Stadt beriicksichtigt.

Heilbronn, den 5.3.1987 /30.6.1987

forrs

Moser



Erweiterung GE Gasseniicker
1. ErschlieBungskosten

Kanal: 115.000,--
Wasserleitung:  80.000,--
Strafienbau: 270.000,--
StraBBenbel. : 20.000,--
Ing.gebiithren:  37.000,--

Summe: 522.000,--
2. Grunderwerbskosten:

2.3837m*x 13,--/m?>=309.881,--

2% Grunderwerbsteuer:  6.197,62

Summe: 316.078,62
3. Planungskosten Moser: 35.803,--
Gesamtkosten: 873.881,62
Nettobaufliche: 2.28.00 m?

Kosten pro m? Nettobauland: 38,33 DM

Mockmiihl, 18.10.1995/Stammer



