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Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Hirschauer Wald - 1. Anderung”

in Baiersbronn - Gemarkung Obertal

1. Vorbemerkung

§ 10a BauGB

2. Anlass und Ziele der Planung

Gemal § 10a BauGB wird dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkldrung
beigefiigt die darstellt, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Biirgerbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmdglichkeiten, gewahlt wurde. Sie dient einer allge-

meinen Kurzinformation nach Abschluss des Verfahrens.

Anlass und
Ziele

Das Plangebiet wird derzeit zu ca. 40 % von Dauerwohnern genutzt. Somit hat sich
der urspriinglich gewiinschte Charakter des Gebiets vom reinen Ferienhausgebiet
in Teilen zu einer (allgemeinen) Wohnnutzung hin gewandelt. Durch die
Bebauungsplananderung soll fiir die Zukunft ein tragfahiges bauleitplanerisches
Konzept entwickelt werden, das zum einen das Dauerwohnen ermdglicht und das
ferienmaBige Wohnen nicht stort. Neben dem Ferienwohnen soll kinftig auch
Dauerwohnen zugelassen und bauplanungsrechtlich abgesichert werden.

Um Dauerwohnen neben ferienmaBigem Wohnen zu ermdglichen, muss die Art der
baulichen Nutzung geédndert werden. Dariiber hinaus werden fiir das bereits
vorhandene Hotel geringfiigige Erweiterungsméglichkeiten bauplanungsrechtlich
ermoglicht.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir das vertragliche Nebeneinander von Dauerwohnen und dem
Ferienhauswohnen geschaffen werden. Dariiber hinaus soll die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs neu geregelt werden, da sich die Kfz-Mobilitat in den letzten fast
50 Jahren erheblich verdandert hat. Gleichzeitig dient der Bebauungsplan der
Bewidltigung maglicher Konflikte zwischen den genannten Nutzungsanspriichen

und den Belangen von Natur und Landschaft.

Zusammenfassende Erkldrung

Fassung vom 26.10.2022
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Priifung der
Umweltbelange

Ergebnis der
Umweltprifung

Ergebnis der Arten-
schutzuntersuch-
ungen

Zusammenfassende Erkldrung

Fassung vom 26.10.2022

Durch die Planung betroffene Umweltbelange wurden gem&B § 2 Abs. 4 BauGB im
Rahmen einer Umweltpriifung begutachtet und sind in die Abwadgung eingeflossen.
Hierflir wurde ein Umweltbericht einschliefilich einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzie-
rung und ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen ermittelt, dargestellt und der
erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich bilanziert. Gemaf3 der durchgefiihr-
ten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen fir die Schutzgiiter Biotope / biologi-
sche Vielfalt und Boden / Flache ergibt sich fir das Plangebiet zusammenfassend

folgender Ausgleichsbedartf:

Schutzgut Defizit

Biotope / biologische Vielfalt 3.340 Okopunkte
Boden / Fliche 2.704 Okopunkte
Summe Ausgleichsdefizit 6.044 Okopunkte

Um das Defizit zu kompensieren, sind in dem Bereich, in dem die Festsetzungen der
Bebauungsplandnderung Gber die bisherigen Festsetzungen und Flichenauswei-
sungen des rechtskriftigen Bebauungsplans von 1971 hinausgehen (entspricht SO 2
Hotell, acht standortheimische Laubbdume zu pflanzen. Hierdurch kann das Aus-
gleichsdefizit vollstdndig ausgeglichen werden. Auf die Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung im Umweltbericht wird verwiesen.

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der
im Fachbeitrag genannten Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen, durch das
geplante Vorhaben kein Verstol gegen § 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG vorberei-
tet wird. Die im Fachbeitrag genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafinah-

men werden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Seite 2
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4. Beriicksichtigung der friihzeitigen Behdrden und Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der frilhzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anregungen wur-

den bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in den Abwagungsprozess aufgenommen. Im Zuge der Beteili-

gungsschritte gab es Anregungen zu folgenden Themenblécken:

Art der baulichen
Nutzung

Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehérde weist darauf hin,
dass als Art der baulichen Nutzung unter anderem ein Sondergebiet festgesetzt sei.
Dies sei rechtlich nicht zuldssig. Es kdnne nur ein Sondergebiet fir Erholungszwe-
cke bzw. ferienmafliges Wohnen festgesetzt werden, in dem gleichzeitig die bereits
vorhandenen Dauerwohngebdude konkret bestimmt und festgelegt werden.

Diese Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Baurechtsnovelle 2017 wurde die Zuldssigkeit von Ferienwohnungen in
den Baugebieten nach §§ 2 bis 7 BauNVO konkretisiert und dariiber hinaus auch
die Festsetzungsmaglichkeit von Sondergebieten mit einer Nutzungsmischung von
Dauer- und Ferienwohnen ausdriicklich aufgefiihrt (§ 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO].
Wenn der Anteil von Ferienwohnungen nicht mehr mit dem Charakter der anderen
Baugebiete der BauNVO vereinbar ist, kommt nur die Festsetzung eines sonstigen
Sondergebiets nach § 11 BauNVO in Betracht. Gemaf § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO
kdnnen auch solche Gebiete fiir den Fremdenverkehr festgesetzt werden, die in ih-
rer Zweckbestimmung ausdriicklich auf eine Mischung von Dauerwohnen einerseits
und Fremdenbeherbergung/Ferienwohnen andererseits abzielen. Dies ist vorlie-
gend der Fall: Die stidtebauliche Zielsetzung fiir das Gebiet ist neben der Ferien-
hausnutzung auch eine - die Ferienhaussiedlung nicht stérende - dauerhafte
Wohnnutzung planungsrechtlich zu ermdoglichen. Auf der Grundlage des § 11

BauNVO wird daher ein Sondergebiet . Ferien und Wohnen” festgesetzt.

Flachennutzungsplan

Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehtrde weist darauf hin,
dass wenn als Art der baulichen Nutzung zukiinftig ein reines Wohngebiet festge-
setzt wiirde, wiirde sich eine Anderung des Flichennutzungsplans eriibrigen. Es sei
jedoch auch hier ein Bedarfsnachweis fiir Wohnbauflachen erforderlich.

Dieser Anregung wird nicht gefolgt.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet eine Wohnbauflache dar und der
rechtskraftige Bebauungsplan von 1971 setzt fiir die Planflache ein ,S0 Ferienhaus-

gebiet” fest. Die nun getroffenen Festsetzungen zu der zuldssigen Art der Nutzung

entsprechen diesen beiden planungsrechtlichen Festlegungen, sodass eine Ande-

Zusammenfassende Erklarung

Fassung vemn 26.10.2022
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rung des FNP nicht erforderlich erscheint. Sollte eine Anderung des FNP weiterhin
als erforderlich angesehen werden, erfolgt dies im Rahmen einer der nachsten
FNP-Anderungsverfahren. Da das Plangebiet im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan bereits als Wohnbauflache dargestellt ist, ist ein Bedarfsnachweis nicht erfor-

derlich.

Bauliche Bestand/ Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehérde weist darauf hin,
Uberbaubare Grund-

" i dass im Plangebiet der bauliche Bestand und die iiberbaubaren Grundstiicksflachen
stiicksflachen

groBtenteils relativ klein ausgewiesen seien.
Die Anregungen werden lediglich zur Kenntnis genommen.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im SO 1 entsprechen dem rechtskraftigen

Bebauungsplan, da keine Erweiterungen geplant oder vorgesehen sind.

Begriindung Geb&ude |Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehorde weist darauf hin,
AL dass in der Begriindung dargelegt sei, dass nur der Bestand an Gebauden festge-
setzt wird ohne Erweiterungsmoglichkeiten. Dies treffen ihres Erachtens jedach
nicht fir das Gebaude Nr. é zu.

Dieser Anregung wird nicht gefolgt. Die liberbaubare Grundstiicksflache fiir das Ge-

badude Nummer 6 entspricht dem rechtskraftigen Bebauungsplan.

Wohnruhe/Stellplatze | Das Landratsamt Freudenstadt - Héhere Verwaltungsbehdrde weist darauf hin,
dass in der Begriindung dargelegt sei, dass nur maximal ein Stellplatz pro Grund-
stlick aufgrund der Gewahrleistung von Wohnruhe vorgesehen sei. Jedoch wiirde
die Planung zulassen, dass mehrere Fahrzeuge abgestellt werden kdnnen.

Diese Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Regelungen zu Zulassigkeit von Stellplatze beriicksichtigt, dass das Gebiet auch
45 Jahre nach der Rechtskraft des bisherigen Bebauungsplans in Bezug auf den ru-
henden Verkehr ,funktionieren” muss. Durch maximale Zuldssigkeit von einem
Stellplatz pro Gebaude wird die Zweckbestimmung des Gebiets - auch in Bezug auf

die Storwirkung - nicht unverhaltnismaflig beeintrachtigt.

Flachen fiir Garagen |Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehdrde weist darauf hin,
Ui Stelipetae dass im nordlichen Planbereich Flachen fiir Garagen und Stellplatze ausgewiesen
seien. Es sei fir sie nicht erkennbar, wo Garagen und wo Stellplatze zuldssig seien

oder ob ggf. eine Nutzung im gesamten Bereich moglich sei.

Dieser Anregung wird gefolgt.

Die Festsetzungen werden konkretisiert und die Abgrenzung zwischen Garagen und

Zusammenfassende Erkldrung
Fassung vomn 26.10.2022 Seite 4
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Stellplatzen deutlicher dargestelit.

Kennzeichnung Stell-
platze

Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungshehorde weist darauf hin,
dass im Plangebiet sowohl private als auch &ffentliche Stellplatze vorgesehen seien.
Diese seien jedoch nicht entsprechend gekennzeichnet.

Dieser Anregung wird gefolgt. Die Festsetzungen werden konkretisiert und eine Dif-
ferenzierung in .private Stellplatze” und .6ffentliche Parkplatzflachen” vorgenom-

men.

Parzellierung

Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehdrde weist darauf hin,
dass die Parzellierung der Flst. Nr. 178/11 - 178/18 im westlichen Bereich des Plan-
gebietes fiir sie nicht nachvollziehbar sei. Es wird eine Konkretisierung empfohlen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die Flurstiicke 178/11 bis 178/18
entsprechen dem amtlichen Liegenschaftskataster und werden als .private Stell-

platze” festgesetzt. Eine weitergehende Konkretisierung ist nicht erforderlich.

VermaBung Verkehrs-
flache

Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehdrde weist darauf hin,
dass die Vermaflung der offentlichen und privaten Verkehrsflichen im Plan noch
eingetragen werden sollte.

Dieser Anregung wird gefolgt. Die Verkehrsflachen werden entsprechend vermafit.

Legende Planteil

Das Landratsamt Freudenstadt - Kommunalamt weist darauf hin, dass die Legende
unter Ziffer 8.3 ergdnzt werden solle.

Dieser Anregung wird gefolgt. Die Festsetzungen werden konkretisiert und eine Dif-
ferenzierung in . privaten Stellplatze” und .6ffentliche Parkplatzflichen” vorgenom-

men.

Legende Planteil

Das Landratsamt Freudenstadt - Kommunalamt weist darauf hin, dass die Legende
unter Ziffer 4 erganzt werden solle.
Dieser Anregung wird gefolgt. Die StraBenverkehrsflachen und die FuBwege werden

als dffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt und die Legende entsprechend erganzt.

FuBwege

Das Landratsamt Freudenstadt - Kommunalamt weist darauf hin, dass die Fuiwege
entsprechend der Bezeichnung in § 33 Ziffer 2 Kommunalabgabengesetz als Wege
bezeichnet werden sollten.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Durch die planungsrechtliche Festsetzung als
FuBweg ist gewahrleistet, dass die Wege nicht mit Kraftfahrzeugen befahren werden
dirfen. Auf der Ebene des Bebauungsplans sind weitergehende Konkretisierungen

daher nicht erforderlich.

Zusammenfassende Erkldrung

Fassung vorn 26.10.2022
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Vermafiung Verkehrs-
flachen/ Wohnwege/
Leitungsrechte

Das Landratsamt Freudenstadt - Kommunalamt weist darauf hin, dass die Strafien-
verkehrsflachen sowie die Wohnwege und die Leitungsrechte auf Bauflachen an ei-
nigen Stellen bemafBt werden sollten.

Dieser Anregung wird gefolgt. Die Verkehrsflachen werden entsprechend vermalt.

Befahrung Weg Flst.
Nr. 179/1

Das Landratsamt Freudenstadt - Kommmunalamt weist darauf hin, dass nach friihe-
ren Aussagen vorgesehen gewesen ware, dass der Weg Flst. Nr. 179/1 bis in Hohe
des Flst. Nr. 180/13 befahrbar gemacht wird. Dies sei nun nicht mehr vorgesehen.
Es wird daher empfohlen, die Festsetzung nochmals zu liberprifen.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Das Flurstiick 179/1 weist im angesprochen
Teilbereich eine Breite von weniger als 3 Meter auf. Um einen ordnungsgemafien
KfZ-Verkehr auf diesem Weg zu gewahrleisten, missten zur Verbreiterung und zur
Anlage einer Wendeanlage am Ende einer Strafle zahlreiche private Grundstiicks-
flachen erworben und baulich in erheblichem Umfang Verdnderungen vorgenom-
men werden. Daher wird die Zielsetzung eines Straflenausbaus nicht weiter verfolgt

und diese Flache weiterhin als sffentlicher FuBweg festgesetzt.

Weg Flst. Nr. 179/13

Das Landratsamt Freudenstadt - Kommunalamt weist darauf hin, dass der Weg
Flst. Nr. 179/13 nicht gekennzeichnet sei.
Dieser Anregung wird gefolgt. Der Planteil wird erganzt und das Zeichen fiir , 6ffent-

licher FuBweg"” eingefiigt.

Wohnweg Treppenan-
lage

Das Landratsamt Freudenstadt - Kommunalamt weist darauf hin, dass der Wohn-
weg zur abzubrechenden Treppenanlage ebenfalls mit einem Planzeichen zu verse-
hen sei, sofern es sich um ein eigenes Grundstiick und nicht um einen Teil des
Wohnweges Flst. Nr. 179/1 handele.

Dieser Anregung wird gefolgt. Der Planteil wird erganzt und das Zeichen fiir . 6ffent-

licher FuBweg" eingefiigt.

Textliche Festsetzung
Ziffer 6.2

Das Landratsamt Freudenstadt - Kommunalamt empfiehlt, dass die textlichen Fest-
setzung der Ziffer 6.2 anders gefasst werden.
Dieser Anregung wird gefolgt. Die textlichen Festsetzungen werden wie vorgeschla-

gen geandert.

Bereich Erschlie-
flungsanlagen Stell-
platze

Das Landratsamt Freudenstadt - Kommunalamt weist darauf hin, dass im Bereich
von Erschliefungsanlagen [Flst. Nr. 178/11-178/18, 176/21 und 176/22] Stellplatze
mit dem Planzeichen ,St" auf / als dffentliche Verkehrsfléchen ausgewiesen seien.

Diese Ausweisung sei jedoch widerspriichlich.

Diesem Hinweis wird gefolgt. Die Festsetzungen werden konkretisiert und eine Dif-

Zusammenfassende Erklérung

Fassung vom 26.10.2022
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ferenzierung in ,private Stellplétze” und .6ffentliche Parkplatzflachen” vorgenom-

men.

Begriindung Sonder-
gebiet 2

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Naturschutzbehérde empfiehlt weitere
Ausfiihrungen in der Begriindung zum Sondergebiet 2 aufzunehmen.
Dieser Anregung wird gefolgt. Die Begriindung wird um entsprechende Ausfiihrun-

gen zum SO 2 erganzt.

Begriindung Ziffer 6.2
und 6.3

Das Landratsamt Freudenstadt — Untere Naturschutzbehérde weist darauf hin, in
der Begriindung unter Ziffer 6.2 und 6.3 aufgefiihrt sei, dass keine weiteren Eingrif-
fe erfolgen werden. lhrer Ansicht nach ldgen jedoch sehr wohl weitere Eingriffe vor.
Es wird empfohlen die Begriindung zu erganzen.

Dieser Anregung wird gefolgt. Mit der vorliegenden Planung wird der rechtskraftige
Bebauungsplan .Hirschauer Wald” (1971) mit einem unverandert bleibenden Gel-
tungsbereich neu iiberplant. Anderungen, die iiber die bisherigen Festsetzungen
und Flachenausweisungen des rechtskraftigen BBP hinausgehen, erfolgen dabei
nur in einem rd. 3.980 m* groBen, als SO 2 festgesetzten Teilbereich (Erweiterung
Baufenster, Erhéhung der GRZ fiir den Uberbaubaren Bereich).

Auf den aufierhalb davon gelegenen, bereits vollstindig bebauten und entwickelten
Flachen des rechtskriftigen BBP entstehen durch die vorliegende Planung keine
wesentlichen oder erheblichen Umweltauswirkungen, die liber die auf der Grundla-
ge des rechtskraftigen BBP mogliche und bereits vorhandene Nutzung und Bebau-
ung hinausgehen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde im Rahmen der Bebau-
ungsplananderung ein Umweltbericht erarbeitet und die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen der Bebauungsplandnderung auf der neu lberplanten Teilflache er-

mittelt und bewertet.

Artenschutzrechtliche
Mafinahmen

Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Naturschutzbehdrde weist darauf hin, dass
die unter Ziffer 4.1 der artenschutzrechtlichen Priifung aufgefiihrten Mafinahmen
auch tatsdchlich umgesetzt werden miissen. Sie empfehlen daher eine Erganzung
der Begriindung.

Dieser Anregung wird gefolgt. Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufge-

fihrten Mafinahmen werden in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Anderung Planunter-
lagen

Das Landratsamt Freudenstadt — Untere Forstbehérde weist darauf hin, dass in den

Planunterlagen keine Waldumwandlung vorgesehen sei. Allerdings sei im Nordwes-

ten des Baugebietes das Privatwaldgrundstiick 180/18 in den Bebauungsplan mit

Zusammenfassende Erklérung

Fassung vom 26.10.2022

Seite 7
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einbezogen und als Sondergebiet 1 gekennzeichnet. Dies miisse in ,Wald" gedndert
werden,
Dieser Anregung wird gefolgt. Das Flurstiick 180/18 wird nachrichtlich ats Waldfl&-

che Gibernommen.

Gesetzlicher Waldab- |Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Forstbehdrde weist darauf hin, dass der
stand gesetzliche Waldabstand einzuhalten ist. Eine Gefdhrdung von Gebduden oder Per-
sonen durch umstiirzende Biume, herabfallende Kronenteile oder Aste konne nicht
vollig ausgeschlossen werden.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

WalderschtieBung Das Landratsamt Freudenstadt — Untere Forstbehérde weist darauf hin, dass die
bisherigen Méglichkeiten zur ErschlieBung der angrenzenden Waldgebiete zur er-
halten und sicherzustellen seien.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Funde und Befunde |Das Landesamt fiir Denkmalpflege weist darauf hin, dass wenn bei Erdarbeiten
Funde und Befunde entdeckte werden, sei die Archadologische Denkmalpflege des
Landesamtes fiir Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen.

Diesem Hinweis wird gefolgt. Die Hinweise zum Denkmalsschutz werden gemaB der

vorgeschlagenen Formulierung geadndert.

Telekommunikation Die Telekom weist darauf hin, dass sich im Planbereich Telekommunikationslinien
der Telekom befinden. Sie priife derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
Telekemmunikationslinien im Baugebiet.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Steliplatze Das Ordnungsamt Baiersbronn empfiehlt, dass - sofern miiglich - auf den gréfieren
Grundstiicken im nordwestlichen Bereich des Plangebiets auch die Anlage von zwei
Stellplatzen ermiglicht werden sollte, da die Anliegerstrafie auch weiterhin fiir par-
kende Pkw nicht breit genug sei.

Dieser Anregung wird gefolgt. Neben den explizit festgesetzten Flachen fiir Garagen
und Stellplatze wird festgelegt, dass innerhalb des Plangebiets pro Gebaude jeweils
ein weiterer Stellplatz zulissig ist, wenn entsprechende Voraussetzungen erfillt

sind.

Beschilderung Das Ordnungsamt Baiersbronn empfiehlt, die beiden groflen Parkplatze im nérdli-

chen bzw. nordwestlichen Bereich des Planungsgebietes als dffentliche Parkplatze

zu beschildern und auf der Fahrbahn durch weifie Markierungen darzustellen.

Zusammenfassende Erkldrung
Fassung vom 26.10.2022 Seite 8
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Dies wird zur Kenntnis genommen. Die Beschilderung von Parkpldtzen und die Mar-
kierung von Verkehrsfldchen ist nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfahrens

und wird daher auflerhalb des Verfahrens behandelt.

Raum- und Streu-
pflichtsatzung

Das Ordnungsamt Baiersbronn weifit darauf hin, dass durch die Ubertragung der
herrenlosen Grundstiicke auf die Gemeinde das Reinigen, Schneerdumen und
Streuen dieser Wege nach Mallgabe der Raum- und Streupflichtsatzung der Ge-

meinde den jeweiligen Anliegern bzw. dazu Verpflichteten zu erfolgen hat.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ausweisung Wege

Das Bauamt Baiersbronn - SG Bauordnung weist darauf hin, dass aus erschlie-
Aungsrechtlicher Sicht die Wege anstelle als Fuflwege als "zum Anbau bestimmite,
aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Wohnwege" auszuweisen seien.

Dieser Anregung wird zur Kenntnis genommen. Durch die planungsrechtliche Fest-
setzung als Fufiweg ist gewdhrleistet, dass die Wege nicht mit Kraftfahrzeugen be-
fahren werden dirfen. Auf der Ebene des Bebauungsplans sind weitergehende Kon-

kretisierung daher nicht erforderlich.

Flst. 179/1

Das Bauamt Baiersbronn - SG Bauordnung weist darauf hin, dass das Flst. 179/1 in
dem Lageplan als FuBweg ausgewiesen werde. Eine Teilflache hiervon weise eine
breitere Fléche auf als die restlichen Fulwege. Es sei daher zu iiberpriifen, ob das
Teilstiick befahren werden kdnne.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Der Weg hat im angesprochenen Bereich eine
Breite von lediglich ca. 2,5 m. Aus diesem Grund wird dieser Weg als FuBweg fest-
gesetzt, der nicht befahren werden darf. Eine entsprechende Beschilderung ist ggf.

unabhangig vom Bebauungsplanverfahren vorzunehmen.

Anschlussbeitrage

Das Bauamt Baiersbronn - SG Bauordnung weist darauf hin, dass durch die erst-
malige endgiiltige Herstellung der Wohnwege sich fiir alle Grundstiicke, die aus-
schliefllich von diesen Wohnwegen erschlossen werden, eine Beitragspflicht bei den
Anschlussbeitragen ergeben werde.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Beladge

Das Bauamt Baiersbronn - SG Tiefbau und Baubetriebshof weist darauf hin, dass
Belage der Stellplatze in ,wasserdurchldssig” gefordert werden. Dies kénne ihrer
Ansicht nach jedoch nur fir Neuanlagen gelten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Bestehende Stellplitze in nicht wasserdurchlassigen Beldgen genieen Bestands-

Zusammenfassende Erkldrung

Fassung vom 26.10.2022
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chutz und missen nicht verandert werden.

Eingriff in private
Grundstiicke im Rah-
men des Straenaus-
baus

Das Bauamt Baiersbronn - SG Tiefbau und Baubetriebshof empfiehlt den Zusatz
Ziffer 10 neu zu formulieren.

Die Hinweise werden auf Grund der Stellungnahme des Bauamts insgesamt erganzt
um:

Auf Grund der drtlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstel-
lung und zur Unterhaltung der &éffentlichen Verkehrsflachen in die Randbereiche der
angrenzenden Privatgrundstiicke eingegriffen werden muss, zum Beispiel:

* Haltevorrichtungen sowie Leitungen fiir die Straflenbeleuchtung einschlief3-
lich Beleuchtungskorper und Zubehr sowie Kennzeichen- und Hinweis-
schilder fir ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen Griin-
den sinnvollerweise zum Teil neben der StraBenverkehrsflache auf den pri-
vaten Grundstiicken.

«  Zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsfisichen werden zum Teil Bo-
schungen, Stiitzmauern und Hinterbetonstitzen fiir die Strafenrandeinfas-
sung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

* Die Gemeinde wird notwendige Einbauten frihzeitig mit den betroffenen
Grundstiickseigentiimern erdrtern und notwendige Einbauten lber z. B.
Grunddienstbarkeiten sichern.

»  Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass B#schungsflachen (Stiitzbereiche
der Strafle] talseitig der ErschlieBungsstrafien nicht abgegraben werden
dirfen. In Ausnahmefallen ist der Nachweis Uiber ein Baugesuch zu erbrin-

gen.

Einfriedungen

Das Bauamt Baiersbronn - SG Tiefbau und Baubetriebshof empfiehlt die Ziffer 2.1
zu den Einfriedung zu &ndern.
Die ortlichen Bauvorschriften werden entsprechend ergdnzt. Den Anregungen wird

gefolgt.

Mauern

Das Bauamt Baiersbronn - SG Tiefbau und Baubetriebshof empfiehlt die Ziffer 2.2
zu erganzen.

Den Anregungen wird gefolgt und die Regelungen zu Mauern entsprechend ergénzt.

Leitungsrechte

Das Bauamt Baiersbronn - SG Tiefbau und Baubetriebshof weist darauf hin, dass

weitere Leitungsrechte eingetragen werden miissten.

Dieser Anregung wird gefolgt, die Leitungsrechte werden entsprechend ergénzt.

Zusammenfassende Erklérung
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Erweiterungsmafi- Biirger 1 weist darauf hin, dass Erweiterungsmafinahmen am Hotel geplant sind. Er
Rasmen Hotel bittet daher, die Baulinie des Hotels auf die Grundstiicksgrofie zu erweitern.

Dieser Anregung wird gefolgt. Die festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen
werden im Bereich des Hotels entsprechend angepasst, um eine Erweiterung des

Wellnessangebots zu ermdglichen.

StraBenverlauf Biirger 1 weist darauf hin, dass auch der Eingangsbereich des Hotels erneuert wer-
den soll. Hierfiir sei es fiir bessere Be- und Entlademdglichkeiten nétig, den Stra-
flenverlauf zu verlegen.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Im Bereich vor dem Hotel wird der StraBenver-
lauf geringfligig verandert, um die Eingangssituation und die Andienung zu verbes-
sern. Hierzu wird die offentliche StraBenverkehrsflache liber das gegeniiber dem
Hotel liegende Grundstiick, auf dem sich aktuell private Stellplatze des Hotels be-

finden, verschwenkt.

Parkplatz Biirger 1 weist darauf hin, dass der Parkplatz auf dem Berg erweitert und mit Car-
ports ausgestattet werden soll.

Die Anregung ist nicht mehr relevant. Aufgrund geédnderter Planungen soll die zwi-
schenzeitlich vorgesehene Ausweisung von Caports und die damit verbundene Er-
weiterung des Bebauungsplangebiets in Richtung Norden nicht weiterverfolgt wer-

den.

Flurstiick 176/23 Birger 1 weist darauf hin, dass auch das Angebot fiir externe Veranstaltungen er-
weitern werden soll und hierfiir auf Flurstiick 176/23 eine entsprechende Fliche
vorgesehen werden sollte.

Diese Anregung ist nicht mehr relevant. Aufgrund gednderter Planungen soll die
zwischenzeitlich vorgesehene Realisierung eines Veranstaltungsraums und die da-
mit verbundene Erweiterung des Bebauungsplangebiets in Richtung Norden nicht

weiterverfolgt werden,

Verlangerung Gehweg | Biirger 1 weist darauf hin, dass es sinnvoll sei, den Gehweg im unteren Bereich des
Hotels zu vertangern, um die fullaufige Erschliefung des Gebiets zu optimieren.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Die Verldngerung des Gehwegs ist nicht Gegen-
stand des Verfahrens und wird daher auflerhalb des Bebauungsplanverfahrens be-

handelt.

Zusammenfassende Erkldrung
Fassung vom 26.10.2022 Seite 11



Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Hirschauer Wald - 1. Anderung”
in Baiersbronn - Gemarkung Obertal

5. Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anregungen wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes in den Abwagungsprozess aufgenommen. Im Zuge der Beteiligungsschrit-

te gab es Anregungen zu folgenden Themenblécken:

‘Denkmalpflege Das Landesamt fiir Denkmalpflege bitte um die Aufnahme eines Hinweises auf die
‘ |Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG.

Dieser Anregung wird gefolgt und ein entsprechender Hinweis erganzt.

| Regionalplan ' Der Regionalverband Nordschwarzwald teilt mit, dass der Regionalplan das Gebiet als
|bestehende Siedlungsflache festsetzt und das Vorhaben somit den Zielen der Raum-
‘ordnung entspricht.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Geotechnische Das Regierungsprasidium Freiburg - Abteilung 9 empfiehlt die Aufnahme geotechni-

Hinweise scher Hinweise in den Bebauungsplan.

| Dem wird gefolgt und Ziffer 3 der Hinweise entsprechend geandert.

gBrisherige Das Biirgermeisteramt Baiersbronn - Ordnungsamt weist drauf hin, dass die bereits

Stellungnahme getatigte Stellungnahme weiterhin ihre Giltigkeit behalte.

Die Stellungnahme des Ordnungsamts im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteili-

gung vom 03.02.2015 wurde am 21.12,2021 im Gemeinderat behandett und entspre-

chende Abwagungsbeschliisse gefasst. Auf diese Abwagungsentscheidung wird ver-

wiesen. Die Stellungnahme im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wird daher ledig-l
lich zur Kenntnis genommen.

Trinkwasserversorg | Die Gemeindewerke Baiersbronn weisen darauf hin, dass es fiir die dffentliche Trink-
ung

wasserversorgung aus hygienischer Sicht vorteilhaft ware, wenn die Gebaude dauer-

haft belegt waren.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Die Anregung wird auflerhalb des gegenstandli-

chen Bebauungsplanverfahrens behandelt.

Flichennutzungspla Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehodrde weist darauf hin, dass
5 der Flichennutzungsplan aufgrund der Anderung anzupassen sei. |
Der Fliachennutzungsplan wird unabhangig vom Bebauungsplanverfahren entspre-

chend angepasst. ‘

Ziffer 2.1 der Das Landratsamt Freudenstadt - Héhere Verwaltungsbehdrde empfiehlt die textli-
r— chen Festsetzungen Ziffer 2.1 zu konkretisieren.
Festsetzungen

[Nutzungsart) Dieser Anregung wird gefolgt. Ziffer 2.1 der textlichen Festsetzungen wird wie folgt |

Zusammenfassende Erkldrung
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—

‘ge'aindert: .Sondergebiet 1 — Ferienwohnnutzung und Dauerwohnen (§ 11 BauNVO}:
iZuléssig ist die Mischung von Ferienwohnnutzung sowie [die Ferienwohnnutzung

' nicht stérendes) Dauerwohnen.”

'Begriindung / Art | Das Landratsamt Freudenstadt - Héhere Verwaltungsbehdrde empfiehlt die Begriin-

dpriutaung 'dung zur Art der baulichen Nutzung Ziffer 7.1.1, um die Begriindung fiir das S0 2 -

Hotel zu ergénzen.

Dieser Anregung wird gefolgt. Ziffer 7.1.1 der Begriindung wird entsprechend er-

ganzt,

Begriindung / Das Landratsamt Freudenstadt — Héhere Verwaltungsbehdrde weist darauf hin, dass

ortliche
Bauvorschriften

die Begriindung keine Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften enthalte.

Dieser Anregung wird gefolgt. Die Begriindung wird entsprechend um die Grtlichen |

| Bauvorschriften erganzt.

— —

Zulassigkeit Das Landratsamt Freudenstadt - Héhere Verwaltungsbehérde empfiehit bei Ziffer 6 |
Garagen und -

5 der textlichen Festsetzungen das Wort .ausnahmsweise” fiir das SO 1 zu ergénzen.
Stellplatze

Dieser Anregung wird gefolgt. Ziffer 6 (SO 1) der textlichen Festsetzungen wird wie

folgt erganzt: ,Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der im Lageplan festge-

setzten Flachen zuldssig. Dariber hinaus ist - wenn mdglich - innerhalb des Plange-
'biets pro Gebdude ausnahmsweise jeweils ein weiterer Stellplatz zuldssig, wenn fol-

gende Voraussetzung erfiillt sind:...”

§ 23 Abs.5 BauNVO ‘ Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehdrde empfiehlt auf § 23 Abs.
!5 BauNVO hinzuweisen bzgl. Garagen und Stellplatze.

Dieser Anregung wird gefolgt. Die Hinweise werden erganzt um: , Zulassigkeit von Ga-

ragen und Stellpldtzen im SO 2 Hotel: Im Bereich des SO 2 Hotel kdnnen durch die
Baurechtsbehdrde auf Grundlage von § 23 Absatz 5 BauNVO auf den nicht iiberbauba-

ren Grundstiicksflachen Garagen und Stellpldtze zugelassen werden,”

|
Nebenanlagen Das Landratsamt Freudenstadt - Hohere Verwaltungsbehdrde empfiehlt bei Ziffer 7
der textlichen Festsetzungen das Wort ..ausnahmsweise” aufzunehmen.

Dieser Anregung wird gefolgt. Ziffer 7, erster Spiegelstrich der textlichen Festsetzun-

gen wird wie folgt ergdnzt: ,Nebenanlagen zur Unterbringung von Geraten und Mate-
rialien sind ausnahmsweise auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache

zuldssig. Zur Erhaltung des Gebietscharakters wird der Rauminhalt dieser Anlagen

auf 30 m* umbauten Raum begrenzt. Der Abstand zur Grundstiicksgrenze muss min-

| destens 2,50 m betragen oder kann mit Zustimmung des angrenzenden Eigentiimers |

| bis zu einer Grenzbebauung reduziert werden.”

Zusammenfassende Erklérung
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lFestsetzungen Das Landratsamt Freudenstadt- Hohere Verwaltungsbehérde weist drauf hin, dass|
Ausgleichsmafinah

men die Ausgleichsmafnahmen des Schutzgut Boden im Textteil oder im zeichnerischen

Teil des Bebauungsplans festzusetzen sind.

Dieser Anregung wurde bereits gefolgt und im Text noch konkretisiert.

Ziffer 13, letzter Spiegelstrich enthélt bereits folgende Festsetzung: .Im Bereich des
1,50 2 Hotel" sind 8 standortheimsche Laubbdume zu pflanzen [Qualitat: Hochstamm,

mind. 3-mal verpflanzt, mit Ballen, StU 16-18 cm]”

Damit ist der im Umweltbericht ermittelte naturschutzrechtliche Ausgleich bereits
ausreichend festgesetzt, Auf Grund der Anregung wird die Festsetzung aber erganzt

um: .Im Bereich des .50 2 Hotel" sind als naturschutzrechtlicher Ausgleich 8 stand- |

ortheimsche Laubbdume zu pflanzen (Qualitat: Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt,

mit Ballen, StU 16-18 cm)

|ErschlieBungs- und | Das Landratsamt Freudenstadt - Kommunal- und Rechnungspriifungsamt empfiehlt
Anschlussbeitrage

| bei beitragsrechtlichen Fragen rechtzeitig Kontakt mit den Mitarbeitern aufzuneh-
'men.
Die Anregung wird unabhéngig des gegenstandlichen Bebauungsplanverfahrens be-

handelt.

Ausgleichsmafinah | Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Landwirtschaftsbehérde bitte um eine weite-
men /

Landwirtschaftliche |
Flachen schaftliche Flachen beeintrachtigt werden sollen.

re Beteiligung, wenn sich Anderungen in der Planung ergeben sollten und landwirt-~

Dies wird zur Kenntnis genommen. Es sind keine Ausgleichsmallinahmen auf land-
wirtschaftlichen Flachen geplant, der Hinweis wird daher lediglich zur Kenntnis ge-

nommen.

Waldabstand Das Landratsamt Freudenstadt — Untere Forstbehorde weist darauf hin, dass bei dem
eingezeichneten Baufenster der gesetzliche Waldabstand von 30 m zum nordwestlich

liegenden Waldgrundstiick 180/18 Gemarkung Baiersbronn unterschritten werde.

Eine Gefdhrdung durch umstiirzende Baume oder herabfallende Kronenteile und Aste
kénne nicht ausgeschlossen werden. Es wird daher angeregt, die Gefahrdung durch
eine niederwaldartige Bewirtschaftung des Waldes zu minimieren. Die niederwaldar- |

tige Bewirtschaftung sollte im Planverfahren vorgesehen und dauerhaft rechtlich ge-

sichert werden,

Dieser Anregung wird gefolgt. Der Bebauungsplanentwurf wird dahingehen geéndert,

dass die Flache innerhalb der 30m Grenze als Niederwald bzw. Waldtrauf auszubilden

' und zu bewirtschaften ist.

Zusammenfassende Erkldrung
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Geféiwrdungsbereich Das Landratsamt Freudens;Ta&t - Unt;re Forstbehtrde empfiehlt den Geféihrdungsl_n_a--
Wald ‘reich im Waldbestand in der Karte grafisch dazustellen und die Waldabstandsproble- |
matik in der Begriindung mit aufzunehmen.

Dieser Anregung wird gefolgt. Die Begriindung wird um die Ziffer 7.4 ergénzt:

.Der Bebauungsplanentwurf setzt auf Anregqung der unteren Forstbehdrde fest, dass

die Waldflachen innerhalb des 30m Waldabstandes zu Geb&uden mit Feuerungsanla-

gen als Niederwald bzw. Waldtrauf auszubilden ist. Damit soll die Gefahr durch um-

| fallende Baume in Bezug auf menschengenutzte Gebadude ausgeschlossen werden.”

Feuerungsanlagen |Das Landratsamt Freudenstadt - Untere Forstbehérde empfiehlt sicherzustellen,

dass von den Feuerungsanlagen, die zukiinftig in den Gebduden errichtet werden, kei-
ne Gefahrdung des Waldes ausgeht.

Im Umfeld des gegensténdlichen Waldes befinden sich mit den Geb&uden ,Hirschau-
er Wald 18, 19 bis 22" bereits baurechtlich genehmigte Geb&ude, sodass keine weite-
ren Mafinahmen mehr ergriffen werden kénnen.

Der Hinweis betrifft mafgeblich die auf den Flst. 177/5 und 180/17 vorgesehenen Ent-

wicklungsflachen fiir das Hotel. Hier wird - unabhangig vom gegensténdlichen Be-

bauungsplanverfahren — im Rahmen der nachgelagerte Baugenehmigungsverfahren

durch entsprechende Auflagen sichergestellt, dass keine Gefdhrdung des Waldes

durch Feuerungsanlagen erfolgen kann.

Aktualisierung Das Landratsamt Freudenstadt - Vermessungsamt bittet darum einen aktuellen Ka-
pataster tasterauszug fiir den graphischen Teil des B-Plans zu verwenden.

Dieser Anregung wird gefolgt. Es wird ein aktuelles Kataster als Grundlage in den Be-

' bauungsplan eingefligt.

|Lb’schwasser\o'ersor Das Landratsamt Freudenstadt - Kreisbrandmeister weifit drauf hin, dass eine aus-
9ung reichende Léschwasserversorgung sicher zu stellen ist.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung sowie von notwendigen Zufahren fir
Rettungsfahrzeugen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens und wird da-
her aufierhalb des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens behandelt.

Unabhangig davon erfolgte zur Loschwasserversorgung im Plangebiet eine weitere

Abstimmung mit dem Wassermeister der Gemeindewerke Baiersbronn. im Ergebnis

'sind die in der Stellungnahme des Kreisbrandmeisters formulierten Anforderungen

erfiillt.

Zusammenfassende Erklarung
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6. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden sowie sonstiger Trager dffentlicher Belange
(§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGBJ:

Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit:

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGBJ,
friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behdrden sowie sonstiger Triger
offentlicher Belange [§§ 1 Abs. 7):

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie
sonstiger Trager offentlicher Belange (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB):

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit:

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB):

Abwigung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden sowie sonstiger Triager dffentlicher
Belange (§§ 1 Abs. 7]:

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB:

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses [Inkrafttreten):
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