Landkreis Freudenstadt

Gemeinde Baiersbronn
Satzung zur Anderung der

Bebauungsplansatzung ,,Ellbach IT¢
der Gemeinde Baiersbronn

»Ellbach II - 3. Anderung*

in Baiersbronn - Mitteltal

Aufgrund folgender

RECHTSGRUNDLAGEN:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI.1S. 2141), in der Fas-
sung der letzten Anderung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132)
in der Fassung der letzten Anderung

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S.
2253)

- Landesbauordnung (LBO) vom 8. August 1995 (GBI. S. 617), in der Fassung
der letzten Anderung

b

hat der Gemeinderat der Gemeinde Baiersbronn am 27.06.2006 folgende 3. An-
derungssatzung beschlossen:

Artikel 1
Der Bebauungsplan ,Ellbach II* vom 20.11.1996, rechtsverbindlich
seit dem 27.03.1997, geéindert durch die Satzung vom 23.09.1997, in
Kraft getreten am 21.11.1997, geiindert durch Satzung vom
24.07.2001, in Kraft getreten am 27.07.2001 wird wie folgt gedindert:

1. Ziffer 1.5.10 der Bebauungsvorschriften vom 31.10.1996 wird wie folgt ge-
andert:

Satz 8 (Text unter Hinweis) entfillt.



2. Nach Ziffer 1.5.10 der Bebauungsvorschriften vom 31.10.1996 wird fol-
gende Ziffer 1.5.11 neu eingefiigt:

1.5.11. Zuvordnung der Eingriffs- und Ausgleichsflichen nach § 135 a-c
BauGB:

1. Die durch die ErschlieBungsanlagen, Am Baumgarten (Flst.Nr. 4018), Ellbachweg
(Flst.Nr. 4006) und Erlenweg (Flst. 3972) mit StichstraBe (Flst.Nr. 3972/1) verursachten
Eingriffe werden entsprechend den Festsetzungen im Griinordnungsplan vom 22.04.04
und den textlichen Festsetzungen vom 09.01.06 durch folgende MaBnahmen auf Flst. Nr.
1544/3 vollstindig ausgeglichen:

EntsiegelungsmaBinahmen entlang der EllbachstraBe und des nérdlich gelegenen Parkplat-
zes und Pflanzung von StraBenbidumen entlang der EllbachstraBe und des nordlich gelege-
nen Parkplatzes. Diese MaBnahmen verursachen Kosten von ca. 21.703,36 Euro und wer-
den von der Gemeinde Baiersbronn durchgefiihrt. Die Aufwendungen werden dem bei-
tragsfahigen ErschlieBungsaufwand zugeordnet und iiber § 129 BauGB abgerechnet.

2. Die durch die Baugrundstiicke Flst. Nr. 4010, 4011, 4012, 4013, 4014, 4015, 4016, verur-
sachten Eingriffe in Natur und Landschaft werden entsprechend den Festsetzungen im
Griinordnungsplan vom 22.04.04 und den textlichen Kostenfestsetzungen vom 09.01.06
auf dem eigenen Baugrundstiick vollstandig ausgeglichen (Fliche F1). Im Rahmen der
Umlegung werden daraus die Flurstiicke 4010/1, 4011/1, 4012/1, 4013/1, 4014/1, 4015/1,
4016/1 gebildet, die dem Eigentiimer der jeweiligen Eingriffsgrundstiicke zugeordnet
werden. Auf diesen Grundstiicken findet der Ausgleich statt (Pflanzgebot). Dies wird iiber
Auflage im Baugenehmigungsverfahren gesichert. Die Kosten trigt der Grundstiickseig-
ner.

3. Die durch die Baugrundstiicke Flst. Nr. 3999, 4000, und 3949 verursachten Eingriffe in
Natur und Landschaft werden entsprechend den Festsetzungen im Griinordnungsplan vom
22.04.04 und den textlichen Kostenfestsetzungen vom 09.01.06 auf dem eigenen Bau-
grundstiick vollstindig ausgeglichen (private Teilflichen von F4). Im Rahmen der Umle-
gung werden daraus die Flurstiicke 3999/1, 4000/1 und 3949/1 gebildet, die dem Eigen-
timer der jeweiligen Eingriffsgrundstiicke zugeordnet werden. Auf diesen Grundstiicken
findet der Ausgleich statt (Pflanzgebot). Dies wird iiber Auflage im Baugenehmigungsver-
fahren gesichert. Die Kosten trigt der Grundstiickseigner.

4. Zudem werden SammelausgleichsmaBnahmen an anderer Stelle festgesetzt. Dies ist die
Fliche F4 auf Flst. Nr. 3952 (Griinzug entlang der Bachklinge im Eigentum der Gemein-
de). Die Eingriffe, die durch die nachstehend aufgefiihrten Grundstiicke verursacht wer-
den, sind durch die 0.g. MaBnahmen vollstindig ausgeglichen. Die Ausgleichsmainahmen
verursachen Kosten von ca. 20.949,60 Euro und werden von der Gemeinde durchgefiihrt.
Die Eingriffe, die durch die nachstehenden Grundstiicke verursacht wurden, werden der
Ausgleichsmafnahme Fliche 4, Flst, 3952 zugeordnet. Die Gemeinde erhebt hierfiir von
den Eigentiimemn der Grundstiicke Flst.Nr. 3984, 3982, 3971, 3998, 4026, 4027, 4029,
4030, 4031, 3981, 3980, 3979, 3961, 3956, 3955, 3962, 3963, 3964, 3965, 3966, 3967,
3969, 3970, 4002, 4004, 4005, 4008, 4017, 4020, 4021, 4022, 4023, 4024, 4025, einen
Kostenerstattungsbetrag nach § 135 a ff BauGB. Unterschiede in der Schwere des Eingrif-
fes sind bereits bei der Bewertung des Eingriffes beriicksichtigt worden.



3. Dem Bebauungsplan wird die Kostenzusammenstellung fiir die Sam-
melausgleichsmaBnahmen vom 09.01.06 als Anlage beigefiigt.

KOSTENZUSAMMENSTELLUNG ZU SAMMELAUSGLEICHS-
MABNAHMEN
BEBAUUNGSPLAN SOWIE PLAN NR. G-02-023/1

Teil I. Kostenberechnung fiir die MaBnahmen nach Ziffer 1.5.11 Nr. 4
der Bauvorschriften

Fliche F 4:

1. Neupflanzung von Baumen (s. Liste 1 GOP)
einschl. Pflege iiber 5 Jahre
9 Stck. 4 500,-- EUR EUR 4.500,--

2. Neupflanzung von Obstbdumen
einschl. Pflege, Erziehungsschnitt fiir die
ersten 5 Jahre
8 Stck. 4 200,-- EUR EUR 1.600,--

3. Neupflanzung von Striuchem
einschl. 5 jahriger Pflege
160 m? 4 20,-- EUR EUR 3.200,--

4. Neupflanzung Hochstaudensaum,
extensive Pflege und Mahd 1x jrl.

400m? a4 12,-- EUR EUR 4.800,--
5. Mahd der Feuchtwiesenflichen
1 x /Jahr
6600 m? x 5 Mihginge
33000 m? x 0,12 EUR EUR 3.960.--
EUR 18.060,--
+ 16 % MWSt. EUR 2.889.60
EUR 20.949,60

Teil II: Kostenermittlung fiir die MaBnahmen nach Ziffer
1.5.11 Nr. 4 der Bauvorschriften

Bereits ausgefiihrte Ausgleichsmanahmen

A) Zusammenstellung der Gemeinde Baiersbronn vom
10.12.03 aus Rechnung der Fa. H. Giinter vom
15.02.03 (42.448,08 DM)

EUR 21.703,36

Entsprechend der Festsetzungen im Griinordnungsplan vom 22.04.04 und den textlichen Fest-
setzungen vom 09.01.06 werden die Kosten wie folgt den Grundstiicken zugeordnet:
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1.1

BEGRUNDUNG ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

EINFUHRUNG

Aufgaben und Ziele der Griinordnungsplanung

Es ist Aufgabe des Griinordnungsplanes zur Vorbereitung und
als Teil des Bebauungsplanes: ;

die natirliche Umwelt sowohl als ein begrenzt belastbares
als auch ein entwicklungsfahiges Wirkungsgefiige und als
Erlebnisraum herauszuarbeiten,

in Abstimmung mit den anderen Fachplanungen die
stadtebauliche Entwicklung an die Méglichkeiten der
nattrlichen Umwelt, d. h. die.natlrlichen Gegebenheiten
und Nutzungseignungen anzupassen, aber auch durch
geeignete planerische Mafinahmen diese Méglichkeiten
zu erweitern. : '

Im einzelnen sind folgende Aufgaben und Ziele zu nennen:

Auf der Grundlage landschaftsékologischer, sozialer,
okonomischer und technischer Erkenntnisse hat die
Grinordnung die Aufgabe, naturrdumliche und
anthropogen beeinflul3te Gegebenheiten zu untersuchen
und zu bewerten. Dabei sind Auswirkungen der
Nutzungsanspriiche und Belastungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild aufzuzeigen.
Besondere Beachtung erfordern in diesem
Zusammenhang Freiflachenverluste durch
Siedlungserweiterungen und Verkehrsanlagen sowie die
Randzonen der Siedlungen und die Ubergangszonen
zwischen Flachen verschiedener Nutzungen.

Ein Ziel der Griinordnung muf} sein, innerhalb des
besiedelten Raumes die Wohlfahrtswirkungen des "Griins"
zu erhalten und zu férdern.

Die Funktionen der Freiflachen sind nachzuweisen und in
ihrer Bedeutung darzulegen (z. B. Freizeit - Erholung,
Schutzfunktionen, Kleinklima, Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes),

Zielkonflikte, hervorgerufen durch konkurrierende
Nutzungsanspriiche, und Vorschlage zu deren Lsung
sind herauszuarbeiten.



1.2

- Nutzungsrangfolgen und Nutzungseinschrankungen sind

darzustellen.

- Der verschiedenartige gebietsspezifische

Freiflachenbedarf fur dkologische, gestalterische und
erholungsbezogene Belange ist zu ermitteln und mit
anderen Fachplanungen abzustimmen.
(Zusammenstellung: LfU 1989, verandert)

- Gemaf § 19 BNatSchG und § 1a Abs. 2 Nr. 2 u. Abs. 3

BauGB hat der Griinordnungsplan die Pflicht, die Folgen
des zu erwartenden Eingriffs planerisch auszugleichen, zu
minimieren und Ersatzmaflinahmen zu benennen.

Kurzbeschréibung des Planungsgebietes

Das geplante Baugebiet "Ellbach 11" liegt im Hangbereich eines
Talraumes, der sich in Stid-Richtung von Mitteltal, Baiersbronn
aus erstreckt. -

Exposition des Baugebietes: Nord-West-Hang.

Die nordliche Grenze bildet der Orspacher Weg. Die 6stliche
Grenze verlauft am Hang, sldlich der Flurstiicke 1696/1 -
1696/4. :

Im weiteren Verlauf bildet der Ellbachweg sowie die im Siiden
vorhandene Bebauung die Grenze des Plan-Gebietes.

Im Westen verlauft die Grenze entlang des Elibachs. Weitere
Angaben sind dem Kapitel I, Landschaftsanalyse und Bewertung
sowie dem Bestandsplan zu entnehmen.



2.1

LANDSCHAFTSANALYSE UND BEWERTUNG

Naturraum, Oberflachengestalt und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist naturrdumlich den "Grinden des oberen
Murgtales" zuzurechnen.

Diese zeichnen sich durch eng geschnittene Téaler, mit an
Hangen freiliegenden Terrassen des Grundgebirgsgneises aus.
Bis 100 m iber Murgtalniveau liegen Quellhorizonte. Die
machtige Buntsandsteindecke bildet steilndngige Hoéhenriicken.
Klima: mild, ozeanisch getdnt, mit reichlich Niederschlagen.

Ortbeschreibung:

Das Baugebiet liegt im Ellbachtal, stdlich von Mitteltal, und
erstreckt sich vom Ellbach, iiber die hadngigen Feuchtwiesen bis
unterhalb des Ellbachweges, auf einer Héhe zwischen ca. 570 m
0. NN und 650 0. NN.

Das Plangebiet wird durch die Ellbachstralte in zwei Teilbereiche :

gegliedert.

Der erste Teilbereich erstreckt sich entlang des Talbodens
zwischen Ellbach und Ellbachstralle. Ein Erlensaum, auf beiden
Seiten des Baches ist wertvolles 6kologisches und
landschaftspragendes Element zugleich.

Entlang der Ellbachstral3e finden sich Einzelhduser und
Gartenanlagen, die z. T. bis direkt an den Ellbach-Uferbereich
reichen.

Die zu bebauende Flache stellt sich als Wiese mit extensiver
Nutzung dar.

Der Auenbereich gehdrt, entsprechend der vorlaufigen Ermittlung
der besonders geschutzten Biotope durch LFU, BW, zu einem
Landschaftsschutzgebiet.

Der zweite Teilbereich erstreckt sich entlang dem Nord-West-
Hang, zwischen Ellbachstral’e und Ellbachweg, nérdlich
begrenzt durch den Orspacher Weg.

Landwirtschaftlich extensiv genutzte Feuchtwiesen mit
Einzelbaumen und einer Gehdlzgruppe sind die
landschaftspragenden Elemente der Kulturlandschaft.

Zwei Bachldufe sowie zahlreiche wechselfeuchte
Drainagegraben, mit begleitenden Hochstaudenfluren verleihen
dem Gelénde seinen besonderen Reiz.

Die feuchten Bergwiesenflachen sowie eine flachige
Hochstaudenflur im Norden des Planungsgebietes sind vor allem
im Frihjahr zur Blite, wertvolle Bestandteile des
Landschaftsbildes.



2.2

Beide Bachlaufe haben Quellen oberhalb des Planungsgebietes
am "Bergmosis".

Hangneigung ca. 1:6/ 1:5.

Die vorherrschende Bebauung sind Einzelgeb&dude mit
Gartenanlagen, Einfriedungen meist Mauer und Zaun, vor allem
entlang des Ellbachweges und im Teilbereich am Ellbach.

Geologie und Boden

Das Bebauungsgebiet "Ellbach 1I", da sich im unteren Teil des
Elibachtals befindet, liegt im Bereich der sogenannten
"Renchgneise”. Diese vorwiegend dunklen Gneise sind
biotitreich und besitzen eine schiefrig-flasrige Struktur. Struktur
und Mineralbestand der Gneise bewirken, dal sie leicht
verwitterbar sind. Aus diesem Grund bieten sich die
Renchgneise an der Oberflache sehr h&ufig in tief
aufgelockertem Zustand dar.

Die "Renchgneise” werden im Gebiet des Ellbachtales von
Ganggraniten durchschlagen. Die Génge, mittel- bis feinkérnige
Granite, sind gewdhnlich 2-5 m machtig. Die Gesteine sind, im
Vergleich zu den "Renchgneisen”, i. a. nur schwer verwitterbar.
Da sie aber oft eine zerriittete Struktur aufweisen, sind sie z. T.
stark wasserfihrend.

Die Festgesteine (Granite und Gneise) sind in unverwitterbarem
Zustand sehr gut zur Aufnahme von Bauwerkslasten geeignet.
Besonders im Bereich der Ganggranite muf3 alierdings mit
Wasserflihrung gerechnet werden.

Die die Festgesteine (iberlagernde Verwitterungsschicht stellt i.
a. einen schlechten Baugrund dar. Die meist feinkdrnigen
Lockersedimente gehen bei einem hohen Wassergehalt in einen
weichen bis sehr weichen Zustand iber. Von einer
Bauwerksgriindung in diesen Lockersedimenten ohne
Bodenverbesserung ist abzuraten.

Die Festgesteine im Bereich des Bebauungsgebietes sind,
neben der Verwitterungsdecke, im unteren Bereich noch von
altpleistozanen FluRschotter und von jungen Aue-Ablagerungen
im direkten Uberschwemmungsgebiet des Ellbaches bedeckt.

Die altpleistozanen FluRschotter besitzen hier eine Machtigkeit
von etwa 4-5 m und setzen sich aus Kiesen und Sanden
unterschiedlicher Komngroenverteilung zusammen (BELLER
CONSULT, 1992).



2.3

Wasserhaushalt

Oberflachengewésser:

Im Planungsgebiet sind zwei Bachgerinne vorhanden.

s

Nérdliches Gerinne: Einschatzung und Beurteilung: (Im
zentralen Bereich) Offentl. Gewasser | ORDNUNG. Nach
Ortsbegehung am 11.05.1994: Gerinne in Lockergestein
eingetieft, z. T. bis 1 m (1,5 m) im oberen Bereich,
unterhalb des Ellbachweges sind deutliche
Erosionsspuren an den Boschungen sichtbar. Nach
Aussage eines Anwohners reicht das Fassungsvermégen
des Baches bei Starkregen nicht mehr aus.

Im Wasser keine Verunreinigungen sichtbar.,
Uferbewuchs mit Hochstaudenflur (siehe Listen ....)
Bachlauf endet an der Ellbachstralle in einem betonierten
Absturzschacht und lauft verrohrt unter der Ellbachstralle
hindurch in den Elibach.

Sudliches Gerinne: Einschatzung und Beurteilung nach
Ortsbegehung am 11.05.1994-

Bachgerinne, gerader Verlauf, z. T. 0,5 - 0,8 eingetieft. Im
unteren Verlauf z. T. Erosionsspuren sichtbar.

Wasser: triib, teilweise verunreinigt, eutrophiert

Zuleitung von Abwéssern sichtbar.

Uferbewuchs: eutrophe Hochstaudenflur

Bachverlauf endet an Schacht Ellbachstrafle. Unterquert
in Betonrohr die Ellbachstrale und flieRt in den Ellbach.

Drainagegraben: Diverse Drainagegrében entwéssern die
feuchten Bergwiesen.: |
Anlage z. T. aus den Jahren 1930 (Beller Consult, Geolog.
und Hydrogeolog. Vorerkundung des Bebauungsgebietes
Ellbach Il, August 1992).

Die Drainagegraben sind wechselfeucht.
Pflegemalinahmen (Ausrdumen etc.) erkennbar.

Grundwasser

Hauptgrundwasserleiter stellen die Gesteine des Buntsandsteins

dar. Das Planungsgebiet zeichnet sich durch einen

auferordentlichen Wasserreichtum aus; Es finden sich 4
gefasste Quellen und mehrere kleine Quellaustritte vor.

Die unterirdisch einflieRenden Wassermengen im Bereich des
Planungsgebietes zwischen Ellbachstralle und Ellbachweg treten
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2.5

z. T. als Quellen zutage bzw. bedingen die tiefgriindig feuhten
Bergwiesen. ‘

Grundwasserabfluf? in Richtung Ellbach.
Grundwasserlandschaft: Buntsandstein und Rotliegendes;
Ostliche Abdachung des Schwarzwaldes.

Die Gefahrdung des Grundwassers im Buntsandstein ist durch
anthropogene EinflliRe grundsétzlich hoch (Hydrogeol. Karte Ba-
Wi 1985).

~ Die Ganggranite mit zerritteter Struktur sind stark

wasserfuhrend.

Das Grundwasser (Hangwasser) ist (iberwiegend
oberflachennah und (bei Eingriffen) meist stark gefahrdet.

Die altpleistozénen FluRschotter mit Aue-Ablagerungen haben
Filterwirkung fur den Grundwasserzuflul® der
Talgrundwasserleiter.

Die Reinigungsfahigkeit des Kluftgrundwassers ist weitaus
geringer als bei den Lockergesteinen.

Klima

Konkrete Untersuchungen zum Klima im Untersuchungsgebiet
sind den Verfassern nicht bekannt. Deshalb kdnnen zu diesem
Thema nur allgemeine Aussagen genannt werden.

Mittlere Jahresniederschlagsmenge: (Baiersbronn) ca. 1.500 mm
(Zeitraum 1931-1960), d. h. niederschlagreiches Gebiet.
Entsprechendem Umgang mit Entwasserungsmafinahmen ist
deshalb besondere Beachtung zu schenken.

Bei austauscharmen Wetterlagen dominieren lokale
Windsysteme, wie Talwinde und Hangabwinde.

Hangflachen dirfen als potentielle KalkluftabfluRflachen nicht
vollig durch Baumaflinahmen abgeriegelt werden.
Luftschneisen sind notwendig.

Vegetation und Schutzgebiete

Potentielle natirliche Vegetation ist der Beerstrauch-Tannenwald
mit Preiselbeere und Kiefer.

Wichtige Bdume und Straucher. Abies alba (Tanne), Picea abies
(Fichte), Pinus sylvestris (Kiefer), Sorbus aucuparia
(Vogelbeere), Populus tremula (Zitter-Pappel), Betula pendula
(Sand-Birke).



Die bedeutensten Vegetationseinheiten befinden sich in den
Hanglagen des Planungsgebietes, zwischen Ellbachstralle und
Ellbachweg.

Mit Ausnahme einer Gehdlzgruppe (siehe Bestandsplan) und
einzelnen Obstbdumen sowie des Gehdlzsaumes entlang des
Ellbaches, finden sich (iberwiegend feuchte Bergwiesen von -
extensiver Nutzung sowie Hochstaudenfluren vor.

Die 6kologisch bedeutsamsten Vegetationseinheiten sind: (nach
Begehung am 11.05.1994, Biro Meier, die genaue Lage ist im
Bestandsplan aufgefiihrt).

Feuchtwiesenmosaik mit Pflanzengesellschaft des Calthion-
sowie des Juncion-Verbandes: '

A. Hochstaudenflur in der Ausbildung von Eisenhutblattrige
Hahnenfu3-Kalberkropf-Gesellschaft (Chaerophyllo-
Raununculetum aconitifolii). '

Diese Vegetationseinheit fallt durch das auffallige weille
Bliitenmeer des HahnenfuRRes im Fruhjahr und ‘
Friihsommer auf. Im B-Plan-Gebiet kommt diese Einheit
auf einer gréfleren Hangflache im Norden, entlang vieler
Graben sowie im Bereich nasser Quellmulden vor. -
Als eine Gesellschaft mit begrenztem Areal (zwischen -
Alpen und Schwarzwald) stellt sie eine typische
Vegetationseinheit des Schwarzwaldes dar.

Ein Verschwinden dieser so landschaftspragenden
Bestédnde bedeutet den Verlust einer eigentiimlichen
Charakteristik dieser Kulturlandschaft.

Folgende bezeichnende Arten konnten festgestellt werden

(11.05.1994):
Ranunculus aconitifolius

Scirpus sylvaticus
Caltha palustris
Angelica sylvestris
Filipendula ulmaria
Cirsium palustre
Myosotis palustris agg
Viola palustris
Carex nigra

Holcus lanatus
Juncus acutiflorus
Polygonum bistorta
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Eisenhutblattriger
Hahnenful
Wald-Simse

Sumpfdotterblume

Wald-Engelwurz
MéadeslR
Sumpf-Kratzdistel
Sumpf-Vergilmeinnicht
Sumpf-Veilchen
Braune Segge
Wolliges Honiggras
Spitzblutige Binse
Wiesen-Knéterich



Galium uliginosum Moor-Labkraut
Chrysoplenium oppositifolium Gegenblattriges Milzkraut
Stellaria palustris Sumpf-Sternmiere

Waldsimsen-Wiese (Scirpetum sylvatici)

- 1-2-schrig genutzte Feuchtwiese in welcher die
Waldsimse dominant auftritt.

Die Ublicherweise eher kleinflachig vorkommende
Vegetationseinheit zeigt sich hier recht ausgebreitet mit
flieRenden Ubergangen zur feuchten Goldhafer-Wiese.

bezeichnende Arten (11.05.1994):

Scirpus sylvaticus Wald-Simse
Filipendula ulmaria Madesifi}

Valeriana dioica Kleiner Baldrian
Cirsium palustre Sumpf-Kratzdistel
Polygonum bistorta Wiesen-Knoterich
Caltha palustris Sumpfdotterblume
Carex pendula Hange-Segge

Carex nigra Braune Segge

Festuca rubra Roter Schwingel
Myosotis palustris agg Sumpf-Vergimeinnicht
Ranunculus flammula agg Brennender Hahnenfu
Equisetum palustre Sumpf-Schachtelhalm
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfu
Holcus lanatus Wolliges Honiggras
Rumex acetosa Grofder Ampfer

Anthoxanthum odoratum agg Gewﬁhnliches Ruchgras

Waldbinsen-Sumpf (Juncetum acuti ﬂon)

In einigen kleinflachigen quellig versumpften Berelche er
Wiesen fallen die dunkelgriinen Blnsenherden dieser
Gesellschaft deutlich auf.

Kennzeichnend hierfiir ist die spltzb]utlge Binse (Juncus
acutiflorus), welche hier dominiert.

Die sonstige Artenzusammensetzung ahnelt B.

Fur beide dieser Einheiten sind auch Orchideen
kennzeichnend. So kommt z. B. das Breitblattrige
Knabenkraut (Dactylorhizas majalis) schwerpunktméRig in
diesen Gesellschaften vor. Bei der Begehung am
11.05.1994 konnte diese Art jedoch nicht festgestellt
werden. Daraus |aft sich jedoch noch nicht schlielen, daR
die Art hier nicht vorkommt, da sie noch nicht bliihte und
vegetativ weniger auffallt.
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Goldhafer-Wiese

Neben den reinen Feuchtwiesen finden sich
Ubergangsbereiche welche zu den montanen Goldhafer-
Wiesen (berleiten.

Von den Feuchtwiesenarten sind hier der Schlangen-
Knoterich (Polygonum bistorta) sowie die
Sumpfdotterblume (Calta palustris) noch stark vertreten.
Trocknere Bereiche der Goldhaferwiese grenzen sich im
B-Plan -Gebiet v. a. durch das Vorkommen von der
Schwarzen Teufelskralle (Phyteuma nigrum) sowie das
Fehlen von Feuchtearten ab.

kennzeichnende:Arten:

Phyteuma nigrum Schwarze Teufelskralle

Pimpinella major Grofie Bibernelle

Trisetum falvescens Wiesen-Goldhafer

Melandrium rubrum Tag-Lichtnelke.

Alchemilla vulgaris agg Gewohnlicher

: Frauenmantel

Rumex acetosa - GroRer Ampfer

Polygonum bistorta Wiesen-Knéterich

Ranunculus acris Scharfer Hahnenful?

Trifolium repens: Weilk-Klee

Luzula campestris agg Feld-Hainsimse

Ajuga reptans - Kriechender Giinsel

Anthoxanthum odoratum agg Gewohnliches Ruchgras

Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz

Cardamine pratensis agg Wiesen-Schaumkraut

Chrysanthemum leucan- Margerite

themum

Anemone nemorosa Busch-Windréschen

Sanguisorba officinalis Grolier Wiesenknopf

Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Schutzgebiete:

Nach der vorlaufigen Ermittlung der besonders geschiitzten
Biotope durch die LfU, BW ware die Flache im Talboden,
zwischen Ellbach und Elibachstralle; Gehdlzufersaum sowie
Goldhaferwiese einem Feuchtbiotop, Zustand gut, mit
vorgeschlagenem NSG/LSG Schutzstatus zuzuordnen.
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2.6

2.7

Die landschaftsplanerische Beurteilung zur 2. Fortschreibung des
FNP Baiersbronn (Buiro Miess, Karlsruhe 1994) sagt (iber das
geplante Baugebiet folgendes aus:

"Geplant ist die Ausweisung einer Wohnbaufliche am
stidostlichen Talhang des Ellbachs. Die Wiesenflache besteht zu
ca.

90 % aus NaRwiesenvegetation und wird von einem Netz aus
Graben und Bichen durchzogen. Die NaRwiesenvegetation, die
Gewasser und auch die Trockenmauer am Weg sind pauschal
durch den § 24a NatschG geschiitzt."

Die Trockenmauer, in nordéstlicher Richtung entlang des
Ellbachwegs verlaufend, mit Bewuchs von Farnen und
Knétericharten ist ebenfalls ein Okologisch wertvoller
Landschaftsbestandteil und gem. Aussage Biro Miess,
Karlsruhe einem pauschal geschiitzten § 24a NatschG Biotop,
Zuzurechnen.

Fre;iraum- und Erholungsnutzung

Der?ElIbachweg bietet als ortsverbindender Hoéhenweg Aussicht
und Blickbeziehungen iiber den gesamten Talraum mit seinen
charakteristischen Wiesen, sowie zum Ortszentrum Mittteltal.

Zusammenfassung

Wie die Ausflihrungen zu den Funktionen von Natur und Land-
schaft in den Kap. 2.1 und 2.7 darlegen, handelt es sich um
einen empfindlichen Naturraum, der mit seinen feuchten
Bergwiesen landschaftscharakteristischer Bestandteil der
Kulturlandschaft des Murgtales und des Nordschwarzwaldes ist.
Die nachfolgende stichwortartige Auflistung dient als Zusammen-
fassung und Uberblick:

Naturraum, Oberflichengestalt und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt im Ellbachtal, einer ortstypischen
Kulturlandschaft mit feuchten Bergwiesen und vereinzelten
Streuobstbestinden.

Vor allem in Frithjahr sind die bliihenden Bergwiesen ein
charakteristisches Erscheinungsbild in diesem Naturraum.
Die Empfindlichkeit gegentiiber baulichen Eingriffen ist hoch.

13



Geologie und Béden

Im Planungsgebiet findet sich keine einheitliche Bodenstruktur
vor. Neben Festgesteinen und einer tiefgrundigen
Verwitterungssschicht im Hangbereich finden sich in der Talsohle
FluBschotter und Aue-Ablagerungen. '

Die Empfindlichkeit gegentiber Eingriffen, vor allem im Bereich
der Verwitterungsgesteine im Hangbereich ist als hoch, in den
tbrigen Bereichen als mittel zu beurteilen.

Wasserhaushalt

Zwei Bachgerinne, zahlreiche Drainagegraben und 4 Quellen
befinden sich im Planungsgebiet. Das Wasser der Bachgerinne
ist durch Abwasser z. T. eutrophiert. Grundwasserleiter sind vor
allem der Buntsandstein sowie die zerkliifteten Ganggranite, z. T.
oberflachennah. Die Empfindlichkeit des Wasserhaushaltes
gegenuber Eingriffen bei BaumaBnahme st durchweg als hoch
ZU beurteilen.

Klima '

Die hangigen Bergwiesen sind Fliachen der Kaltluftentstehung
und des KaltluftfluRes und haben somit einen wichtigen EinfluR
auf das ortliche Kleinklima. 2
Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen: mittel

Vegetation: :
Bachlaufe und Dranagegraben mit beidseitigen

Hochstaudenstreifen, die landwirtschaftlich extensiy genutzten
Feuchtwiesen und Hochstaudenfluren sind 6kologisch wertvolle
Bestandteile der Kulturlandschaft, wichtige Riickzugstandorte fiir
schiitzenswerte Pflanzenarten. i

Die Feuchtbereiche sind wichtige Lebensbereiche der -
Kleinfauna. ' :
Empfindlichkeit: hoch

Freiraum und Erholung

Der Ellbachweg bietet als Hshenweg einen Blick tiber das
Ellbachtal und zum Ortszentrum Mitteltal.
Empfindlichkeitgegentiber Eingriffen: niedrig

14



3.1
3.1.1

KONFLIKTANALYSE

Gesetzliche Vorgaben _
Bundesnaturschutzgesetz und Baugesetzbuch

Das zum 1s Mai 1993 in Kraft  getretene
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz, das als
Ubergang zu einem bundeseinheitlichen Stadtebaurecht dienen
sollte, hatte bereits entscheidende Bedeutung fiir das Baurecht,
insbesondere die Erginzungen des Bundesnaturschutzgesetzes
zur_Eingriffsregelung (vom 25.03.2002) mit dem § 18 (nach

Artikel 5 WoBaulG) qilt.

Die Gesetzeslage verpflichtet den Verursacher, unvermeidbare

Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und

der Landespflege vorrangig auszugleichen

(AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu

kompensieren (Ersatzmanahmen) (§19 BNatSchG).

Durch das Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 (BauROG) gilt

das Baugesetzbuch (BauGB) nun bundeseinheitlich mit einigen

Anderungen beztiglich der Eingriffs-fAusgleichsthematik:

° Die Begriffe ,Eingriff in- Natur und Landschaft”,
~vermeidung" und ,Ausgleich® werden weiterhin
naturschutzrechtlich definiert. Wie der Ausgleich zu
geschehen hat, regelt nunmehr aber das Baugesetzbuch
(§1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3-BauGB), was einer Stérkung
der naturschutzrechtlichen Belange entspricht.

® Die enge zeitliche und raumliche Verkniipfung von Eingriff
und Ausgleich wird aufgehoben. Die Gemeinden kénnen
jetzt auf Gemeindegebietsebene grofirdumig fiir Ausgleich
sorgen, beispielsweise (iber den Flachennutzungsplan
oder einen gesonderten Bebauungsplan mit
Ausgleichsfestsetzungen.  © -

° Die Festsetzungsmdéglichkeiten im Bebauungsplan wurden
erweitert um Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich (§9
Abs. 1a), zur Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser (§9 Abs. 1 Nr. 14) und bezliglich des
Bodenschutzes (§9 Abs. 1 Nr. 20) ‘

o Die  Differenzierung  zwischen Ausgleichs-  und
ErsatzmaRnahmen als Stufenfolge entfzllt.

Hervorzuheben ist, dass die Eingriffsregelung  dem
Abwagungsgebot  unterstellt ist, was der gangigen
Rechtssprechung entspricht. Somit besteht zwar zunzchst die
Pflicht zu vollstandigem Ausgleich fiir einen Eingriff, aber es ist

15



3.1.2

3.1.3

im konkreten Fall zu priifen, ob sich die Eingriffe rechtfertigen
lassen und ob und wie flir Ausgleich zu sorgen ist. Ist kein
Ausgleich flr den Eingriff zu erzielen, so ist dies zu begriinden.

Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Unter Vermeidbarkeit von Beeintréchtigungen i. S. von § 19
BNatSchG ist nicht der véllige Verzicht auf ein Projekt gemeint,
sondern es geht darum, festzustellen, was im Rahmen der
Realisierung einés Vorhabens noch vermieden werden kann.
Weiterhin muss im Rahmen der Bauleitplanung untersucht
werden, ob die’ Eingriffsfolgen (Beeintrachtigungen) minimiert
werden kdnnen. -

Das Planungsziel ist mit dem geringstmdglichen Eingriff in Natur
und Landschaft zu erfiillen. Alle Méglichkeiten zur Vermeidung
von Eingriffen sind auszuschépfen.

Ausgleich und Ersatz

Die nach der Miﬁlimierung der Eingriffsfolgen verbleibenden, mit
der Bauleitplanung verbundenen unvermeidbaren

. Beeintrachtigungen sind im Rahmen des technisch und

stadtebaulich Mdglichen grundsétzlich auszugleichen. Nach § 19
BNatSchG ist éin Eingriff ausgeglichen, wenn nach seiner
Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung
des Naturhaushalts zuriickbleibt und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Der Ausgleich muss nicht an der Stelle des zu erwartenden
Eingriffs vorgenommen werden; es genligt, wenn er im
Gemeindegebiet-an anderer Stelle erfolgt. In der Regel wird der
Ausgleich aber im engeren raumlichen Zusammenhang mit dem
Eingriff vorgenommen.

Die Eingriffsregelung bleibt jedoch dem Abwagungsgebot
unterstellt. Somit hat der Vorhabenstréger, die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege mit anderen Belangen
abzuwégen. Das Ergebnis kann ungunstigenfalls ein Ausgleich
sein, der nicht vollstandig den Eingriff kompensiert.

Raumliche Zuordnung der Ausgleichsflachen
Die  Pflicht zur Durchfiilhrung  von Ausgleichs-  und
Ersatzmallnahmen fiihrt dazu, die Durchfiihrung  der

naturschutzfachlich ~ sinnvollen  Ausgleichsmalnahmen auf
geeigneten Flachen durchzufiihren.

16



3.2

3.2.1.

3.2.2

Sie kdnnen festgesetzt werden als:

o Ausgleich auf dem Baugrundstiick,

° Ausgleich an anderer Stelle im B-Plangebiet _

o Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes (= externer Ausgleich)

° Inanspruchnachnahme von bereits hergestellten Aus-

gleichsflachen auf einem Okokonto.

Beurteilung des Eingriffs durch die Bebauung
Baugebiet: Ellbach II, Baiersbronn Mitteltal

Eingriffsnachweis

- Das Baugebiet "Ellbach II" stelit ein Vorhaben dar, das den

. naturschutzrechtlichen Eingriffstatbestand erfiillt:

~ durch Bebauung, Flachenversiegelung, sonstige

- Flacheninanspruchnahme und Geléndeveranderungen werden
: Bodengestalt und Wasserhaushalt der empfindlichen,

- Feuchtwiesen und Hochstaudenfluren im Hangbereich derart

- beeinflullt und veréandert, daR die Leistungsfahigkeit von

- Naturhaushalt und Landschaftsbild erheblich und nachhaltig

- beeintrachtigt werden kann.

Eingriffsmanahmen

Die Bebauung des Gebietes "Ellbach II" verursacht durch
- folgende MafRlnahmen Eingriffe in Natur und Landschaft:

1 5 Bodenversiegelung und Flacheninanspruchnahme fiir

Baukérper, Verkehrs- und Abstandsflichen und sonstige
flachenbeanspruchende Nutzungen

- Bodenabtrag und Bodenumlagerung

- evtl. Umgang mit grundwassergefahrdenden Stoffen auf
empfindlichen Standorten (Grundwasser- und
Trinkwasserreservoir, durchléssiger Untergrund,
benachbarter FluR) und somit Geféhrdung des Grund- und
Trinkwassers

- Ableitung von Niederschlagswasser

17



3.2.3

- Bebauung innerhalb eines Durchliiftungskorridors
(Behinderung des KaltluftabfluRes) '

- Grof¥flachige Gelandedrainage fiir Baugrundtrockenlegung

Beeintrachtigungen der Funktionen von Nafurhaushalt und
Landschaftsbild und Moglichkeiten zur Eingriffsminimierung und
zum Ausgleich

In der nachfolgenden Tabelle wird die Art des Eingriffs dargelegt
und vor dem Hintergrund der betroffenen Funktionen von Natur
und Landschaft bewertet.

Weiterhin werden Méglichkeiten zur Eingriffsminimierung wie
auch zu Ausgleich und Ersatz aufgezeigt.
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3.3

Ausgleichsbilanz

In den folgenden Ubersichten werden die durch den Eingriff
betroffenen Flachen und die Ausgleichsflachen dargestelit.

Vom Eingriff betroffene Flachen:

flachenbezogene
Beeintrachtigung

Verlust der Bodenfunktionen
durch Versiegelung;

besondere Gefahrdung des
Grundwassers durch
Bodenabtrag, Erhéhung des
Niederschlagsabflusses;

Verlust von Lebensraum fir
Flora und Fauna:

Flachenumfang

Baufenstér und
Erschlieffungsstrallen:
15.250 gm

betroffene Flache liegt
innerhalb: 0. g.
versiegelter und
sonstiger
beanspruchter Flachen:
Feuchtwiesen/
Griinland: ca. 37.800 gm
Gehdlzflachen:
ca. 300 gm

Grabenstrukturen:

ca. 1.300 gm

Daruber hinaus sind die nicht quantifizierbaren TAuswirkungen

zu berlicksichtigen:

- Schadstoffeintrag in den Ellbach durch Uberlauf aus den

Versickerungsmulden

- Behinderung von Frischluftstromungen
- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
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Ausgleichsfldachen innerhalb des geplanten B-Plan Gebietes

MaBnahmen

Zugunsten des
Wasserhaushaltes:
Entsiegelung der

Parkplatzflachen an der
Ellbachstr.

Anlage und Bepflanzung .
von Sickermulden f[lr?_

abflieRendes Regenwasser

Zugunsten
Oberflachengewasser,

Flora und Fauna
Querschnitterweiterung
der DurchlaRéffnung fir
den Bach im Bereich
Ellbachstralle

Neuanlage
Entwésserungsgraben

Flachenextensivierung
und Gewasserschutz-
streifen  entlang  der
Bachklinge

Zugunsten des
Landschaftsbildes, Flora
und Fauna

Schaffung von
Streuobstflachen auf

privaten Grundstlcken

Pflanzung von
Obstbdumen und Anlage
von Wiesen in privaten
Freiflachen ca. 100
Stlick a 50 gm

24

Flachenumfang

ca. 800 gm

ca. 2000 gm

ca. 100 gm

ca. 200 gm

ca. 6.000 gm

ca. 6.200 gm

ca. 5.000 gm



Ausgleichsfldchen innerhalb des geplanten B-Plan
Gebietes

MaRnahmen Flachenumfang
Neupflanzujng von
Straflenbdumen entlang der nicht quantifizierbar

Ellbachstralke

Anlage vojh Trockenmauern nicht quantifizierbar
zur Geléndeabstiitzung

Fazit:

Entscheidend fiir die Beurteilung des Ausgleichs ist die Frage,
wie weit die vom Eingriff betroffenen Funktionen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild durch MaRnahmen zu
Minimierung, Ausgleich und Ersatz kompensiert werden kénnen.

Beim vorliegenden Bauvorhaben sind im Rahmen der
stadtebaulichen Zielsetzung sowie der Realisierung des
Vorhabens Méglichkeiten zu Vermeidung, Minimierung und
Beeintrachtigungen aufgezeigt, welche einen wesentlichen
Beitrag zur Kompensation des Eingriffs leisten.

Im Rahmen des Bebauungsplanes "Ellbach II" werden durch
Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt ca. 3,94 ha
Fléchen beeintrachtigt. Diese setzen sich wie folgt zusammen
(dazu siehé auch Tabelle S. 18 ff).

Feuchtwies:en,
Biotopﬂéchpn gem. § 24a NatSchG BW ca. 0,47 ha

Montane G’bldhaferwiesen, frisch-feucht
und sonstiges Griinland ca. 3,31 ha

Begleitende Hochstauden
entlang der Graben ca. 0,13 ha

Feldgehdlze ca. 0,03 ha
Bei der Gegenliberstellung von Eingriff und Ausgleich wird von

einer rein quantitativen Aufrechnung von Eingriff- und
Ausgleichsmalinahmen abgesehen, da dies eine in der Natur der

25



3.4.

Sache liegende nicht vorhandene Genauigkeit sowie nicht
gegebene Vergleichbarkeiten vortduscht.

Die unter Berlicksichtigung von quantitativen wie qualitativen
Gesichtspunkten erfolgte Aufarbeitung zeigte, dal ein
hinreichender Ausgleich innerhalb des urspriinglichen
Geltungsbreichs des B-Plan-Gebietes nicht moglich ist.

Berticksichtigt man die Biotopflachen gem. § 24a, die, da bereits
ein gliltiger Flachennutzungsplan besteht, der Abwégung
unterliegen, so ergibt sich eine Restflache von ca. 1,44 ha.

In Anbetracht dessen, dall im Rahmen der angestrebten
Griinordnungsmalnahmen eine optimale Durchgriinung,
landschaftliche Einbindung (Pflanzung von StraRenbaumen,
Pflanzung von heimischen Baumen und Str&uchern,
Trockenmauern, Streuobstwiesen), sowie eine qualitativ
hochwertige Verbesserung von Ausgleichsflachen vorgesehen
ist, wére ein Multiplikationsfaktor von 0,5 fiir die restlich
verbleibenden Ausgleichsflachen moglich.

Far weitere AusgleichsmafRnahmen kamen folgende Flachen in
Betracht:

- Sicherung und Extensivierung von landwirtschaftlich
genutzten Feuchtwiesen

- Aufwertung von Defizitflichen zu Feuchtwiesen an
geeigneten Standorten

- Schaffung von extensiv gepflegten Hochstaudensdumen
entlang von B&chen und Fliissen im Gemarkungsgebiet
Baiersbronn :

- Aufwertung von StraRenrdumen mit Baumpflanzungen -

Zuordnung und Kostentragung von
AusgleichsmalRnahmen

Den Flachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden die
Ausgleichsmalinahmen zugeordnet.

Dabei wird unterschieden zwischen

- den Eingriffen durch den Bau der ErschlieBungsstrale
- den Eingriffen auf den Baugrundstticken.

26



Es wird folgende Zuordnung vorgenommen:

Eingriff

Ausgleichsmafnahme

Finanzierung

Bau der
ErschlieBungsstrale
(Bffentliche Flachen)

- Entsiegelung entlang
der Ellbachstralle u.
des ndrdl. gelegenen
Parkplatzes

- Pflanzung von
StraRenb&umen
entlang der
Ellbachstralle u. auf
dem nordi. gelegenen
Parkplatz

ErschlieRungsbei
trag

Eingriff auf den
Baugrundstiicken
(Gebaude/Stellplatze/
Zufahrten etc.)

Neben
Ausgleichsmafnahmen
auf dem eigenen
Baugrundstiick
(Pflanzgebot,
Versickerungsmulde)
werden
Sammelausgleichsmalina
hmen an anderer Stelle’
festgesetzt. Dies sind: (s.
GOP)

- FlachenF1+F2:
Anlage von :
Obstwiesen

-~ Flache F 4:

Griinzug entlang der
Bachklinge

Far
Sammelausgleic
hsmalinahmen
gilt:
Kostenerstattung
auf Grundlage
der von der
Gemeinde
Baiersbronn
erlassenen
Kostenerstattung
ssatzung

Die Flache F 4 entlang der Bachklinge ist It: B-Plan als
offentliche Griinflache festgesetzt. Sie hat die Funktion einer
Ausgleichsmafinahme. Ihre Finanzierung erfolgt daher nicht tiber
§ 128 BauGB (Erschlieungsbeitrag) sondern tiber § 135 a

BauGB (Kostenerstattung Ausgleichsmaflinahme).

Die Zuordnung der SammelausgleichsmaRnahmen (=
Ausgleichsmalnahmen an anderer Stelle) zu den Grundstiicken,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind erfolgt nach § 9, Abs. 1 a
BauGB in Verbindung mit § 135 a, Abs. 1-3 BauGB.
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Die Zuordnung findet nur statt auf Grundstlicken, die bisher
nicht Uberplant waren und auf denen noch keine Wohnbebauung
vorhanden war. Dies sind die Fl. st. Nr.:

3955 3979 4021
3956 3980 4022
3961 3981 4023
3962 3982 4024
3963 3984 4025
3964 13998 4026
3965 4002 4027
3966 4004 4029
3967 4005 4030
3969 4008 4031
3970 4017

3971 4020

Die Ausgleichsmafnahmen befinden sich gemal
zeichnerischer Darstellung des B-Planes (Flichen
Parkplatz EllbachstraBe, F1, F4) auf folgenden
Flurstiicks-Nummermn: :

Parkfliche: Flst. 1544/3, -

Flache F1: Flst. 4009/1, 4@10/1, 4011/1, 4012/1,
4013/1, 4014/1,4015/1, 4016/1,

Fliache F4 Teil 1: Flst. 3999/1, 4000/1, 3949/1
Fliche F4 Teil 2: Flst. 3952
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4.1

MASSNAHMEN ZUR GRUNORDNUNG UND
FREIFLACHENGESTALTUNG

Grundziige der Griinordnung und
Freiflaichengestaltung

Der Grunordnungsplan zeigt die wesentlichen, mit anderen
Belangen abgestimmten MaRnahmen, die aus der
Landschaftsanalyse und Konfliktdarstellung abgeleitet wurden,
zu einem Gesamtkonzept vereint.

Die folgende Auflistung gilt als Grundgeriist der landschafts- und
freiraumplanerischen Belange im Bearbeitungsgebiet:

1. Ellbach mit begleitendem Erlensaum und Griinflichen

- als empfindlicher Gewésserlebensraum fiir Tiere und
Pflanzen

- talraumpragendes Landschaftselement

Daraus resultieren die Forderungen:

- Schaffung:eines beidseitigen, 10 m breiten
Gewasserschutzstreifens (ab Béschungsoberkante) ohne
jede Bebauung

- Schaffung eines Hochstaudensaumes, ca. 10 Breite,
extensive Pflege, Mahd, sporadisch im Winterhalbjahr

- Schaffung von Retentionsflachen fiir die
Regenwasserriickhaltung und Versickerung aus dem
angrenzenden Wohngebiet

2. Bachklinge in der Mitte des Planungsgebietes, mit
begleitendem Hochstaudensaum sowie Feuchtwiesen

- Bachlauf und anschlieBende Drainagegrében als
empfindlicher Lebensraum fiir Flora und Fauna

E Landschaftspragendes Element

- wichtige Kaltluftentstehungs- und AbfluRflache

- wertvolle Feuchtwiesen (Waldsimsen-Wiese, artenreiche
Ausbildung)

Daraus resultierende Forderungen:

- Bachklinge von Bebauung freihalten

- Feuchtwiesen extensivieren, d. h. Mahd 1 x jahrlich als
mdagliche Ausgleichsflache

- Aufbruch und Vergréferung der DurchlalRoffnung unter
der Ellbachstralle
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4.2

421

4211

421.2

- Neuanlage eines FuRweges in wassergebundener
Bauweise, Fiihrung entlang der Gartenanlagen, nicht
entlang des Bachlaufes

- Sicherung der Béschungsbereiche im Bereich von
Erosionsbereichen (im oberen Verlauf beim Ellbachweg)
mit ingenieurbiologischen MaRnahmen (Weiden und
Erlen)

LA Landschaftliche Einbindung des Baugebietes in den
Talraum

- Baumpflanzung auf dem Parkplatz am Ellbach’

- Baumreihe entlang Ellbachstraie

- Schaffung eines sog. Streuobstgiirtels auf éffentlichen und
privaten Griinflachen oberhalb des Ellbachweges

Freiflichenkonzept im Baugebiet

Erlauterung der EinzelmaRnahmen zur Griinordnung und
Freiflaichengestaltung geméaf § 9 (1) BauGB zusitzlich zu den

* zeichnerischen Festsetzungen.

Erhaltung und Pflanzung von Baumen und Striuchern und
- sonstiger Vegetation

¢ Erhaltung vorhandener Vegetation

Der Erlensaum entlang des Ellbachs ist ein wichtiges,

- landschaftspragendes Element und muf in seinem jetzigen

~ Bestand auf jeden Fall erhalten bleiben und weiterentwickelt

- werden (Hochstaudensaum).

- Die einzelnen, noch vorhandenen Obstbidume auf den

. Bergwiesen &stlich des Ellbachweges sind Fragmente von

- ehemaligen Streuobstwiesen. Sie sind als landschaftspragende

Elemente ebenso von Bedeutung wie fur den Arten- und
Biotopschutz und mussen erhalten bleiben.

Baumpflanzungen

a. entlang der EllbachstraRe:
Wichtigste HaupterschlieBungsstrafie fiir das geplante
Baugebiet ist die Ellbachstralle, die entlang des Ellbachs
verlauft. Zur landschaftlichen Einbindung ist entlang der
bachzugewandten Seite eine Baumreihe vorgesehen. Der
vorhandene Parkplatz wird mit einem Baumdach
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eingebunden. Als optimaler Baumstandort miissen die
Baumscheiben mindestens eine GréRRe von ca. 2 x4 m
besitzen. Als Bedeckung ist eine Wieseneinsaat (Arten der
Goldhaferwiese) oder Pflanzung mit bodendeckenden,
standortgerechten, heimischen Wildstauden vorzusehen.
Ebenso fiir durchgehende Baumsteifen entlang der
Ellbachstral3e.

Es missen Baumarten ausgewahlt werden, die die
ungiinstigsten Standortverhaltnisse tolerieren. Geeignete Arten,
die einen beengten Wurzelraum, Verdichtung des Bodens, hohe
Warmertckstrahlung von den Verkehrsflachen, Trockenheit und
Schadstoffeintrag am besten vertragen, sind:

Acer platanoides "Emerald Queen" Spitzahomn
Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie" Stadt-Esche
Quercus robur Stieleiche -
Tilia cordata Winter-Linde

Generell gilt fiir alle StraRenbaume:

- Mindestgrée: Hochstdmme, 4 x verpflanzt, StU 18/20 cm
- Falls Standort in befestigten Flachen liegt:-Erstellung eines
unterirdischen Baumquartiers (z. B. Lochmauerwerk),

Mindestmal 2,0 x 2,0 m (oder flachengleich), 1 m tief,
welches die Einbringung von mind. 4 cbm geelgnetem
Bodenmaterial erméglicht.

- Schaffung eines wirksamen Anprailschutzes fir Badume im
Parkplatzbereich :

Alle Baume im 6&ffentlichen Raum entlang i}on Strafien und
Wegen sind im Zuge des Stralenbaus fruhestmoghch zZu
pflanzen. :

b. Im Griinzugbereich entlang der Bachklmqe und den
Sickerflachen
Der vorhandene Charakter der Bachklinge mit
Hochstaudensaum und Feuchtwiesen soll weitgehend
erhalten bleiben. Baumpflanzungen werden deshalb nur
an wenigen Punkten, wie im Plan ausgefiihrt, vorgesehen.
Sie dienen zur Betonung der Wegefilhrung sowie zur
Einbindung des Kinderspielbereiches.
Zur Verwendung durfen hierbei nur Arten der pot. nat.
Vegetation kommen (vgl. Kap. 2.5) (siehe Anhang Liste 1).

) In privaten Griinbereichen
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4213

4214

Das Planungsgebiet befindet sich auf Flachen inmitten
einer Kulturlandschaft mit Obstbdumen, Bergwiesen,
Feuchtwiesen. Um eine optimale landschaftliche
Einbindung der Freiflachen in die umgebende Landschaft
zu erreichen und als Ausgleich fiir verlorengegangene
Feuchtwiesen werden ‘als Baumarten flir den privaten
Grinbereich standortgerechte Laub- und Nadelbdume der
heimischen Vegetation festgesetzt.

Strauchpflanzungen:
a. Straucher auf t')ffentlichfen. gemeinschaftlichen
Griinflachen:

Die im Griinordnungsplan dargestellten
Strauchpflanzungen am Kinderspielplatz dienen der
landschaftlichen Einbindung sowie der Verbesserung der
Aufenthalt- und Spielqualitat im Bereich des
Kinderspielplatzes.
Da es sich um Pflanzungen im Ubergang zur freien
Landschaft handelt, diirfen hierbei nur standortgerechte,
heimische Gehdlze, die sich an der potentiellen
naturlichen Vegetation orientieren, zur Verwendung
kommen (vgl. Kap. 2.5).
Hierflr geeignete Arten sind: siehe Anhang Liste 2

b Strauchpflanzungen in privaten Griinbereichen (vgl. Kap.
4.2.1.2) i
Fur die optimale landschaftliche Integration der Garten-
und Freiflachen wird die Bepflanzung mit
standortgerechten Laub- und Nadelgehélzen der
heimischen Vegetation festgesetzt.
Fremdlandische Koniferen sind nicht zuléssig.

Obstwiesen

Obstwiesen und Obstbaumreihen waren bis zu den grof3en
Ortserweiterungen, die allgemein zwischen den 60er und 80er
Jahren stattfanden, ein weitverbreitetes Landschaftselement, vor
allem rund um die Orte.

Bis in die heutige Zeit fallen die letzten Obstwiesen den
Bauerweiterungen zum Opfer. Im zu bebauenden Geléande sind
zwar nur noch wenige Obstbaume vorhanden. Trotzdem sollte
diese Art der Ortseinbindung wieder angewandt werden, auch
weil sich dadurch ein landschaftsgerechter und lockerer
Ubergang von der Bebauung zur Kulturlandschaft am Bergmosis
herstellen lasst. Weiterhin entsteht ein wertvoller Lebensraum fiir
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4.2.1.5

4.2.1.6

Flora und Fauna, der in den vergangenen Jahren stark
zurtickgedrangt wurde

Die im Plan dargestellten Flachen werden als offentliche
Streuobstflachen mit privatem Nutzungsrecht festgesetzt.

Wenn die Grundstiickseigentimer kein Interesse am Ertrag der
Obstbaume besitzen, sollten sogenannte "Extensiv-Sorten fiir die
Landschaftspflege" verwendet werden. Diese meist alten
Obstbaum-Sorten benétigen weniger Pflege und sind resistenter
gegen Krankheiten. Die nachfolgende Liste nennt Beispiele
geeigneter-Arten. Alle Obstbaume sollen als Hochstamme
gepflanzt werden, mindestens 50 Stck. pro Hektar, besser 100
Stck/ha; auf privaten Griinflachen 1 - 2 Exemplare/100 gm.
Empfehlungen: siehe Anhang Liste 3.

Die Wiesen sind extensiv zu bewirtschaften, das heif}t maximal
zweimal jahrlich zu mé&hen und nicht mit chemischen Diingern zu
behandeln.

Dachbegrqhung

Begrilinte Dacher reduzieren die Temperaturextreme und
verzogem den Oberflachenwasserabfluss. Ein positiver
bautechnischer Effekt der Dachbegriinung ist die statistisch
deutlich geringere Anzahl von Bauschaden auf Flachdachern mit
Begriinung, weil die Substratschicht einen Schutz fiir die
Dachhaut vor starken Temperaturunterschieden bietet.
Zusétzlich ist eine dsthetische Wirkung gegeben, da viele
Garagen im Plangebiet im Hangbereich liegen und somit besser
in das Landschafts- und Ortsbild eingefiigt werden kénnen.

Die Festsetzung der Dachbegriinung beschrankt sich auf die
Tiefgaragen und in den Hang eingebaute Garagen und dient als
gewisser Ausgleich fiir den Flachenverbrauch der Bebauung.
Es wird eine intensive Dachbegriinung mit 10 cm Drénschicht
und mindestens 30 cm Erdsubstrat festgesetzt.

StraRenrandstreifen entlang der WohnerschlieRungsstrafien
(Schrammbord) ‘

Um die Bodenversiegelung im geplanten Baugebiet Ellbach Il zu
reduzieren, wird eine Befestigung des Schrammbordes mit
Rasenpflaster, Fugenbreite mindestens 3 cm, sowie eine Einsaat
mit einer Saatgutmischung der anstehenden heimisch
vorkommenden Arten der Glatthaferwiesen festgesetzt.
Alternativ hinzu bietet sich der Einbau von Schotterrasen an.
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4221

4222

Die Pflege sollte ebenfalls nur extensiv vorgenommen werden.
Eine Nutzung im Notfall ist bei beiden Mdglichkeiten
gewdéhrleistet.

Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Regenwasserriickhaltung und -versickerung

Um die Hochwasserspitzen nicht zu verstarken und um méglichst
viel Regenwasser dem Grundwasser zuzufiihren, wird die
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Regenwasser
Uber die im GOP und B-Plan dargestellten Mulden festgesetzt,
d.h. Dachregenwasser und Regenwasser von befestigten
Flachen, auf denen keine grundwassergefahrdenden Stoffe
anfallen, wird dorthin geleitet. Nur von den Grundstiicken im
Anschlufd an die Sickerflache, westlich der Ellbachstrae.

Das Niederschlagswasser von Flachen, auf denen eine
Verunreinigung durch grundwassergefahrdende Stoffe méglich
ist, mu3 vorher durch entsprechende Abscheideeinrichtungen
gereinigt werden (z. B. Verlade- und Zapfstellen fur Benzin u. &.).
Der Untergrund der Mulden muf durchi&ssig, aber mit einer
belebten Bodenschicht iberdeckt sein. Durch die breitflachige-
Versickerung tiber die belebte Bodenschicht findet gleichzeitig
eine Reinigung des Wassers statt. Ein ausreichender Abstand zu
unterkellerten Geb&uden ist zu beriicksichtigen (mind. 5 m).

Die Versickerungsmulden sollen mindestens 30 cm tief sein, -
damit sie eine angemessene Menge Regenwasser zuriickhalten
kénnen, bevor es Uber den notwendigen Uberlauf bei Starkregen
in den Ellbach abgeleitet wird. Folgender Richtwert gilt fiir eine
angemessene Flachengrofie der Mulden: bei einer Tiefe von 30
cm muf} die Muldenflache ca. 15-20% der zu entwassernden, -
vollstéandig versiegelten Fldche betragen.

Die Mulden kénnen als Rasenflache oder Wiese ausgebildet
werden. Am Rand sind stellenweise Gehélze zu pflanzen (s.
Kap. 4.2.1.3).

Erhaltung und Schutz des Ellbachs mit begleitenden Griinflachen
(Uferschutzstreifen, vgl. Griinordnungsplan)

Wie bereits aufgefiihrt ist der Ellbach mit seinem begleitenden
Geholzsaum das landschaftspragende Element im Ellbachtal und
ein wertvoller Lebensraum fir Flora und Fauna.

Um diesen wertvollen Landschaftsbestandteil langfristig zu
sichern, wird ein 10 m breiter Uferschutzstreifen (ab
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4.2.2.3

Boschungsoberkante) festgesetzt. Dieser mul} von jeglicher
Bebauung freibleiben.

Im Plan-Gebiet liegt dieser Uferschutzstreifen weitgehend im
Bereich der geplanten Sickerflachen (vgl. Kapitel 4.2.2.1); im
Bereich der privaten Griinflachen wird eine extensive
Bewirtschaftung, ohne feste Einbauten wie Gerateschuppen etc.
gefordert.

Die Begrlinung entspricht den Ausfuhrungen in Kapitel 4.2.1.2
und 4.2.1.3.

Ein Hochstaudensaum, 5-8 m Breite, schafft einen
Ubergangsbereich zu den Sickerflachen. Pilege extensiv,
sporadische Mahd nur im Winterhalbjahr, um aufkommende
Gehdlze zu reduzieren.

Jegliche Art von Diingung ist zu unterlassen das Mahgut ist
abzufahren.

Die Bachklinge inmitten des Plangebietes

Der Bachlauf, der in etwa der Mitte des Plangebietes vom
Bergmosis herabfiihrt ist mit seinem begleitenden
Hochstaudensaum und Feuchtwiesen ein wertvolles
charakteristisches Landschaftselement des Ellbachtales.
Die Feuchtwiesen mit Drainagegraben und begleitenden
Hochstauden prégten die Kulturlandschaft jahrzehntelang.

Als Ausgleich fiir den Verlust der Feuchtwiesen durch die
Bebauung, wird fir den Griinzug an der Bachklinge eine
extensive Bewirtschaftung, Mahd 1 x jéhrlich, Abfuhr des
Mahgutes, festgesetzt. Ein Hochstaudensaum beidseitig des
Bachlaufes von 1 - 2 m Breite wird extensiv gepflegt und nur
sporadisch gemaht (nur im Winterhalbjahr).

Der zweite Bachlauf, entlang der Privatflachen an der Ostseite,
muss im Unterlauf lagemé&Rig verandert und dem o. g. Bachlauf
zugefiihrt werden.

Die Durchlasséffnung unter der EIlbachstraBe Absturzschacht
und dgl. sollte zugunsten einer besseren Durchléssigkeit fiir die
Bachfauna vergréRRert werden. Eine Offnung von ca. 3-4 m
Breite mit beiseitigen Kiesbanken wére hierbei angebracht.

Die Feuchtwiesen missen in ihrem Charakter erhalten bleiben
und weiterentwickelt werden. Eine Baum- und Strauchpflanzung
ist deshalb nur an Stellen wie Wegekreuzungen und
Kinderspielplatz vorgesehen.

Im Oberlauf des Bachs, im Bereich nordlich des Ellbachweges,
muss der Béschungsbereich durch eine
Erosionsschutzpflanzung gesichert werden.

35



42.3

4.2.4

425

42.6

Wegebelage

Wegebelage fiir die 6ffentlichen FuRwege im Bereich der
Bachklinge sind in Rasenpflaster auszufiihren. Flachen im
Bereich des Kinderspielplatzes kénnen als wassergebundene
Decke ausgefiihrt werden.

Wassergebundene Wegebeldge gewahrleisten eine
Wasseraufnahme und Versickerung vor Ort und reduzieren somit
den OberflachenabfluR}.

Bei Neigungen von mehr als 6-7% miissen bei
wassergebundenen Decken Stufen vorgesehen werden, um
Abschwemmungen zu verhindern.

Belagsflachen im Bereich von Stellplatzen, Garagenzufahrten
und &ffentlichen Stellplatzen

Wasserdurchléassige und z. T. begriinte Belagsfléachen

(Rasenpflaster) gewahrleisten eine Teilversickerung des

Niederschlagswassers vor Ort, reduzieren den

Oberflachenabfluss und:die Warmertickstrahlung.

Fir Belagsfléachen im Bereich von privaten Stellplatzen, privaten

Garagenzufahrten und 6ffentlichen Stellplatzen wird deshalb eine

Ausfiihrung in wasserdurchlassiger Bauweise festgesetzt.

Mdgliche Belage sind: -

Schotterrasen :

Rasenpflaster

Rasengittersteine :

Wassergeb. Decke (nur bis Neigungen von max. 6 - 7 % mdg-
lich)

Einfriedigungen

Als Festsetzungen fiir die Art der Einfriedung gelten die
Festsetzungen des B-Plan, gem. 2.6 Einfriedigungen.
Ergénzend zur Ziffer 2.6.2. Bebauungsvorschriften, sind
geeignete Straucher. flir eine Heckenpflanzung zu nennen:
Pflanzempfehlung: siehe Anhang Liste 4

Gelandeabstilitzungen

Trockenmauern sind Elemente der Kulturlandschaft und dienen
zur Gelandeterrassierung und somit zur besseren und
6konomischen Geldndebearbeitung.

Sie wurden aus dem vor Ort zur Verfligung stehenden
Steinmaterial erstellt und sind ein wertvoller Lebensraum fiir
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4.2.7

4.2.8

Flora und Fauna. Im B-Plangebiet werden Trockenmauern
empfohlen.

Sind aufgrund von BaumaRnahmen Gelandeabstiitzungen im
Bereich der AuRenanlagen notwendig, so sind diese in
Trockenbauweise, als Trockenmauer, herzustellen. Auch als
Ausgleich fir die durch die Bebauung verlorengegangene
Trockenmauer entlang des Ellbachweges.

Ausbildung der Mauerhthen max. 1.00 m - 1.30 m.

Mdgliche Materialien: Buntsandstein, Granit, Betonmauerstein,
gebrochen, grau.

Nach Erstellung sind die Mauern mit standortgerechten Stauden
zZu begrunen

Offentliche Kinderspielplatze

Zusétzlich zu den nach Landesbauordnung vorgeschriebenen
Kleinkinderspielplatzen auf den Privatgrundstticken wird ein
offentlicher Kinderspielplatz in guter Zuordnung zu den
Wohngebieten, wie im Plan dargestellt, festgesetzt.

- Spielplatz im Griinzugbereich des Bachgerinnes inmitten
" des Planungsgebietes, Gréle ca. 300 gm

Der Splelplatz sollte fiir alle Altersgruppen, vorwiegend jedoch
fur die 6-12 und 12-18 jahrigen Kinder und Jugendliche gestaltet
werden.

Die stadtebaulichen Richtwerte (s. DIN 18034, RICHTER, G:
Handbuch Stadtgriin) sehen eine Brutto-Spielflache fiir die 3
Altersgruppen 0-6, 6-12 und 12-18 Jahr von jeweils 0,75
gm/Einwohner vor. Bei einer angenommenen Zahl von ca. 500
Einwohnern ergibt dies einen Flachenbedarf von 375 gm
Spielflache. Berlicksichtigt man, daR auch Spielangebote auf den
Privatflachen vorhanden sind, so sind ca. 300 gm als
ausreichend zu betrachten.

Da in nachster Nahe 2 Bachlaufe vorbeifiihren bietet sich das
Thema "Wasser”, in Variationen, als Thema fiir den Spielplatz
an.

Eine Einbeziehung des Baches in das Kinderspiel (Umleitungen,
Aufweitung) ist 6kologisch sowie sicherheitstechnisch nicht
sinnvoll.

Quell- und Grundwasser

Bei Baumal3nahmen zutage tretendes Quell- und Grundwasser
darf nicht in die Schmutzwasserkanalisation geleitet werden,
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sondern muss der Bachklinge oder dem Ellbach zugefiihrt
werden.

Einer Verunreinigung, z. B. durch Treib- und Schmierstoffe bei
Baubetrieb muBl durch entsprechende Schutzmafnahmen
Vorsorge geleistet werden.

429 Ausbildung von Briicken und Stegen

Bei Querungen von &ffentlichen Wegen tiber den Bach werden
Briicken bzw. Stege festgesetzt. Im Gegensatz zu
Rohrdurchldssen bieten sie eine bessere Belichtung und
Okologische Durchldssigkeit und somit bessere
Lebensbedingungen fiir die Fauna des Baches.

4.2.10 Freiflachengestaltungsplan

Fir die Gestaltung von AuRenanlagen wird grundsétzlich ein
Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag empfohlen.

-4.2.11 Fassadenbegriinung

Die Begriinung von Gebaudefassaden hat gestalterische und
asthetische und auch bauphysikalische Aspekte ,

Durch die Begriinung groRer Wéande wird eine bessere -
landschaftliche Einbindung der Geb&ude ebenso wie eine
Reduzierung der Warmer(ckstrahlung, Temperaturregulierung
und ein mechanischer Schutz der Fassade erreicht.

Fur die Begrlinung von Fassaden kommen die folgende Pflanzen
in Frage: :

siehe Anhang Liste 5

Zusatzliche Moglichkeiten der Fassadenbegriinung: Spallerobst
mit Arten vgl. Kap. 4.2.1.4.
Weitere Kulturarten von Apfeln und Birnen sind moglich..

Die Festsetzungen flir weitere Ausgleichsflachen aul&efhalb des
B-Plan-Bereiches miissen noch erganzt und festgelegt werden.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND
FREIFLACHENGESTALTUNG

ERHALTEN UND ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§9 ABS. 1, NR. 25 BAUGB)

Erhaltung von vorhandener Vegetation

Die vorhandenen, im Griinordnungsplan dargestellten
Einzelbdume sowie Gehdlzbestande entlang des Ellbaches und
die eingetragenenen Obstb&ume sind zu erhalten, zu pflegen
und ggf. mit geeigneten heimischen Arten zu ersetzen.

Baumpflanzung

Entlang der Ellbachstralle sowie auf dem Parkplatz ist eine
Baumreihe mit grokronigen, heimischen Laubbdumen zu
pflanzen (vgl. Darstellung im GOP) Empfohlene Baumart: Stadt-
Esche: Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie". Auf Parkplatzen ist
jeweils fiir 5 Stellplatze mindestens ein grokroniger Laubbaum
zu pflanzen, soweit im GOP nicht anders dargestellt.

Pflanzenauswahl in privaten Griinbereichen

In privaten Griinbereichen wird eine Pflanzenauswahl der
potentiellen natlirlichen Vegetation festgesetzt. Fremdlandische
Koniferen durfen nicht gepflanzt werden. Pro 100 gm Freiflachen
muissen mindestens 1 Obstbaum gepflanzt werden.

Strauchpflanzungen

Strauchpflanzungen werden fiir die Sickerflachen sowie fiir die
Kinderspielflache festgesetzt. Die Auswahl darf nur Straucher der
heimischen Vegetation umfassen (vgl. Darstellung im GOP und
Anhang Liste 2, die genannten Arten gelten als Empfehlung).

Dachbegriinung

Fur Tiefgaragen sowie Garagen im Hangbereich wird eine
intensive Dachbegrinung festgesetzt (Dachaufbau: 10 cm
Drénschicht, 30 cm Substrat).
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2.1

2.2

2.3

2.4

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1, NR. 20 BAUGB)

Griinzug entlang der Bachklinge

Die im Plan dargestellten Flachen umfassen ein wertvolles
Landschaftselement. Es wird eine extensive Bewirtschaftung,
Mahd 1 x jahrlich, Abfuhr des Mahgutes festgesetzt.

Bei der Pflanzung-von Baumen und Strauchern dirfen nur Arten
der pot. nat. Vegetation verwendet werden (vgl. Liste Liste 1 und
2 im Anhang, die genannten Arten gelten als Empfehlung).

Gewasserschutzstreifen

Alle FlieRgewasser sind mit einem Gewéasserschutzstreifen von
10 m Breite zu versehen (vgl. Darstellung im GOP). Dieser ist
von jeglicher Bebauung freizuhalten und extensiv zu pflegen, d.
h. sporadische Mahd nur im Winterhalbjahr, max. 1 x pro Jahr
und Abfuhr des M@hgutes.

Flachen fiir die Regenwasserriickhaltung und
-versickerung (Vgl. Darstellung im GOP)

Fur die Versickerung von anfallendem Regenwasser an Ort und
Stelle werden Fléchen fiir die Regenwasserriickhaltung und -
versickerung festgesetzt.

Versickerungsmulden diirfen max. 30 cm tief sein und sind als
Rasen- oder Wiesenflache auszubilden.

Bei der Pflanzung:von Gehdlzen diirfen nur solche der pot. nat.
Vegetation verwendet werden (vgl. Liste 1 und 2 im Anhang, die
genannten Arten gelten als Empfehlung).

Obstwiesen

Im Osten des Planungsgebietes, im Ubergang von der Bebauung
zur Kulturlandschaft am Bergmosis sollen Obstwiesen (vgl.
Darstellung GOP) angelegt werden.

Es dirfen nur Extensivsorten der Liste 3 im Anhang verwendet
werden.

Die Obstwiesen werden als 6ffentliche Flachen mit privatem
Nutzungsrecht festgesetzt.

Die Wiesen sind extensiv zu bewirtschaften d. h. Mahd 2 x
jahrlich und kein Einsatz von chemischen Diingern.

40



3.1

3.2

3.3

4.1

VERKEHRSFLACHEN GEM. § 9, ABS. 1, NR. 11
BAUGB

‘Schrammbordstreifen

Fir die Schrammbordstreifen entlang der
-WohnerschlieBungsstraen wird ein wasserdurchléssiger Belag
.aus Rasenpflaster festgesetzt.

- Einsaat mit Glatthaferwiesenmischung (vgl. Darstellung im
+GOP).

Belage fiir Stellplitze

- Fur Belagsflachen von &ffentlichen Stellplatzen, privaten

- Stellplatzen sowie Garagenzufahrten werden Belége in

- wasserdurchlassiger Bauweise festgesetzt.

-Mégliche Belage sind:

2= Schotterrasen
- Rasenpflaster

- Rasengittersteine

Wassergebundene Decke

: (vgl. Darstellung im GOP)

- Offentliche FuBwege im Bereich der Bachklinge

* Offentliche FuRwege im Bereich der Bachklinge werden wie im
- GOP aufgefiihrt als Wege mit Rasenpflasterbelag festgesetzt.

- OFFENTLICHE KINDERSPIELPLATZE § 9 ABS. 1, NR.
122 BAUGB)

Kinderspielplatze

Wie im GOP dargestellt wird im mittleren Griinzugbereich ein
Kinderspielplatz, Zielgruppe 6-18 Jahre festgesetzt.
Die GréRenangabe von 300 gm gilt als Empfehlung.
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3.

5.1.

S.d

3.3.

ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMARNAHMEN

Die durch die ErschlieBungsanlagen, Am Baumgarten (Flst.Nr. 4018), Ellbachweg
(Flst.Nr. 4006) und Erlenweg (Flst. 3972) mit StichstraBe (Flst.Nr. 3972/1)
verursachten Eingriffe werden durch folgende MaBnahmen auf Flst. Nr. 1544/3
vollstdndig ausgeglichen:

EntsiegelungsmaBnahmen entlang der EllbachstraBe und des nérdlich gelegenen
Parkplatzes und Pflanzung von StraBenbidumen entlang der EllbachstraBe und des
nordlich gelegenen Parkplatzes. Diese MaBnahmen verursachen Kosten von ca.
21.703,36 Euro und werden von der Gemeinde Baiersbronn durchgefiihrt. Die
Aufwendungen werden dem beitragsfihigen ErschheBungsaufwand zugeordnet und
tber § 129 BauGB abgerechnet.

Die durch die Baugrundstiicke Flst. Nr. 4010, 4011, 4012, 4013, 4014, 4015, 4016,
verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf dem eigenen
Baugrundstiick vollstindig ausgeglichen (Fliche F1). Im Rahmen der Umlegung
werden daraus die Flurstiicke 4010/1, 4011/1, 4012/1,4013/1, 4014/1, 4015/1, 4016/1
gebildet, die dem Eigentiimer der jeweiligen Eingriffsgrundstiicke zugeordnet werden.
Auf diesen Grundstiicken findet der Ausgleich statt (Pflanzgebot). Dies wird iiber
Auflage im Baugenehmigungsverfahren gesichert. Die Kosten tragt der
Grundstiickseigner.

Die durch die Baugrundstiicke Flst. Nr. 3999, 4000, und 3949 verursachten Eingriffe
in Natur und Landschaft werden auf dem eigenen Baugiundstiick vollstindig
ausgeglichen (private Teilflachen von F4). Im Rahmen der Umlegung werden daraus
die Flurstiicke 3999/1, 4000/1 und 3949/1 gebildet, die dem Eigentiimer der jeweiligen
Eingriffsgrundstiicke zugeordnet werden. Auf diesen Grundstiicken findet der
Ausgleich statt (Pflanzgebot). Dies wird tiber Auflage im Baugenehmigungsverfahren
gesichert. Die Kosten tragt der Grundstiickseigner.
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54.

Zudem werden SammelausgleichsmaBnahmen an anderer Stelle festgesetzt. Dies ist
die Flache F4 auf Flst. Nr. 3952 (Griinzug entlang der Bachklinge im Eigentum der
Gemeinde). Die Eingriffe, die durch die nachstehend aufgefithrten Grundstiicke
verursacht werden, sind durch die 0.g. Mafnahmen vollstindig ausgeglichen. Die
Ausgleichsmalnahmen verursachen Kosten von ca. 20.949,60 Euro und werden von
der Gemeinde durchgefiihrt. Die Eingriffe, die durch die nachstehenden Grundstiicke
verursacht wurden, werden der Ausgleichsmafnahme Fliche 4, Flst. 3952 zugeordnet.
Die Gemeinde erhebt hierfiir von den Eigentiimem der Grundstiicke Flst.Nr. 3984,
3982,3971, 3998, 4026, 4027, 4029, 4030, 4031, 3981, 3980, 3979, 3961, 3956, 3955,
3962,3963, 3964, 3965, 3966, 3967, 3969, 3970, 4002, 4004, 4005, 4008, 4017, 4020,
4021, 4022, 4023, 4024, 4025, einen Kostenerstattungsbetrag nach § 135 a ff BauGB.
Unterschiede in der Schwere des Eingriffes sind bereits bei der Bewertung des
Eingriffes beriicksichtigt worden. '
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN ZUR
GRUNORDNUNG UND FREIFLACHENGESTALTUNG

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

Fiir die Gestaltung der AuRenanlagen wird grundsatzlich ein
Freiflachengestaltungsplan empfohlen.

FASSADENBEGRUNUNG

Es wird die Begriinung von Geb&udefassaden empfohlen.
Fur die Begriinung kommen die Pflanzen der Liste 5§ im Anhang
in Frage.

EINFRIEDIGUNGEN, HECKEN

Ergédnzend zu den Festsetzungen in Kap. 2.6.2
Bebauungsvorschriften (Einfriedigungen) werden als
Heckenpflanzen die folgenden Pflanzen empfohlen, siehe
Anhang Liste 4.

GELANDEABSTUTZUNGEN

Fir Gelandeabstiitzungen werden Trockenmauern empfohlen.
Ausbildung von Mauern bis max. 1,30 m Héhe.

Mogliche Materialien:

- Buntsandstein

- Granit

- Betonmauerstein, grau, gebrochen

STEGE UND BRUCKEN

Bei Querungen von offentlichen Wegen (iber die Bache im
Grunzug werden Briicken und Stege empfohlen. Rohre sind
aufgrund der geringen 6kologischen Durchlassigkeit abzulehnen.
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V. ANHANG:
- PFLANZENLISTEN
Liste 1

Geeignete Baumarten sind:
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Alnus glutinosa

Alnus incana

Crataegus monogyna

Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior

llex aquifolium

Populus tremula

Prunus avium
Quercus robur
Salix alba
Salix caprea

Sorbus aucuparia

Taxus baccata
Tilia cordata

Liste 2
Straucher fir 6ffentliche, gemeinschaftliche Griinflachen

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum

Ribes alpinum

Sambucus nigra
Viburnum opulus
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Baume fir den Grinzugbereich entlang der Bachklinge und fiir -
die Sickerflachen

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
WeilRdorn
Sand-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Stechpalme
Zitter-Pappel
Wild-Kirsche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sal-Weide
Vogelbeerbaum
Eibe
Winter-Linde

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Pfaffenhiitchen
Gewohnliche
Heckenkirsche

Alpen Johannisbeere
Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball



Im Bereich der Sickermulden kénnen noch folgende
Weiden hinzugenommen werden; Pflanzung als
Weidengeblisch entsprechend dem Auenbereich:

Salix aurita Ohr-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix rosmarinifolia Rosmarin-Weide
Liste 3

Obstbaume, Extensivsorten

Apfel:
Sonnenwirtsapfel
Bittenfelder Samling
Hauxapfel
Welschisner
Blumberger Langstiel
Maunzenapfel
Lausitzer Nelkenapfel

Birnen:
Kirchensaller Mostbirne
Griine Jagdbirne

Gelbmostler
Schweizer Wasserbirne
Oberd6sterreichische Weinbirne

Kirschen und Zwetschgen:

Zibarten

Wagenstadter Schnapspflaume _
Deutsche Hauszwetsche Typ "Achdorf*
Wangenheims Frihzwetsche '

Liste 4
Heimische StrAucher fiir Heckenpflanzungen

Freiwachsende heimische Hecken:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
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Prunus spinosa
Rosa canina
Rosa glauca
Sambuscus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Geschnittene Hecken:
Carpinus betulus
Cornus mas _
Lonicera xylosteum |
Syringa vulgaris
Taxus baccata

Liste 5

Kletterpflanzen

Selbstklimmer:

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii”

Hydrangea petiolaris
Euonymus fortunei in Sorten

Gerlstkletterpflanzen:
Aristolochia macrophylla
Celastrus orbiculatus
Lonicera in Sorten -
Polygonum aubertii -
Clematis div. Arten -
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Schlehe

Hunds-Rose
Hecht-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gwaéhnlicher Schneeball

Hainbuche
Kornelkirsche
Heckenkirsche
Flieder

Eibe

Wilder Wein
Kletterhortensie
Kriechspindel

Pfeifenwinde
Baumwiirger
Geiliblatt
Knéterich
Waldrebe



ANHANG:

KOSTENZUSAMMENSTELLUNG ZU SAMMELAUSGLEICHS-

MABNAHMEN

BEBAUUNGSPLAN SOWIE PLAN NR. G-02-023/1

Teil I: Kostenberechnung fiir noch herzustellende

Ausgleichsmaflnahmen

Fliche F 4:

L. Neupflanzung von Biumen (s. Liste 1 GOP)
einschl. Pflege iiber 5 Jahre
9 Stck. 4 500,-- EUR

2. Neupflanzung von Obstbdumen
einschl. Pflege, Erziehungsschnitt fiir die
ersten 5 Jahre
8 Stck. 4 200,- EUR

3. Neupflanzung von Stréiuchi:m
einschl. 5 jéhriger Pflege
160 m? 4 20,-- EUR

4. Neupflanzung Hochslaudeﬁsaum,
extensive Pflege und Mahd 1x jrl.
400 m? 4 12,-- EUR ;

5. Mahd der Feuchtwiesenflichen
1 x /lahr %
6600 m?2 x 5 Mihginge -
33.000 m? x 0,12 EUR

+ 16 % MWSt.

EUR 4.500,--
EUR 1.600,-
EUR 3.200,--
EUR 4.800,-
EUR 3.960.--
EUR 18.060,--
EUR 2.889.60
EUR 20.949 60

Teil 1): - Bereits ausgefﬁhrte Ausgleichsmafinahmen

A) Zusammenstellung der Gemeinde Baiersbronn vom

10.12.03 aus Rechnung

der Fa. H. Giliinter vom 15.02.03 (42.448,08

DM)

EUR

21.703 .36

Entsprechend der Festsetzungen im Griinordnungsplan vom 22.04.04 und den textlichen
Festsetzungen vom 09.01.06 werden die Kosten wie folgt den Grundstiicken zugeordnet:
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Anhang:
- Zuordnung der erstattungsfahigen Kosten auf die
nach § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordneten Grundsttcke

nach MaBgabe der zulassigen Grundflache
09.01.2006

Zu erstattender Betrag
4 - : o in % der tatsichlich
Flst.Nr. |GrundstiicksgroBe pulassige Grundﬂache%ulasmge & nfallenden Kosten der
. It. B-Plan iiberbaubare Fliache & smmielausgleichsmass
mahme F4

3955 710 0,3 213 3,004
3956 737 03 2211} - 3,105
3961 627 0,3 188,1 2,654
3962 612 03 183,6 2,594
3963 714 03 2142 3,02%
3964 495 0,3 148,5 : 2,107
3965 371 0,3 111,3 ' 1,57%
3966 ‘ 464 0,3 139,2 1,96%¢
3967 379 0,3 113,7 : 1,60%
3969 313 0,3 939 - 1,32%
3970 357 03 107,1 1,51%¢
3971 797 0,4 3188 3 4.49%
3979 625 0,3 1875 2,647
3980 822 0,25 205,5 2,90
3981 929 0,25 232,25 3,27%
3982 901 0,4 3604 . 5,08%
3984 958 0,3 2874 : 4.05¢%
3008 931 0,4 3724 5,25%
4002 706 0,4 282 .4 3.98%
4004 331 04 1324 ) 1,877
4005 295 04 118 7 1,66
4008 390 0.4 156 ; 2,207
4017 608 03 1824 2.57%
4020 834 03 250,2 3,520
4021 732 0,3 2196 3,09%
4022 692 03 207,6) 2920
4023 524 04 209.,6 2.95%:
4024 543 0,4 2172 3,06%¢
4025 569 04 227.6 321
4026 771 04 3084 4.34%
4027 796 03 238.8 3.36%
4029 672 0,3 201,6 2,844
4030 678 0,3 2034 287

4031 817 0,3 2451 3457
100,00
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Bebauungsplan

3. Anderung des Bebauungsplanes "Ellbach II"
in Mitteltal

BEGRUNDUNG

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,,Ellbach II* ist es erforderlich, dass die Gemeinde
Baiersbronn MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, Pflanzbindungen und Pflanzgebote festsetzt. Dies ist erforderlich, um die Voraussetzun-
gen des § 8a Bundesnaturschutzgesetz bzw. des § 1a BauGB zu erfiillen. Der Eingriff in Natur
und Landschaft, der durch die Neubauten sowie durch die neuen ErschlieBungsstrafien entsteht,
muss nach diesen Vorschriften ausgeglichen werden. Diese Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
miissen in den Bebauungsvorschriften des Bebauungsplanes den Eingriffen (z.B. den Neubau-
grundstiicken und den neuen Straflen) zugeordnet werden: Fiir die Durchfithrung dieser Maf-
nahmen erhebt die Gemeinde Kostenerstattungsbetrige von den Grundstiickseigentiimern der
Eingriffsgrundstiicke. :

In den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes ,Ellbach IT, in der 1. und 2. Anderung
des Bebauungsplanes sowie im Griinordnungsplan vom 31.10.1996 ist eine genaue Zuordnung
nicht enthalten. Nachdem die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes ,.Ellbach I1* ge-
#andert werden miissen, muss eine Bebauungsplandnderung eingeleitet werden.

Die Festsetzungen und MaBnahmen des Griinordnungsplanes vom 31.10.1996 waren im We-
sentlichen im Bebauungsplan ,,Ellbach IT* (in Kraft getreten am 27.03.1997) mit einbezogen. Es
wurde lediglich in der Folgezeit rechtlich erforderlich, die;Zuordnungsfestsetzungen als Ziffern
3.4 und 5 in den Griinordnungsplan mit aufzunehmen. Der Griinordnungsplan wurde am
09.01.2006 entsprechend erginzt. Die Verwaltung ist der AAnsicht, dass mit der Ergénzung des
Griinordnungsplanes keine wesentlichen griinordnungsrechtlichen Punkte beriihrt werden und
schldgt daher vor, von der frithzeitigen Beteiligung, Untertichtung und Ertterung nach § 3 Abs.
1 Ziffer 1 BauGB abzusehen. Der Griinordnungsplan vom 31.10.1996 in der Fassung vom
09.01.2006 wird Bestandteil der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Ellbach II*.

Die zu erstattenden Kosten werden aufgrund der tatsichlichen Kosten festgestellt und auf alle
durch den Bebauungsplan neu bebaubaren Grundstiicke verteilt. Dariiber hinaus ist ein Teil iiber
den ErschlieBungsbeitrag zu finanzieren.

Die Kosten werden nach der zuldssigen Grundfliche (§ 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung —
BauNVO) aufgeteilt. Die zuldssige Grundflache ist der errechnete Anteil des Baugrundstiickes,
der von baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf. Sie errechnet sich aus der Multiplikation der
Grundstiicksfliche mit der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ). Diese
Grundfliche wird nun mit dem Erstattungssatz multipliziert.
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