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Bebauungsplan 'Rosenberg’ in Baiersbronn-Klosterreichenbach

1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Baiersbronn méchte im Bereich des Rosenbergwegs in Klosterreichenbach im Anschiluss an
das bestehende Wohngebiet ein neues Baugebiet entwickeln, um Bauinteressenten ausreichend

gemeindeeigene Bauplatze zu Verfugung stellen zu kénnen.

Aktuell verfugt die Gemeinde Baiersbronn im Ortsteil Klosterreichenbach nur noch Gber zwei eigene und vor
allem erschlossene Bauplatze, die bauwilligen Burgern angeboten werden kénnen. Andere im genehmigten
Flachennutzungsplan dargestellte potentielle Entwic:klun‘gsﬂachen stehen derzeit nicht zur Verfigung oder
kénnen nur mit erhdhtem Kostenaufwand erschlossen werden.

Demgegentiber kann am aktuellen Standort kurzfristig und ohne erheblichen Mehraufwand eine
ErschlieBung fur insgesamt 8 Einzelhduser realisiet werden, indem an die vorhandenen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen und die vorhandenen Strallen angeschlossen wird. Aulerdem befindet sich der
gréfte Teil des Plangebietes (Flurstick Nr. 213/1) im Eigentum der Gemeinde, so daR auch eine
entsprechende Anzahl gemeindeeigener Bauplatze entsteht, fir die entsprechender Bedarf besteht.

Das klnftige Plangebiet ist Teil einer Gesamtentwicklung laut genehmigtem Flachennutzungsplan im

Bereich Rosenbergweg.

Deshalb hat der Gemeinderat von Baiersbronn beschlossen, das nunmehr abgeschlossene Bebauungsplan-
Verfahren durchzufithren.
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Auf die ausfUhrliche Begrindung zum Bebauungsplan wird in diesem Zusammenhang verwiesen.
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, Bebauungsplan ‘Rosenbery’ in Baiershronn-Klosterreichenbach

2 Verfahrensabiauf und zusammenfassende Erkldrung

Der Gemeinderat von Baiersbronn hat in seiner offentlichen Sitzung am 24.07.2012 beschlossen, das
Verfahren fir den Bebauungsplan 'Rosenberg’ in Baiersbronn-Klosterreichenbach einzuleiten. Den
Vorentwurf wurde in der Sitzung am 26.03.2013 gebilligt und beschlossen, die friihzeitige Beteiligung der
Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit einzuleiten. Die
Bekanntmachung erfolgte ortstblich Gber das amtliche Nachrichtenblatt ,Murgtalbote”. Die offentliche
Auslegung fand statt in der Zeit vom 06.08.2013 bis zum 06.08.2013.

Nach Abwagung der eingegangenen Anregungen wurde der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan und
die drtlichen Bauvorschriften am 19.11.2013 vom Gemeinderat gefasst.

Die einzelnen genauen Verfahrensdaten sind dem Satzungstext bzw. den Verfahrensvermerken des

Lageplanes zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan nach Inkrafitreten eine zusammenfassende Erklarung
beizufugen uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan-Verfahren bericksichtigt wurden, und aus welchen Grinden
der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten

gewdhlt wurde.
Dies ist Inhalt der nachfolgenden Ausfuhrungen.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der frilhzeitigen Beteiligung der Blrger sowie der Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange
wurde ein Umweltbericht als gesonderter Bestandteil der Begrundung vorgelegt. Eine Bestandsaufhahme

und Bewertung der Schutzglter

- Biotope,

- Arten,

- Boden,

- Grund- und Oberflachenwasser,

- Ors-/ Landschaftshild,

- Erholung,

- Klima und Lutft,

- Mensch

- Kultur- und Sachguter,

- sowie eine Uberprifung der maglichen Wechselwirkungen der Schutzgter untereinander

wurde durchgefihrt, so dass eine Bewertung der moglichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft mdglich
war. Unter Ber(icksichtigung der Erkenntnisse aus der frihzeitigen Beteiligung wurden zur Offenlage die zu
erwartenden Umweltauswirkungen dargestellt und der durch den Bebauungsplan zuléssige Umfang des
Eingriffs bewertet. Zusatzlich erfolgte im Umweltbericht die Darstellung mdglicher Mallnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen fir die einzelnen Schutzgiter.
Abschliefiend wurden im Umweltbericht die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der

Planung und bei Nichtdurchfohrung der Planung gegeniibergestellt.
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Bebauungsplan 'Rosenbery’ in Baiershronn-Kiosterreichenbach

31 Art und Weise der Beriicksichtigung

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan bzw. durch die geplante bauliche Erweiterung verursachten
Beeintrachtiqungen fur die untersuchten Schutzgiter waren insgesamt als wenig bis nicht erheblich
einzustufen.

Lediglich fur die Schutzguter Biotope und Boden war auf Grund des Flachen- und Strukturverlustes ein
externer Ausgleich zu leisten. Dieser konnte durch eine bereits umgesetzt Mafnahme aus dem OGkokonto
der Gemeinde Baiersbronn erbracht werden.

Zusammen mit den vorgesehenen MaRnahmen zur Vemmeidung und Minimierung sowie den planintemen
grinordnerischen Ausgleichsmanahmen konnte eine ausreichenden Bericksichtigung der Belange von
Natur und Landschaft erreicht werden.

Folgende wesentliche Malnahmen wurden im Umweltbericht dargestellt und mit den entsprechenden
Darstellungen in den Lageplan bzw. in die textlichen Festsetzungen Ghernommen:

-~ Beschrankung der aberbaubaren Flachen auf das unbedingt erforderliche Maf (hier: Festsetzung einer
GRZ von 0,35);

- Begriinung bzw. gartherische Nutzung der nicht befestigten Freifldchen im Baugebiet,

- Pflanzung hochstammiger Laub- oder Obstbaume in Abhangigkeit von der Grundstiicksgréfie
{planintern};

- Durchfahrung von Erdarbeiten méglichst im Massenausgleich, Trennung von Oberboden und
Unterboden, Durchfahrung der Erdarbeiten bei trockener Witterung,

- Herstellung von Hofeinfahrten und weiterer befestigte Flachen in wasserdurchiassiger Bauweise;

- Rickbau von Teilflachen des bisherigen Wendehammers und zumindest teilweise Zuordnung zu den
Gartenflachen der bereits bebauten Grundstiicke;

- gesonderte Ableitung des anfallenden unbelasteten Oberflachenwassers (Trennsystemy);
- Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung orientiert an der bestehenden Bebauung;

- Festsetzungen zur Héhenbeschrankung der Gebaude
- OkokontomaBnahme Nr.5 vom 25.03.2009: Bau einer rauen Rampe - Ruckbau Wehr T 15 in der Murg

{planextern)

Artenschutzrechtliche Belange waren nicht berihrt.

Die Untere Naturschutzbehorde stimmte den Ausfihrungen des Umweltberichtes und der Festsetzung der
planexternen AusgleichsmaBnahme (= Inanspruchnahme Okokontomafiinahme) zu.
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+ Bebauungsplan ‘Rosenberg’
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4 Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der erneuten Behdrdenbeteiligung und der
erncuten Beteiligung der sonstigen Triger dffentlicher Belange sowie der

Offentlichkeit

Die Hohere Verwaltungsbehdrde des LRA

Freudenstadt hatte folgende wesentlichen Hinweise

und Anregungen zur Offenlage vorgebracht:
» Es sei die vorgeschriebene,
Stellplatzzahi naher zu begriinden.

hdhere

« Ziffer 10 der Planungsrechtlichen
Festsetzungen enthdlt keine konkrete
Regelung beziiglich der Zulassigkeit von
Freileitungen.

Die Anregung wurde berlcksichtigt, und die
Begriindung entsprechend ergénzt.
Die Anregung wurde berlcksichtigt und die

textlichen Festsetzungen entsprechend erganzt, so
dal nun oberirdische Strom- und Fernmeldefrei-
leitungen nicht zulassig sind. Dies wurde begriindet
mit den zu erwartenden Beeintr&chtigungen fiur das
Ortshild und dem mdéglichen Gefahrdungspotential
fur die Leitungen durch Sturm und Schneedruck.

Die Untere Wasser- und Bodenschutzbehirde
wies darauf hin, dafll kein Regenwasserkanal
vorhanden ist und dieser entsprechend bis zum
Rasenbergweg zu verléngern sei.

Auflerdem wurde angeregt einheitliche
Bezeichnungen fur das Gebiet zu verwenden.

Die Begriindung und Lageplan wurden entsprechend
angepasst, aufterdem wurden die verwendeten
Bezeichnungen Uberpruft und abgestimmt.

Das Vermessungsamt wies auf den enistehenden
Erschlieflungsvorteil hin der nicht durch die
Baulandumlegung abgeschapft werden kann, wenn
das Baugebiet vergroiert wird.

Der Wendehammer wurde deshalb nach
Abstimmung mit dem Erschliefungsplaner und auf
Grund andersr eingegangener  Anregungen
entsprechend angepasst.

Der Kreishrandmeister wies nochmals auf die
Sicherstellung der Loschwasserversorgung hin.

Die Ldschwasserversorgung ist {ber einen
bestehenden Speicher im Gebdude Rofthaldeweg
Nr. 21 sichergestellt, von der Feuerwehr wurde
dieser Anschluss bereits zu Ubungszwecken
genutzt. Die textlichen Festsetzungen und der
zeichnerische Teil wurden entsprechend angepasst.

Das Biirgermeisteramt Baiersbronn -
$G Bauordung regte nochmals an, auf Grund der
Gefallesituation auf den nordlichsten Bauplatz zu
verzichten.

Der Anregung wurde in Verbindung mit der
Stellungnahme des Vermessungsamtes gefolgt, der
Wendehammer verdndert und die vorgeschlagenen
Bauplatzahgrenzungen geandert.

Zusammenfassende Erkidrung
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Bebauungsplan 'Rosenberg’

in Baiersbronn-Kiosterreichenbach

Das Biirgermeisteramt Baiersbronn
Ordnungsamt hatte folgende Anregungen:

s Vergréllerung des geplanten
Wendehammers
« notwendige Stellplatze sind auf den

Baugrundstiicken nachzuweisen

Die vargebrachten Anregungen wurden
entsprechend berticksichtigt (vgl Stellungnahme
Vermessungsamt und Hdhere Verwaltungsbehdrde).

AuBerdem erfolgten Verhandlungen mit den
betroffenen Anliegern zur VerauRerung der Flachen
aus der bestehenden Wendeplatte, Die Ergebnisse

Bauverwaltung brachte folgende Anregung vor:

+  Anderung des letzten Satzes der Rd.nr.13
der textlichen Festsetzungen:

"Zur Ermittlung der anteiligen Kosten fir die
Wohnbauflachen wird gemaf § 4 der Satzung zur
Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen nach §§ 135
a-¢c BauGB die Uberbaubare Grundstlcksfliche (im
Lageplan durch Baugrenzen festgelegt) zugrunde
gelegt. Fiir sonstige selbstindige versiegelbaren
Fidchen gilt die versiegelbare Fliche als Oberbaubare
Grundstiicksfldche."

- VersuBerung / wegfallen der bestehenden jWurden im  Lageplan zum  Bebauungsplan
Wendeplatte eingetragen.
Das Biirgermeisteramt Baiersbronn - SG pgr Anregung wurde gefolgt und der Satz

entsprechend geandert,

Das Bilirgermeisteramt Baiersbronn - 8G Tiefbau
und Baubetriebshof hatte folgende Anregungen:

- egintragen eines Leitungsrechts flir den
geplanten Wendehammer

+« Ziff. 8 der Hinweise kirzen bis auf letzten

Absatz
«  VerduBerung / Wegfallen der bestehenden |[Der  Anregung  wurde  entsprochen  (vgl.
Wendeplatte Stellungnahme Ordnungsamt Baiersbronn)

Der zeichnerische Teil wurde um das Leitungsrecht
ergénzt.

Ziffer 8 der Hinweise wurde Uberarbeitet (vgl.
Stellungnahme Kreisbrandmeister),

Weitere Anregungen, die Auswirkungen auf die Inhalte von textlichen Festsetzungen oder auf die

zeichnerische Darstellung hatten, wurden nicht vorgebracht.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden folgende Anregungen vorgebracht:

Birger 1:
Angeregt wurde

« die Lockerung der Festsetzungen in Bezug
auf die Lage und Anordnung der Haupt-

firstrichtung

« Anpassung der Entwasserungsmulde an die
Topografie

« Ausschluss der Unterhaltungspflicht far die
geplante Frischwasserleitung auf dem

betroffenen Privatgrundstiick

Die Anregungen wurden wie folgt behandelt:

» Der Anregung wurde nicht gefolgt.

* Die Lage der Entwasserungsmulde wurde im
zeichnerischen Teil Uberarheitet,

« Die Unterhaltungspflicht fir die verlegten
Leitungen obliegt der Gemeinde.

Biirger 2:

Hier handelte es sich im Wesentlichen um
Anregungen beziiglich des Erwerbs eines
Grundstiicksstreifens oder Teilen davon, die

zwischen geplanter StralRe und dem Grundstick des
Einwenders liegen. Letztendlich hat der Blrger
jedoch von einem Erwerb des Grundstiicksstreifens
Abstand genommen.

Nachdem auf einen Grunderwerb verzichtet wurde,
erfolgte die Darstellung der Flache als offentliche
Stellplatzfliche, 6ffentliche Grinflache und als
Verkehrsflache, die eine Zufahrt zum vorhandenen
bebauten Grundstiick weiterhin zulasst.

Zusammenfassende Eridarung
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. Bebauungspian 'Rosenberg' in Baiersbronn-Klosterreichenbach

5 Standort- und Planungsalternativen

In den Abwiagungsvorgang eingestelite Planungsvarianten

Standortalternativen waren insofern nicht zu prufen, da das Plangebiet in Baiersbronn-Klosterreichenbach
der einzige Bereich ist, der im genehmigten Fldchennutzungsplan als Wohnbau-Entwicklungsflache
enthalten ist und der zu einem grof’en Teil im Eigentum der Gemeinde Baiersbronn liegt und somit
unmittelbar potentiellen Bauherren zur Verfigung gestellt werden kann.

Wesentliche Planungsalternativen wurden im Zuge der Erarbeitung von stadtebaulichen Konzeptionen
gepriift, die abschlieRende Entwurfsvariante wurde auch auf Grund der eingegangenen Anregungen von
Beharden und sonstigen Tragern offentlicher Belange und aus der Offentlichkeit optimiert.

Aufgestelit: Anerkannt:

Baiersbronn, den ........ ?' B /{ dO/’ L‘t .......

Empfingen, den 20.11.2013
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