Gemeinde Baiersbronn
Landkreis Freudenstadt

Satzung

zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Tonbach
im Bereich ,,Jigerbuckel-Freyenhofe*

Unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften hat der Gemeinderat
am 25.09.2001 folgende Satzung fir das Gebiet ,Jagerbuckel-Freyenhofe* in
Tonbach entsprechend .

- § 34 Abs. 4 Ziffer 1 i.V. mit Ziffer 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), geandert durch das Gesetz vom
15.12.1997 (BGBI. | S. 2902) und

- § 74 Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), geandert durch
Gesetze vom 15.12.1997 (GBI. S. 521) und vom 19.12.2000 (GBI. S. 760) und

- § 4 Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698)

beschlossen:

§1

Réumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Tonbach wird im Bereich ,Jégerbuckel-

Freyenhdfe” abgerundet. Durch diese Satzung wird ein Teil des Grundstiickes

Flursticknummern 1149/2 der Gemarkung Baiersbronn in den im Zusammenhang
- bebauten Ortsteil einbezogen.

§2

Bestandteile

Fur die in § 1 genannte Abrundung sind mafgebend:

(1) der Auszug aus dem genehmigten Flachennutzungsplan vom 22.12.1999
(2)  der Abgrenzungsplan im MaRstab 1 : 2 500 vom 17.04.2001
(3)  der Bebauungsvorschlag im MaRstab 1 : 500 vom 17.04.2001
(4) die Bebauungsvorschriften vom 29.08.2001

Diese Unterlagen sind Bestandteil dieser Satzung.

Beigefiigt sind die Begriindung und die Abw&gung der Umweltschiitzenden Belange,
beides vom 29.08.2001.

§3

Inkrafttreten

/ Diese|Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 Absatz 3 BauGB
~in Kratt.
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1. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

- AnlaB fur den Erla einer Satzung fur den Bereich Jagerbuckel / Freyenhéfe im
Teilort Tonbach, ist der Wunsch des Gemeinderates nach Ausweisung eines
weiteren Bauplatzes sidlich des bestehenden Gebaudes Freyenhofe 79.

- Ziel ist, neben der in diesem Bereich vorhandenen Bebauung Teile des Grund-
stiickes Flst. Nr. 1149/2 in den in diesem Bereich vorhandenen, im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil einzubeziehen und eine klare Abgrenzung zwischen Au-
Renbereich und Innenbereich festzulegen. Bezweckt wird die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzung zur Errichtung eines weiteren Wohngeb&udes
zur Deckung eines Teiles des Wohnbedarfes der ortsansassigen Bevdlkerung.

2. LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich der Parzelle "Freyenhdéfe". Die ge-
naue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.
Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als Wohnbaufldche ausgewiesen.

3. FESTSETZUNGEN ZUR ABRUNDUNGSSATZUNG

Es wurden bauplanungsrechtliche Festsetzungen tber die Art und das Mal der bau-
lichen Nutzung, Uber die Uberbaubaren und die nicht tberbaubaren Grundsticksfla-
chen sowie die Stellung der baulichen Anlagen, die hdchstzulassige Anzahl der
Wohnungen, die Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzgebote getroffen.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich im tbrigen nach § 34 Abs. 1 und
2 BauGB.

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grund-
stiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen und héchstzuldssige Anzahl der

Wohnungen

Entsprechend der beabsichtigten Wohnnutzung wurde festgesetzt, dass auf dem
neu zu bebauenden Grundstiick ein Wohngebaude als Einzelhaus zulassig ist.
Die Bestimmung der maximal zulassigen Traufhéhen wurde unter Beriicksichti-
gung der Traufhdhen der vorhandenen Gebé&ude in der ndheren Umgebung und
aufgrund der topographischen Lage des Grundstiickes getroffen. Die Festset-
zung der Uberbaubaren und die nichtiiberbaubaren Grundsticksflichen sowie
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der Stellung der baulichen Aniage soll unter Beriicksichtigung der Belange des
Natur- und Landschaftsschutzes, eine stadtebaulich-planerische Gestaltung si-
chern. Um den Gebietscharakter eines landlichen Wohngebietes mit sparsamer
offentlicher Verkehrsflachen zu sichern wurde die Zahi der Wohnungen auf ma-
ximal drei Wohnungen beschrankt.

3.2 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pfleqe und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft, Pflanzgebote

Durch das flachenhafte Pflanzgebot auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird eine angemessene Eingriinung
des sichtbaren Ortsrandes gewéhrleistet.

Ein weiteres Pflanzgebot durch das in den Vorgartenbereichen je 1 standortge-
rechter Laubbaum (Apfel, Kirsche, Zwetschge, Ahorn, Erle, Hainbuche etc.) zu
pflanzen ist, tragt ebenfalls zur Durchgriinung und angemessenen Einbindung in
das Siedlungsgebiet bei.

Durch die Wahl zulassiger Befestigungsmaterialien bei Stellplatzen, Zufahrten
und Hofflachen soll eine geringstmagliche Versiegelung des Bodens angestrebt
werden.

3.3 Ortliche Bauvorschriften

Um ein MindestmaR® an Ubereinstimmung im Orts- und StraBenbild zu erhalten
und in Anlehnung an ortstypische Bauformen, sind értliche Bauvorschriften be-
zuglich der &uleren Fassadengestaltung, Dachneigung, Dachform und Dachge-
staltung sowie Einfriedungen und Gelandeabstiitzungen festgesetzt worden.

4. HINWEISE

Aus Grinden des Bodenschutzes und der Abfallvermeidung wurden Hinweise
hinsichtlich des Umganges mit Erdaushub und Bauschutt ebenfalls in die Bebau-
ungsvorschriften aufgenommen.

Ba'ersbrontn} den 29. August 2001 gefertigt:

Ortsplanungsamt
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RECHTSGRUNDLAGEN

1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), geandert durch das Gesetz vom 15. Dez.
1997 (BGBI. | S. 2902)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 8. August 1995 (GBI. S. 617), zu-

letzt geandert am 15. Dezember 1997 (GBI. S. 521).

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, DIE UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN, DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE UND
DIE_HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 6 BauGB)

1.1 Auf dem zur Abrundung einbezogenen Grundstiick ist nur die Errichtung eines
Wohngebaudes in Form eines Einzelhauses und von Nebenanlagen i.S. von § 14
Abs. 1 BauNVO zulassig.

1.2 Die Traufhohe darf talseits maximal 6,50m und bergseits maximal 3,75m betra-
gen. Als Traufhéhe gilt das MaR von der im Mittel gemessenen Gelandeoberfla-
che und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

1.3 Es sind pro Wohngebaude hochstens 3 Wohnungen zuléssig.

1.4Die im Bebauungsvorschlag auf Fist. Nr. 1149/2 ausgewiesene uberbaubare
Grundstiicksflache ist verbindlich. Die Firstrichtung ist parallel zu der Stral3en-
grenze zu stellen.

2. FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, PFLANZGEBOTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 aund b i.V.m. § 9 Abs. 1 a BauGB)

2 1 Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ist je angefangener 100 m? Grundstiicksanteil an dieser Flache ein ein-
heimischer hochstammiger Obst- oder Laubbaum (z.B. Apfel, Kirsche, Zwetsch-
ge, Ahorn, Erle, Hainbuche etc.) und ein standortgerechter Strauch (z.B. Hasel,
Holunder, Schneeball) zu pflanzen.
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2.2 Zusétzlich zum Pflanzgebot nach Ziffer 2.1 ist im Vorgartenbereich mindestens
ein standortgerechter Laubbaum, Stammumfang mindestens 18 c¢m, zu pflanzen
(Beispiele siehe unter Ziffer 2.1)

2.3 Begrenzung von Bodenversiegelungen

Zur Reduzierung des im Kanalnetz abgefiihrten Niederschlagswassers und zur
Anreicherung des Grundwassers sind die Belage der Stellplatze, Zufahrten und
Hofflachen wasserdurchldssig auszubilden (Schotterrasen, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke und rasenverfugtes, im Sandbett verlegtes Pflaster).

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

3.1 AuBere Gestaltung

Fassadenverkleidungen sind nur in Putz, Stein oder Holz zulassig, als Ausnahme
kann Metall oder Glas zugelassen werden. Sie miissen den ortstypischen Ver-
kleidungen entsprechen.

3.2 Dachneigung, Dachform, Dachgestaltung

- Dachneigung 35° bis 45°
- Die Décher der Haupt- und Nebengebzude sind mit einem Satteldach zu verse-

hen.
- Als Ausnahme kénnen in den Hang eingeschobene Garagen mit begriintem

Flachdach zugelassen werden
- Die Déacher sind mit Ziegeln aus Ton oder Beton in roter bis brauner Toénung zu

decken.
- Dachaufbauten sind als Schlepp- oder Satteldachgaube bis zur Halfte der je-

weiligen Gebaudelange zulassig.

- Der Abstand der Dachaufbauten zum First muR mindestens 1 m, zur Giebel-
wand mindestens 2,5 m und zur Traufe mindestens 0,8 m betragen.

- Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

- Dachflachenfenster sind nur bis zu einer Breite von 0,8 m zuléssig.

3.3 Einfriedungen

Die Héhe der Einfriedungen entlang der &ffentlichen StraRen darf 0,80 m nicht
Uberschreiten.

Als Einfriedigung zul&ssig:
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- Holzzaun als Senkrechtlattenzaun (Staketen)
- freiwachsende Laubgeholze

Nicht zulassig sind Einfriedungen im Ubergang zur freien Landschaft.

3.4 Geléndeabstiitzungen

Gelandeabstiutzungen sind nur in Trockenbauweise als Mauern aus Buntsand-
steinen oder Granitsteinen zulassig.

4. HINWEISE

Abfallwirtschaft

Durch die entsprechende Wahl der ErdgeschoRfuBbodenhdéhen ist beim Erdaus-
hub fiur die geplanten Gebaude zwischen Abtrag und Auffillung (z.B. fur Erdter-
rassen) ein Erdmassenausgleich anzustreben.

Der Verbleib des Bodens im Baugebiet ist einem Abtransport vorzuziehen; falls
abtransportiert werden mufB}, sollte eine Wiederverwertung (Erdaushubbérse) an-
gestrebt werden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen.

Baiersbfonn, den 29. August 2001 gefertigt:
Ortsplanungsamt
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Burgermeister
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Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschatft zu er-
warten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches zu entscheiden.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Das fiir eine Bebauung vorgesehenen Grundstiick befindet sich an einem nach
Osten geneigten Hang. Die Fliche ist ca. 1400 gm groB. Nordlich und éstlich grenzt
eine vorhandene Mischbebauung an, welche Uberwiegend von der TalstraBe (Ton-
bachstrale ) erschlossen wird. Das Grundstiick und die stdlich und westlich angren-
zenden Grundstiicke werden gegenwartig als Wiese genutzt.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, folgen fir andere Nutzungen:

Die Bebauung des Grundstiickes wird Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nach
sich ziehen, die sich ergeben aus:

- Flachenverbrauch

Versiegelung

Verlust von Griinland

Gefahr der Landschaftsbildverfremdung durch Bebauung der Hanglage

]

Die Beeintrachtigungen werden aufgrund der geringen GréRe des noch zu bebauen-
den Bereiches und seiner angrenzenden Lage an die bestehende Bebauung kaum
wahrnehmbare Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild haben.

Vorschlage fiir Vermeidung/Ausgleich von Beeintrachtiqungen:

1. Zur Eingriinung des sichtbaren Ortsrandes und als Ausgleichsmalnahme fiir den
Grinflachenverbrauch wird im siidlichen und westlichen Grundstiicksbereich eine
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit
Pflanzgebot ausgewiesen.

Je 100 m* Grundstiicksanteil an dieser Fliche ist ein einheimischer Obst- oder
Laubbaum (z.B. Apfel, Kirsche, Zwetschge, Ahorn, Erle, Hainbuche etc.) und ein
standortgerechter Strauch (z.B. Hasel, Holunder, Schneeball) zu pflanzen.

2. Stellplatze und Hofflachen sind wasserdurchladssig herzustellen (Schotterrasen,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke und rasenverfugte, in Sandbett ver-
legte Pflaster).

3. Ortstypische Bauweise mit Beschrankung der Baukubatur
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AUSGLEICHSBEWERTUNG

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen kann der
zu erwartende Eingriff ausgeglichen werden.

Wie aus den Bebauungsvorschriften entnommen werden kann, sind in der Satzung
diese Malnahmen zur Minderung des Eingriffes und zum Ausgleich fur unvermeid-
bare Eingriffe vorgesehen. Die Gemeinde geht davon aus, dal die Bilanz der Ein-
griffsreduzierung und der AusgleichsmaRnahmen die 6kologischen Belange ausrei-
chend beriicksichtigt.

Baieysbronn, den 29. August 2001 gefertigt:
Ortsplanungsamt
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