Gemeinde Baiersbronn

Landkreis Freudenstadt

SATZUNG

der Gemeinde Baiersbronn f{iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das

Gebiet "Ellbach II", Ortsteil Mitteltal

Der Gemeinderat hat am 23.09.1997 die 1. Anderung des Bebauungsplanes flir das

Gebiet "Ellbach II" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften

als Satzung beschlossen:

Baugesetzbauch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253),
zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom
20.12.1996 (BGBl. I S. 2049);

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466);

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGB1.1991 I

5. 58);

§ 4 Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
03.10.1983 (GBl. S. 578, ber. S. 720), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 18.12.1995 (GBl. 1996 S. 29);

§ 74 Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GBl. S. 617/).

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan vom 31.10.1996, in Kraft

getreten am 27. Marz 1997.

Inhalt der Anderung

Nach Mafigabe der Begrindung vom 14.08.1997 wird der zeichnerische Teil des

Bebauungsplanes zeichnerisch durch 2 Deckblatter vom 14.08.1997/23.9.1997

geandert. Die Anderungsbereiche sind den beigefligten Deckblittern zu



entnehmen.

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes
Die Bebauungsplandnderung besteht aus 2 DeckblAttern vom 14.08.1997 und vom
23.9.1997.
Beigefligt ist die Begrindung vom 14.08.1997
§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LRO

ergangenen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Inkrafttreten

Diese 1. Anderung tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in

nn, den 23. September 1957
)
k

C

Ausgefertigt!
jergpronn,/ den 24. September 1997
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1 ANLAR DER PLANANDERUNG

2.1

2.2

Der vom Gemeinderat der Gemeinde Baiersbronn in &ffentlicher Sitzung vom
19.11.1996 als Satzung beschlossene Bebauungsplan ,Ellbach II* wurde mit Be-
kanntmachung am 27.03.1997 rechtskraftig.

Die letzte Phase des Planungsverfahrens war gepragt durch zahlreiche Abstim-
mungsvorgange im Zusammenhang einer komplizierten Bodenordnung fir diesen Be-
reich.

Auch nach Abschlu3 des Planungsverfahrens haben sich nun noch zwei Anderungs-
wulinsche im Zuge der Planrealisierung ergeben, welche die vorgegebenen Planungs-
ziele und -inhalte nicht nennenswert beeintrachtigen und deshalb im Interesse der
Grundstlckseigentimer vom Gemeinderat beflirwortet werden.

GEGENSTAND DER PLANANDERUNG

Die Plananderung beinhaltet zum einen die geringfligige Anderung des Baufensters
auf Grundstick Fist.Nr. 15643 / 2 (nach Umlegung 3982). Das hier planerisch vorge-
sehene Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage an der Einmindung der neuen Erschlie-
Bungsstrale kam nicht zur Realisierung. Statt dessen beabsichtigt der Grund-
stlckseigentimer die Planung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und ei-
ner in das Gebdaude integrierten Doppelgarage.

Dieses geplante Geb&ude Uberschreitet zwar die urspringlichen Baugrenzen auf-
grund seiner winkelférmigen Ausbildung, bleibt aber in seinem Bauvolumen deutlich
unter den urspranglichen Méglichkeiten der Grundstlicksausnutzung. Die Winkelform
bedingt zugleich auch eine Abweichung von der urspringlichen Dachform des reinen
Satteldachs, gleichwonhl orientiert sich die Hauptfirstrichtung aber am urspriinglichen
Gestaltungskonzept.

Die Planédnderung beinhaltet zum zweiten die Verlegung eines geplanten neuen
Wassergrabens auf dem Grundstlick FIst.Nr. 1541 /2 (nach Umlegung 3954).

Der urspriingliche Bebauungsplan sieht aufgrund der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz
nach § 8a BNatSchG einen offenen Wassergraben im stidéstlichen Randbereich des
Planungsgebietes vor, der zugleich auch eine notwendige Verlegung vorhandener
Gréaben darstellt. Dieser geplante neue Wassergraben erschwert allerdings die Be-
wirtschaftung des betreffenden Grundstiicks, so daR nach erneuter Abwéagung offent-
licher und privater Interessen eine alternative Lésung gefunden wurde, ohne daR die
Okologische Ausgleichsqualitadt dieser MaRnahmen beeintrachtigt wird.

Die Plananderung sieht vor, dem neuen Wassergraben einen anderen, hangabwérts-
gelegen Verlauf zu geben. Diese Lage orientiert sich weitgehend an einer Fiihrung
entlang vorhandener bzw. geplanter Grundstiicksgrenzen, so daR die einzelnen
Grundstlicke in ihrer zusammenh&ngenden Nutzung nicht beeintrachtigt werden. Die-
se Verlegung setzt allerdings eine Verdohlung unter einer 5,5 m breiten Erschlie-
Bungsstichstralte voraus.

Nach Beurteilung durch den Grinordnungsplaner Biro Meier, Freiburg, hat diese
Verlegung des Grabens keinen EinfluR auf die urspringliche Eingriffs-
Ausgleichsbilanz, da die 6kologische Wirkung des Grabens voll erhalten bleibt.
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2.3 Die Plananderung beinhaltet zum dritten die Ergédnzung eines Leitungsrechts zugun-
sten der Wasserver- und -entsorgung entlang einer geplanten Grundstiicksgrenze im
Bereich des WA 5, welches im Zuge der vorausgegangenen Planidnderungen im Zu-
sammenhang der Bodenordnung unvollstandig blieb.

3 VERFAHREN
FUr die beschriebenen Anderungen des Bebauungsplans ,Ellbach I ist ein Deckblatt-
Verfahren fur zwei Teilbereiche im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens nach § 13
BauGB ausreichend, da die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden.
Die Planungsschritte sind im einzelnen:

06.05.1997 Vorberatung im Technischen Ausschuf®

03.06.1997  Aufstellungbeschluf, Planbilligung und BeschluR des Anhérungsver
fahrens

17.06.1997 -
14.07.1997 Anhdérungsverfahren

23.09.1997 Behandlung der Bedenken und Anregungen und Satzungsbeschluf

Von Seiten der beteiligten Trager 6ffentl. Belange wurden keine Be-
denken und Anregungen vorgebracht. Die Berticksichtigung einer An-
regung eines privaten Einwenders fihrte nach dem Anhérungsverfah-
ren zu einer geringflgigen Lageverdnderung der Trasse des Leitungs-
rechts.
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