L - Hr:; i ‘eichener r
419 2564/ 6 caener<larung BESONDERE TEXTLICHE FESTSETZUMGEN :
5 I11. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGh)
3753 g/ 25821 JauGE  Baugesetzbuch BauNV0 Baunutzungsverordnung LB0 Landesbauordnung Rechtsqrundlagen 1. Grundsdtzlich wird fir das gesamte Gebiet offene Bayweise (o) festgesetzt.
ﬁL 8\ o — % & Mok Das Baugesetzbuch (BauGt) i.d.f. vom 8.12.1986 (8GBl. I S. 2253) 2. [ine tusnahme b;lden die Baugrundstlcke, auf denen die PKw - Garagen nicht mit [rde Uberdeckt
- werden kBnnen. Fir diese B d i i PIW - i i
= ’Cp & 6 Baulvo Die Baunutzungsverordaung (BauNv0) i.d.f. der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763) , Bauwei § 22 (l,§: :ugnfm S “r?. MHEROD Gt “- ivagen siax Meialcums
2 z edndert durch Verordnung vom 30.12.1986 (3GB1. I S. 2665) ST O0s, PaulVC festgesetzt. Die PKw - Garagen sind auch als Grenzbauten mit
w e MI | 111 m.Hb. 9 " Ao * 3 Ja eines Satteldach zu versehen.
03(’3 _ré)) 4 & —0-2—————~! Die Planzeichenverordaung (PlanlV) i.d.f. vom 30.7.1981 (8G81. I S. 833) i;ei :en :h' - Garagen Sll)llte der Anbau an oder der {inbau in das Hauptgeb3ude angestrebt werden.
| | Ur die Hauptgebdude gilt grundsitzlich offene # ise.
,,;\ = L 2565 —--—‘f e e n ccichebee i () {, Grundflichenzahl GRI @ GeschoBflichenzahl GFI Oie Landesbauordnung (180) i.d.f. der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (G8l. S. 770, ber. 681. 1984 S. 519) : : e gl B . Fertiqung 1 landratsamt
K‘W 25606 - __“___._C’._F___U : e t 9 i ; | : § 19 BaulvD § 20 Baukv0 gedndert durch Gesetz voe 1.4.1985 (GBl. S. 51) 3. Ule Uberbaubare Grundsticksfliche ist im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.
estsetzungen 2 : ; i
4. Die Gebdude sind parallel Richtungspfei ¢ Geolsplonongsont
STRS.- GH'TRS 8.5m 2ahl der Vollgesch § 17, § 18 BaulV0 L. mit § 2 (5) 180 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt - soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift im einzelnmen i PRECIEL T don Rickbingaptatien o seskellien.
. 3 ollgeschosse au Now 2 T Chaabli
SD=50°52° 9 A : nichts anderes festgesetzt ist - folgendes: IV. Flichen fUr PKW — Garagen und PK¥ - Stellplitze (£ 9 (1) 4. BauGt) > Stastiichs. Verasssungsent
11 Hichstgrenze @ zwingend m Hb m®it Hhenbeschrinkung
g ; A. Planungsrechtliche Festsetzungen 1. PK¥ - Garagen, Uberdachte PKW - Stellpl¥tze und PKw - Stellplitze sind suf den dafir b Ffinanzamt
- sz ausgewiesenen fldchen und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfl3chen ruldssig.
= Oie vorstehenden lahlenwerte sind nur Beispiele. Oie festgesetzten Werte sind im Plan in Kreuzform angeordnet. I. Art der baulichen Mutzung (§ 9 (1) 1. BauGB) 2. PXW = Garagen, Uberdachte PKW - Stellpl3tze und PKW = Stellplitze kSnnen ges38 & 23 (5) Baulve 2 Bl
: il Mi biet = I (§ 6 BauNv( such auf den nicht Uberbaubaren GrundsticksflSchen 1 .
37501 3 i meCema ; : ) i 6 - B Bavamt SG - Bavordnung
i (1) Mischgebiete diemen des wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, 3« Vor dfﬂ PW — Garagen ist ein Stauraus von mindestens 5 m (gemessen von Gehweghinterkante oder
= Bauweise offen a Bauweise abweichend die das Wohnen nicht wesentlich stBren. von Sicherheitsstreifen - Hinterkante bis Garagenumfassungswand) herzustellen. 9 Bauamt Bauwersténdiger
=S § 22 (2) Baulv0 § 22 (&) Bauhvo (2) 1ul3ssiq sind h. Garagengeschosse, PKW - Garagen und Uberdachte PXW - Stellpldtze werden ohne Anrechnung auf
o 1. wohngebdude, die 7ahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie ohne Anrechmung ihrer Grundfliche auf die 2ulssige 10 Bauamt 5C - Bauverwaltung
0\ = 2. Geschifts — und BUrogebliude, Grund = und GeschoBfliche zugelassen. “ 8 SG — Technik
'3(]6 — QT enZe Gebduder ichtung verbindlich 3. Einzelhandelsbetriebe, ] V. Nebenanlagen ({14 Bauhv() e i
§ 23 Baulvo § 9 (1) 2. BauGs Schank - und Speisewirtschaften sowie = -
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Nebenanlagoi sind ges8 § 14 (1) BauMV0 zuldssig, soweit sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet 12 = 15 Ortsbaumeister
4. sonstige Gewerbebetriebe. gelegenen Grundsticke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner [igenart nicht widersprechen.
EoRwea StraBen - [ wasserfliche offen @g'ff 17 wasserfliche verdolt Die nach & 6 (2) unter Nr. 5 = 7 BauV0 zul3ssi ie die nach § 6 (3) Baulv0
Lerweg) | BENN ) « 5= zuldssigen sowie die nach § 6 (3) BaulV V1. Geh =, fahr - und Leit hte (§ 9 (1) 21.
S5 2 IBL L Fahrbchn :erkehrsfléchen ausnahmsweise 2uldssigen Mutzungen sind nach & 1 (5) und (6) BauNV0 nicht zuldssig. : sifemprachts (59 (1) 21. douik)
§ 9 (1) 11. BauGB 1. lugunsten der Aligemeinheit, der [nergie - Versorgung - Schwaben AG, der Gemeindewerke Baiersbronn,
e ’ #s I1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB) der Deutschen Bundespost, des Iweckverbandes Abwasserreinigung Balersbronn - Freudenstadt und
der Crundsticke.
1. Zahl der Vollgeschosse, Grund - und GeschoBfl3chenzahl siehe Nutzungsschablone im
; | Flache fUr Garagen VB ISSS NS Stiotzmauer Bebauungsplan. 2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Geh —, Fahr - und Leitungsrechte dienen dem Anschluf der
‘-\Ot‘c'h * Ga | § q (1) i‘o BauGB Visierbruch § 9 (1} 260 BauGB Cie Zahl der VOIIQQSChGSSe - im Sinne des § 2 (5) {80 = wird entspfechend dem Baugrundst[}cie an die 5ffeﬂtIiChe Yerkehrsfl¥che und nffeﬂtlich&n Leituﬂgﬂﬂ-
finsch im Plan ale UBchstwert festnesetzt. i
= : inschrieh im Plan als Hichstwert festgesetzt 3. Line Unterbauung der Leitungsanlagen der EVS innerhalb des 20 m breiten Schutzstreifens ist
2. STRS. = GH. 1gs, = StraBenseitige Gebdudehthe Traufseite, nicht zulissig.
ROy ;HC:' fgr :i:t oo “bgfﬂ‘!“"gd“ ) K ionstige TALS. - GH. Tps, = Talseitige Gebdudehthe Traufseite, VIL. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGs)
..... orstwirtscha unterschiedlicher bgrenzung BERGS.— GH. = :
e« o+ 489 (1) 18, BauGs Hutzung hes . TRS. ergseitige Gebdudehbhe Traufseite. Die Hthenlage der baulichen Anlagen ist vom Architekten aufgrund der dem Baugesuch beizufigenden
§ 16 (5) Baulv0 Oie Gebdudehhen werden Uber der festgelegten (kinftigen) mittleren Gelindehthe Geldndeschnitte vorzuschlagen. Sie wird vom Bavamt SG - Bauordnung Uberprift und in der
E v anrs das liabichan TITITT mit Geh -, Fahr - bzv. (Gel3ndeoberfliche) an den straBenseitigen, talseitigen und bergseitigen Gebiude - Baugenehmigung verbindlich festgesetzt.
Geltungsbereichs MM Leitungsrecht zu auBenwinden festgelegt.MaBgebend fUr die Ermittlung der GebdudehBhen ist der Schnittpunkt
§ 5 (7) BauGs i huBenkante der CebfudeauBenwdnde und Oberkante Dachhaut.
"""" § 9 (1) 21. BauGh
= < - ~ i
; E FD Flachdach gp Satteldach 3 TRS. GH’IRS.' é:;;ﬁ;:;;;:iga
S AR, T = I‘ Traufseite
STRS-GH. ZWoD.7m ;
TRS. ! TS, = GH'TR" = Talseitige 8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 180)
§D=53° / ; **  Geb3udehthe e ag i
= 1 1. Dachgestaltun
/ 5 Traufseite s iNeny Ling
£ B G\b/ e m BERES. - Gﬂ‘mg = Beruoaliios a) Die zuldssigen Dachformen sind aus der Nutzungsschablone zu ersehen.
e 6u6.5 = < b 4 " Gebludehthe b) Krippelwalm ab 40° Dachneigung zul¥ssig.
CTIRS-GH Zw.bub,Sm A @ ‘r Traufseite L
3736 /SD = 5;0R557'0 2 \2569/8 N ,;9; ‘/2571 " c) Der Dachberstand fUr die Hauptgebiude mus mindestens 0,50 m betragen.
. © d) Dacheindeckung dunkelbraun.
2 0 : ;i
E \ : T e) Ab 40" Dachneigung sind auf den Dachflichen der Hauptgebdude Dachaufbauten mit Sattel - und
P 5 X Schleppddchern zul¥ssig.
| 3 \\ Uie Satteldicher der Dachaufbauten missen die gleiche Dachneigung aufweisen wie die des Hauptdaches.
l 8 y Der Abstand der Dachaufbauten zur Ciebelwand muB mindestens ? m betragen.
£ s ' T '
£ 2726 Iwischen Traufe und Dachaufbauten sind mincestens 3 liegelreihen anzuordnen.
= o 5 é? - 2572/ Uas Vaterial der AuBemwliride muB der Dachdeckung farblich angepaBt werden.
gelsw| il ldamuio: -- 1o Dachaufbauten einer Hauseinheit und einer Dachfliche sind in gleicher Hthe und Form auszufUhren.
“——D : iahl der f) bacheinschnitte sind nicht zulissig.
e e \ , a5 Baugebiet VYollgeschosse ¥ e
- 0 ‘ = - g/ trogaragen mUssen mit Erde Uberdeckt und begrint werden. Kreis Freud d
2 , yaenstaat
s P oS e Tom = / e o T TRAUFSEITE 2UR STRASSE
< - : ‘ ' ¢ chenza chenza 2. fuB t i A
SD = 50° PPRGF A 1 / 2 3735 . T Rers Sestaltung basl icher Anlagen Gemeinde Baiersbronn
e . \ e - Bauweise Die 3uBere Gestaltung der Gebdude hat in gedeckten Farbem zu erfolgen.
- . 2 . ‘»_ . g s . 7
‘-—":(’ ’.-’/‘,.,!-_'. £ /) S i < [ocs Baurechtliche Vorschriften Fassadenverkleidungen sind nur in Kalkzementputz bzw. in Putzen mit Shnlicher Cberflichenstruktur, Teilort Friedrichstal
B e et e, L s 9 F==Z"——1  STRASSEASEITIGE NENTE o e dang
0L e LR . ¢ \f-”Q,;C" = € s&BlUDERLHE s v fatiiis :
- —~ h e Tieinigs ?/ o 3 TRAUFSEITE - « ZRennen Geprﬁﬂ! ' 03, Mai 1989
s G et Wy - R e Freistenende Antennen fir Rundfunk und Fernsehen sind nicht zulissig. :
STRS- GH-T Rs.8.35m D < * o e < 2 An oder auf jedem GebZude darf nur eime Antenne angebracht werden. B e b auun g S p l an F.reudenstadt, de"—-—-—_-’
. “eﬂbo Y5 2 S Landratsamt : :
=950 = 5 b, Werbeanla
> § — g GIEBELSEITE ZUR STRASSE e Pulvermullerwe
\ s Werbeanlagen sind an der Stitte der Leistung zul¥ssig. g
735/1 , S
MI | II m.Hb, 2N . i 5. Leitungen
0,2% 1 0.6) \§N ?j_\\“ 035 — fOr die zur Bebauung vorgesehenen Grundstlicke sind die erforderlichen Leitungen fUr Mafistab 1 500 —
- e R 4{9 : X = - STRASSENSEITIGE Elektrizitdts — und Fernmeldeverserqung unterirdisch zu verlegen.
et e NS oy RS GEBAUDEH! HE
STRS - GH'TRS Zw.35ul5m ) L0g S X ,\\_’L' STRS- C’H‘T RS 7,25 m TRAUFSETTE 6. Einfriedungen
; g > = =452 480 e T S
SD = 50°55° TS <5, SD=4 8 luldssig sind e
e \ - ldune aus dunkelimprigniertes Holz, 1. Der Bebauungsplanentwurf ist gemdf & 2 (1) BEaul vom 18.08.1976 baw. § 2 (1) BaulR durch
\\7 gégilshrlgigﬁé >N o Lt o S, Beschlué des Cemeinderats voe 24.06.1975 / 19.04.1977 / 25.06.1985 und 21.07.1987
TRAUFSEITE 7. Stutzmavern aufgestellt worden.
MI | I m.Hb. StUtzmavern sind zul¥ssig, sofern sie auf das absolut notwendige Ma8 beschrinkt werden. 2. Der 3ebauungsplanentwurf ist gesdf € 2 2 (2) 8%auf bzw. § 3 (1) BauGl anlaBlich der
o @ @ Burgerbeteiliqung in der leit vom 05.12.1977 - 09.01.1678 und vom 14.08.1987 -
__3 8. Gestaltung der unbebauten l4chen bebauter Grundstiicke kit PP AP
- o Tfur G aragena s AR 15.09. 1987 #ffentlich ausgelegen.
siehe bes textl. < Die unbebauten fli¥chen der bebauten Grundsticke, die nicht als Hoffliche, PKW - Stellplitze, - . -
Fests etzungen T i Wege etc. genutzt werden, sind mit Ausnatme der Wiesenflichen girtnerisch anzulegen und zu pflegen. 3. Der Bebauungsplanentwurf ist gen&%’-é ééb) BBauC bzw. § 3 (2) BauGB in der leit vom
AT 2] g e PK¥ - Stellplatzanlagen sind der Topographie des Gelndes anzupassen und zu durchgrinen. 13.04.1982 — 14,05.1982 und ,mz—;'q—'__ tiffentlich ausgeleqen.
< —_— il P8
TALS, JH'TR‘S. 2 APnbSm 2575 4 PRl 9. Geldndegestaltung k. Dieser Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens gemiB €& 10 BauGe
BERGS.-GH.rpc zw.3u. 4,75 m Wisear : £ sodars ZQ’M-K? S hl den. fr wird hiermit
TRS. Bei notwendigen Auffullungen und Abgrabungen auf den Saugrundstiicken sollte der natirliche Gelinde- durch den (emeinderat am &&= als Satzung beschlossen worden. [r wird hiermi
SB= 30%-33° verlauf mtglichst wenig verfndert werden .
; ; B p ausgefertint.
ol e BT 2577 R AR T“LSEET?E gt o] Bschungen sind weich zu verziehen, wobei auf die Gelundeverhiltnisse auf dem Kachbargrundstlcken :
?EPG‘:’;"T?‘ RUcksicht zu nehmen ist. 5. Dieser Bebauungsplan ist gemdf % 11 BauGB dem Landratsamt angezeiqt worden.
e RAUFSETTE = - P
Hohen im neuen System TALS.-GH.7gg 2zw. 6u.7m as Geldnde auf den Wochbargrundsticken is' in den Saugesuchen darzustellen. 6. Dieser Bebauumgsplan ist gemt & 12 BauGR durch ortsibliche Sekanntmachung am
PEim s bl ey FLSTCOLIGTE (KUNFTIGE) MITTLERE GELEAOCHCHE (GELINOEGBERFLACHE) (5T rechtsverbindlich geworden.
SD=45° : 7. Uie flursttcksgrenzen und Rezeichnungen dieses Planes stimmen mit dem Liegenschaftskataster
_—— — BESTEHENDES GELANDE
X 3752 @ Uberein.
HB = 583,64 m U.NN i 2578 S — Dipl.-Ing. Glinter Mangold ~ Styttaart, den 01.06.1988
‘ v ; Cffentl. best. Vermessungsingenieur
K nie b Iswe g 1 J%N x Freiligrathstrafie 2B - Telefon 560513 ; ()«J»\—Ytd,
373413 ; 3731/ 2 ol V. 1:500 7 Stuttgart 50 (Bad Cannstatt) [ffentligh besteldter Vermessungsingenieur
= 8. Ffur die Planung: Ralersbronn, den 01.06,1988
HB = 588,01 m G.NN ' \0
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