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Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortliche Bauvorschriften :

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

« Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141) in der Fassung der
letzten Anderung,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 ! S. 58)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1  Einschridnkung von ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen (§ 1 (6) BauNVQ)

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind von den in § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Nut-
zungen nur Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zulassig. Alle an-
deren in der BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht zuldssig.

1.1.2  Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVOQ)

1.1.2.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Garagen und Carports nur innerhalb der Bau-
fenster sowie innerhalb der festgesetzten Garagenzonen (GA) zulassig.

1.1.2.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Stellpldtze nur innerhalb festgesetzter Stell-
platzzonen (ST) und im Bereich zwischen Strafle und riickseitiger Gebaudeflucht
zuldssig.

1.1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen einschlielllich Anlagen zur Kleintierhaltung sind nur ausnahmsweise
auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, wenn sich die GroRe auf
max. 30 m® beschrankt und die értlichen Bauvorschriften eingehalten werden.

1.2 Von Bebauung freizuhaltende Fldche, Flache fiir die Landwirtschaft (§ 9 (1) Nr.
10 und Nr. 18 BauGB)

Auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten von Bebauung freizuhaltenden Flache
sind keine baulichen Anlagen, auch nicht solche die der Landwirtschaft dienen, zu-
lassig. innerhalb der Flache fir Landwirtschaft ist eine Garage nur in der festgesetz-
ten Garagenzone (GA) zuldssig.

1.3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 {1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVQ)

1.3.1 Hohen, Héhenlage (§ 18 BauNVO, § 9 (2) BauGB)

1.3.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA wird eine maximale Traufhthe von 6,50 m bei
2 Vollgeschossen (ll) festgesetzt.

Die maximale Traufh6he wird gemessen in der Mitte der straRenzugewandten Ge-
bdudefassade zwischen der StralRenoberkante und dem Schnittpunkt AuRenkante
Mauerwerk/Oberkante Dachhaut.
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1.3.1.2 Die maximale Firsthéhe wird festgesetzt auf 5,50 m Uber der maximalen Traufhdhe.

1.3.2  Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauN-
VO)

1.3.2.1 Uberschreitungen von Baugrenzen um bis zu 1,00 m durch untergeordnete Bauteile
oder Vorbauten wie Balkone und Erker sind als Ausnahme zugelassen, wenn sie eine
Breite von 5,00 m nicht Uberschreiten. Dachvorspringe durfen die Baugrenze auf der
gesamten Ladnge um max. 1,00 m iberschreiten.

1.3.2.2 Die die Uberbaubare Flache nach Slidosten, Stiden, Sidwesten und Westen definie-
renden Baugrenzen dirfen als Ausnahme mit Bauteilen um bis zu 1,50 m Uber-
schritten werden, deren Oberflache zu mehr als 70% verglast ist und die eine wohn-
raumahnliche Nutzung aufnehmen (Wintergarten). Diese Bauteile diirfen allerdings
nicht breiter ais 8,00 m sein.

1.4 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA wird die Zahl der Wohnungen fir Einzelhduser auf
maximal 2 je Gebadude festgesetzt.

1.5 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von natur und Landschaft,
Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

151 Gemal den in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzgeboten sind heimische
Obst- oder Laubbaume (z.B. Hainbuche, Erle, Ahorn, Apfel-, Kirschbaum} anzupflan-
zen.

1.5.2 Auf den Baugrundstlicken ist je angefangener 300 m? der im Baugebiet liegenden
Grundstiicksflaiche ein heimischer Obst- oder Laubbaum (z.B. Hainbuche, Erle,
Ahorn, Apfel-, Kirschbaum) und ein standortgerechter Strauch (z.B. Hasel, Holunder,
Schneeball) zu pflanzen. Die Baumpflanzungen geman Ziffer 1.5.1 sind dabei anzu-
rechnen.

1.5.3 Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchléssi-
gen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasser-
durchldssigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufihren.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundiage. § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wrttemberg (LBO) vom
08.08.1995 (GBI. S. 617); in der Fassung der letzten Anderung.

21 Fassadengestaltung (§74 (1) Nr. 1 LBO)

Fassadenverkleidungen sind nur in Putz, Stein oder Holz zuldssig, als Ausnahme kann
Metall oder Glas zugelassen werden. Sie missen den ortstypischen Verkleidungen
entsprechen.

2.2 Dachgestaltung (§74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher der Haupt- und Nebengebdude sind mit einem Satteldach mit einer
Dachneigung von 35 — 45° zu versehen.

- Die Dacher sind mit Ziegeln aus Ton oder Beton in roter bis brauner Ténung zu
decken.
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Dachaufbauten sind als Schlepp- oder Satteldachgauben bis zur Halfte der je-
weiligen Gebaudelénge zuldssig.

Der Abstand der Dachaufbauten zum First mul mindestens 1,0 m, zur Giebel-
wand mindestens 2,5 m und zur Traufe mindestens 0,8 m betragen.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
Dachflachenfenster sind nur bis zu einer Breite von 0,8 m zulassig.

2.3 Einfriedungen (§74 (1) Nr. 3 LBO)
Entlang der &ffentlichen Stralen sind Einfriedungen maximal bis zu einer Héhe
von 0,8 m zulassig.

Einfriedungen sind als Holzzaun mit senkrechter Lattung (sog. Staketenzaun)
oder in Form von freiwachsenden Laubgehdlzen auszufiihren.

Nicht zuldssig sind Einfriedungen im Ubergang zur freien Landschaft.
2.4 Geldndeabstiitzungen (§74 (1) Nr. 3 LBO)

Gelandeabstiutzungen sind nur in Trockenbauweise als Mauern aus Buntsandstein
oder Granitsteinen zuldssig.

2.5 Niederspannungsfreileitungen (§74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zuldssig. Das Niederspan-
nungsnetz ist als Kabelnetz auszuflihren.

3 HINWEISE

3.1 Abfallwirtschaft

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dal im Pla-
nungsgebiet ein Massenausgleich in der Weise erfolgt, dal® der Baugrundaushub
auf den Baugrundstiicken verbleibt und darauf wieder eingebaut wird.

Uberschiissige Erdmassen sind anderweitig zu verwerten (z.B. fur Larmschutz-
maRnahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschaden
oder durch Dritte Uber eine Erdaushubbdrse). Anfallender Bauschutt ist ord-
nungsgemal zu entsorgen.

3.2 Umgang mit unbelastetem Niederschlagswasser

Zur Ruckhaltung und Nutzung (Gartenbewdsserung) von Niederschlagswasser
auf den privaten Grundstlcken wird empfohlen Zisternen mit integrierten, ge-
drosselten Regenspeichern zu errichten (Richtwert: je 50 m? Dachflache 1,0 m?
Fassungsvermégen) oder Versickerungsmulden anzulegen.
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