'AnTaqe zur Sitzungsvorlage Nr. 8/1997

Gemeinde Baiersbronn

Kreis Freudenstadt

SATZUNG

der Gemeinde Baiersbronn
zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
im Bereich "Beragmosis" im Ortsteil Mitteltal

Unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften hat der
Gemeinderat am 28.01.1997 folgende Satzung fir das Gebiet "Bergmosis”
beschlossen:

- § 34 (4) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I
S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23.11.1994

(BGBT. T S. 3486);

- § 4 Gemeindeordnung (GemQ) fUr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
03.10.1983 (GB1. S. 578, ber. S. 720), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 12.12.1991

(GB1. S. 860)

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil im Bereich "Bergmosis" in Baiersbronn
wird abgerundet. Durch die Satzung werden die Grundsticke Flst. Nr. 1762/1
und 1762/4 in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

§ 2
Bestandteile
Fir die in § 1 genannte Abrundung sind maBgebend:
(1) der Auszug aus dem genehmigten Fldchennutzungsplan vom 28.01.1997
(2) der Auszug aus der Flurkarte M1 : 1 000 . vom 28.01.1997
(3) die Bebauungsvorschriften vom 28.01.1997

Sie sind Bestandteil dieser Satzung.

Beigefigt ist : -
(1) die Begrindung _ vom 28.01.1997

§3
Inkrafttreten

Efgéépgatzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
raft.
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1 ANLAR, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Anlafl fir den EraR einer Satzung fir den Bereich Bergmosis im Ortsteil Mitteltal der
Gemeinde Baiersbronn sind zwei geplante Bauvorhaben im AuRenbereich auf den
Grundstlcken Flst.-Nrn. 1762/1 und 1762/4 in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer be-
reits bestehenden Bebauung. Ziel ist, neben den in diesem Bereich vorhandenen
Wohngebduden die Grundstlcke Fist.-Nrn. 1762/1 und 1762/4 in den in diesem Bereich
vorhandenen, im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen und somit eine klare
Abgrenzung zwischen AuRenbereich und Innenbereich festzulegen. Bezweckt wird die
Schaffung von Baurecht auf den vorgenannten Grundsticken und damit die planungs-
rechtliche Vorbereitung der Errichtung zweier Wohngeb&ude (Einfamilienhduser) zur
Deckung des dringenden Wohnbedarfs der ortsanséssigen Bevélkerung.

VERFAHRENSABLAUF:

23.07.1996 Gemeinderat: BeschluB der Abrundungssatzung ,Bergmosis®. Be-
schluf der Vorgezogenen Blrgerbeteiligung und der Anhérung der
Trager &ffentlicher Belange.

27.08.1996- '

17.09.1996 Verfahren nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB: Vorgezogene Burger-
beteiligung und Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange.

22.10.1998 Gemeinderat: BeschluR Uber die Anregungen und Bedenken aus der
frahzeitigen Beteiligung und BeschluR der Offenlage.

05.11.1996-

06.12.1996 Verfahren nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB: Durchfiihrung der Offen-
lage.

28.01.1997 Gemeinderat: BeschluR (ber die Anregungen und Bedenken aus der

Offenlage und BeschluB der Satzung.

3 LAGE DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet liegt sidéstlich der Ortsmitte des Ortsteils Mitteltal auf den sidlich in den
Siedlungsbereich hineinragenden Ausldufern des Kienbergs. ‘

4 FESTSETZUNGEN ZUR ABRUNDUNGSSATZUNG

Da die Bauvorhaben sich in einer landschaftlich exponierten Lage befinden wird beson-
ders auf die Einfigung der Gebdude in das Landschaftsbild geachtet. Zu diesem Zweck
wurden BegrinungsmaRnahmen auf den Nord- und Ostseiten der Grundstiicke und ein
Pflanzgebot von einem Baum je 200 m? Grundstiicksflache festgesetzt,

Aufgrund der nur geringen baulichen MaRnahmen wurde gréRtenteils auf bauplanungs-
rechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen verzichtet. Die Zuldssigkeit richtet
sich daher nach § 34 (1) und (2) BauGB. Durch entsprechende Vorschriften bzw. Aufla-
gen im Baugenehmigungsverfahren soll sichergestellt werden, daR orts- und land-
schaftstypische Bauformen und Materialien verwendet werden und sich die Bauvorha-
ben in die Umgebung einfiigen. Entsprechend der beabsichtigten Nutzung wurde ledig-
lich festgesetzt, daR auf den neu zu bebauenden Grundsticken ausschlieflich Wohnge-
baude in Form von Einzelh&usern und zugehérige Nebenanlagen zulédssig sind.

Aus Grinden des Bodenschutzes und der Abfallvermeidung wurden die Hinweise der
Unteren Bodenschutz- und Wasserbehérde hinsichtlich des Umgangs mit Erdaushub
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und der Regenwasserversickerung ebenfalls in die Bebauungsvorschriften aufgenom-
men.

5 FOLGEWIRKUNGEN

Die beabsichtigten Bauvorhaben sind mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar. Eine Bodenordnung wird nicht erforderlich. Folgewirkungen sind aufgrund der
geringen BaumaRnahmen nicht zu erwarten.

Baiersbronn,
I
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Korber « Barton « Fahle
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SCHWABENTORRING 12 ¢ 73098 FREIBURG
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Rechtsgrundlagen:

— § 34 (4) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23.11.1994 (BGBI. | S.
3486).

- § 4 Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(GBI. S. 578, ber. S. 720), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunal-
rechtlicher Vorschriften vom 12.12.1991 (GBI. S. 860)

2.2

3:2

3.3

3.4
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ART DER NUTZUNG

Auf den zur Abrundung einbezogenen Grundstlcken ist nur die Errichtung von
Wohngebauden in Form von Einzelhdusern sowie von Nebenanlagen i. S. Von § 14
(1) BauNVO zulassig.

PFLANZGEBOTE

Zur Einbindung der Bebauung in das Landschaftsbild sind auf der Nord- und Ostseite
der Grundsticke Eingrinungsmalnahmen in Form von mindestens 2 m breiten
Pflanzstreifen (Baume und Strducher) vorzusehen.

Unter Anrechnung der nach Ziffer 2.1 gepflanzten Baume ist je 200 m* Grundstiicks-
flache ein heimischer Obst- oder Laubbaum (z.B. Hainbuche, Erle, Ahorn, Apfel-,
Kirschbaum) zu pflanzen.

HINWEISE

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, da® im Planungs-
gebiet ein Massenausgleich in der Weise erfolgt, da® der Baugrundaushub auf den
Baugrundstiicken verbleibt und darauf wieder eingebaut wird.

Uberschiissige Erdmassen sind anderweitig zu verwerten (z.B. fur LarmschutzmaR-
nahmen, Dadmme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschéden oder
durch Dritte Gber eine Borse).

Da die zur Abrundung einbezogenen Grundstlicke im genehmigten Kanalplan Mit-
teltal nicht enthalten sind, sind sie im Trennsystem in die &ffentlichen Abwasseranla-
gen zu entwéssern.

Die unverschmutzten Niederschlagswasser sollten breitfladchig auf eigenem Gelédnde
Uber die belebte Bodenschicht verrieselt werden (kein Sickerschacht), sofern Dritten
dadurch keine Schaden entstehen.

Korber « Barton « Fahle
DIPL.-INGENIEURE » FREIE ARCHITEKTEN
SCHWABENTORRING 12 » 79098 FREIBURG
TELEFON {0761) 3 68 75-0 « TELEFAX (0761) 3 68 75-17

Urgermeister Der Planverfasser
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Anlage zur Satzung vom 28.01.1997
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Abgrenzung des Geltungsbereichs zur Abrundungssatzung
»Bergmosis“ der Gemeinde Baiersbronn
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