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1 ANLASS DER PLANUNG

Y .

Der bisher fir das Plangebiet geltende Bebauungsplan vom 30.07.1971 soll erweitert werden,
um den Bau eines Kurmittelzentrums zu ermoglichen. Durch planungs- und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen soll die vorhandene Bebauung gesichert und durch die
Erweiterung der (berbaubaren Flache eine Ausdehnung der baulichen Anlage des
vorhandenen Sanatoriums ermoglicht werden. Als Art der baulichen Nutzung ist ein
Sondergebiet (SO) mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) = 0,7 vorgesehen. Der Geltungsbereich
des geitenden Bebauungsplans umfaBt eine Fliche von ca. 2,48 ha, der Anteil .der
Anderungsflache betrégt 0,24 ha. Zusammen mit der Erweiterungsflache (0,44 ha) betragt der
neue Geltungsberetch des Bebauungsplans 2,92 ha.

Die zukinftige Bebauung soll zu einer stadtebauhchen Aufwertung des Standortumfeldes
fihren. Bereits vorhandene, landschaftsékologisch wertvolle Grunstrukturen soflen durch die
geplante Erweiterung geschont und durch griinordnerische MaRnahmen der Eingriff in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild minimiert bzw. kompensiet werden. Die
Gringestaltung soll mit dazu beitragen, die neu zu gestaltende Raumsituation in das

“Gesamterscheinungsbild zu integrieren 'und das Umfeld des Sanatoriums aufzuwerten.

Der Grunordnungsplan ist das landschaftsplanerische Instrument im Rahmen der.

verbindlichen Bauleitplanung um folgende Ziele zur verwirklichen: '

« Schutz, Pflege und Entwickiung von Naturhaushalt und Landschaftsbild

o Sicherung der natlrlichen Lebensgrundlagen des Menschen und Verbesserung der
Umweltbedingungen

* Gestaltung des Orts-, Stadt- und Landschaftsblides

» Schaffung eines gesunden Wohnumfeldes

. Kompensation von Beeintrachtigungen

'Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 8 a BNatSchG WIrd als

integrierter Fachteil des Griinordnungsplanes behandelt.
MNach § 1 a BauGB sind umweltschiitzende Belange in der Abwagung pbei der. Aufstellung der
Bauleitpldne einzubeziehen.

2 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Lage

Der Geltungsbereich des neu festzusetzenden Bebauungsplanes befindet sich am rechten
Ufer der Rechtmurg, einem Quellbach der Murg im Ortsteil Obertal-Buhlbach . Die nérdliche

und die westliche Begrenzung bildet eine Fluibiegung der Rechtmurg, im Osten bildet der

oben am Hang gelegene Wald.die Grenze, nach Siden schheﬂen sich landwirtschaftlich
genutzte Wiesen an. .

Topografisch gesehen zieht sich das Plangebiet vom Ufer. der Rechtmurg Hohe (ca. 595 m)
an einem sanften Hang nach Osten hinauf auf eine Hdhe von 612 m. Eine natrliche

. Verebnungsfliche (Talaue) ist nur relativ schwach im Suden des Planungsgebuetes an der

Rechtmurg ausgebildet.
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Abbildung 1 Lage des Untersuchungsgebietes

Natunaum und Morphologie

Der Untersuchungsraum wird dem = Standortkomplex "Grinden des oberen Murgtales”

Zugeordnet - ein Landschaftsausschnitt des "Grindenschwarzwaldes und der Enzhdhen”

Typisch fir diese Landschaften sind bewaldete bzw. auf den Hochflichen vermoorte -
Buntsandsteinriicken und -Riedel mit den dazwischen eingesenkten Quellbidchen zZur Murg,
die z. T von schmalen Grundgeb:rgsten“assen begle:tet werden.

2.2 Ubergeordnete Planungen

Fir die Gemeinde Baiersbronn liegt ein Landschaftsplan (Planungsbiliro Miess und Miess)
sowie ein Flachennutzungsplan vor. Angaben zur naturrdumlichen - Situation und
Planungsempfehlungen wurden soweit von Belang daraus (ibermommen.

Da fur eine Teilfliche des geplanten Baugebiets bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan -
besteht und somit dieser Teil dem Innenbereich zugeordnet ist, beinhaltet der Landschaftsplan
nur wenig konkrete Aussagen fiir diese Fidche. Bemangelt wird eine ortsuntyprsche Bebauung
sowie mangelhafte Begrinung der bestehenden Pankplatze
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3 BESTANDSAUFNAHME UND -ANALYSE

3.1  Bestandsbeschreibung

3.1.1 Nutzungen und Vegetation

Norhandene Bebauung '

Das Grundstlick Rechtmurgstrate 23 - 27 mit einer Flache von ca. 2,48 ha wird von der
bereits vorhandenen Bebauung gepragt. Wesentliche Teile nehmen das Sanatorium mit dem
Kurmittelhaus sowie das anschliefende Appartementhaus ein. Umgeben werden die. Gebaude
von Parkplatzen und ErschlieBungswegen entiang der Murg sowie einem Rettungsweg an der
Ostseite der Gebdude. Das Hanggeldnde ist gartnerisch gestaltet mit Wegen, Sitzplatzen,
einer Minigolfanlage sowie einem Tennisplatz, eingebettet in Griinflichen mit Baumen und
Strauchern. Parkartig gestaltet und mit Sitzpldtzen versehen ist das Ufer der Murg und der
Vorbereich vor den bestehenden Gebduden. Beide Grunbereiche werden durch einen
pnvaten Zufahrtsweg getrennt.

Erschlieffung

" .Die Anlage ist Uber eine Briicke mit dem &ffentlichen StraRennetz verbunden. Die

ErschlieBung im Bereich der Appartements und des . Sanatoriums ist als privater
ErschlieBungsweg erstellt, ebenso die Stellplatze.
Es besteht ein Geh- und Fahrrecht fir die Allgemeinheit auf dem Prlvatweg, sowue ein welteres

- zugunsten des Gebdude WelhenNeg 15.

Entlang der Rechtmurg flhrt ein Weg entlang der Iandwwtschaftllchen Flachen in Richtung
Buhlbach als pnvatrechthche Verembarung

Grinflache

Im Talbereich sind im unmittelbaren Uferbereich naturnahe Strukturen mit Baumen und
Straucher der FluRaue erhalten als Teil der parkartig gestalteten Fidchen zwischen Gewdésser
und Parkierung. Die auf der Riickseite der (Gebaude bestehenden Grinfldchen werden
vorwiegend als Rasenflachen unterhalten mit eingestreuten Baum- und Strauchgruppen sowie
Blumenbeeten. Der Hang selbst ist in 2 Terrassen gegliedert, von denen die untere

' vorwiegend mit Banken ausgestattet ist, die obere als Minigolfplatz. Insgesamt ist der Hang

sehr feucht (Moose Seggen Binsen etc.) und neigt in Steillagen zu oberflachlicher Erosion.
Nach Aussage ist dieser 'Béschungsbereich durch Aufschittung mit Aushubmaterial
entstanden. Die obere Begrenzung der Freiflache wird von einer Waldkulisse beherrscht,
vorwiegend aus Nadelbdumen.

Dem Waldrand vorgelagert ist ein horizontal gefihrtes Gewésser (Muhlkanal), das etwa auf i
der Hohenlinie 610 m verlduft, es ist entlang der Ostgrenze des Grundstiickes Rechtmurg 23
verrohrt. Es ist anzunehmen, dai Sickerwadssser aus diesem Graben .mit eine Ursache fir die

- Feuchtigkeit am Hang ist. Das Gewdsser selbst zeigt eine standortstypische Vegetahon mit -

Seggen, Binsen, Sumpfdotterblume etc

Die geplante vaelterungsﬂachen (ehemals Parz Nr. 294 und 286) sind afs Wlesenflachen
gehalten. Diese fir den Landschaftsraum typischen Nafiwiesen werden im unteren Bereich
durch kleine Graben entwassert. Die in ihrer urspriinglichen Topographie erhaltenen Fiachen
sind mit Ausnahme eines Obstbaumes frel von Bdumen und Strauchern, die Flachen sind

bewachsen von.Seggen und Binsen, Buschwindréschen, Sumpfhornklee, Wiesenknéterich
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etc. . Die Parzelle Nr. 294 wird von einem asphaltrerten FuBweg durchschnitten, der zum
' Gebaude Weiherweg 15 fihrt.

Unterhalb des Gebaudes Weiherhalde 15 tritt aus einer Verdolung ein offen gefuhrter (Graben
zutage, der nach einem Lange von ca. 40 - 50 m nach Westen zu wieder verrohrt ist.

Gebusche
Als Straucher in den Parkanlagen und vorWIegend Zlerstraucher anzutreffen, als heumlsches
Gehdlz ist die Latschenkiefer angepflanzt.

Einzelbdume -
AuBer den bereits erwdhnten Biaumen im Berelch der Murg, vorwiegend Erlen, sind als
Baume Ahorn- und Llndenarten anzutreffen, sowie Kiefern und Fichten.

Tennisplatz. : ‘
Angelehnt an eine Garagenanlage beflndet sich im Sudteil der Anlage ein Tennisplatz auf

einer Aufschittung, die Spieifliche . besteht aus einer wasserdurchldssigen
Gummigranulatdecke, der Platz ist von einem Ballfangzaun umgeben die Anlage ist im
wesentlichen nicht bepflanzt. :

Potentielle natiirliche Vegetation

Die Vegetation einer Landschaft kann auf zweierlei Art dargestellt werden. Einmai in lhren
realen, heute vorkommenden Gesellschaftan (neben dem Wald also auch den Wiesentypen,

den Gebfischen und den Unkrautfluren - so wie sie heute als Ergebnisse menschhcher
Eingriffe entstanden sind) oder als potentiell natiirlichen Vegetation (PNV). :

Der von R. TUXEN geprigte Begriff der potentiell natiirlichen Vegetation (PNV) wird von W.

TRAUTMANN wie folgt definiert; "... die Vegetation, die sich einstellen wirde, wenn der
menschliche Einflu} aufhérte.- Die F’NV entwickelt sich nicht langsam, etwa im Laufe einer
jahrhundertelangen Sukzession aus der realen Vegetation;, sie muf sich als schlagartig
einstellend gedacht werden. Jeder Standort hat also eine ganz bhestimmte potentielle
natlrliche Vegetation, die sich im Augenblick dndert, in dem sich - von Natur aus, oder infolge
menschlicher Eingriffe - der Standort andert." Die PNV-Karte fur Baden-Wdrttembergs soll -
eine Qrientierung fUr &kologische: Planungen geben, die Generalisierung lokaler
Standortfakteren (kleiner MaRstab) ist jedoch zu beachten. ‘ '

Als Crientierungsrahmen far Okologisch-planerische Aufgabenstellungen wird fiir den
Untersuchungsraum folgende Woaldgesellschaft als ~ potentielle natlriche - Vegetation
angenommen: - :

Beerstrauch-Tannenwald mit Preiselbéere und Kiefer

Wichtige Baume und Straucher sind:

Abies alba, Picea abies, Pinus Sylvestns (als schlechtwiichsige Nebenholzart Fagus
sylvatica), Sorbus aucuparia, Populus trernuia Betula pendula, Sambucus racemosa,
Frangula alnus.

Murgabwarts: schlie®t sich der Waldsimsen-Tannenwald, Hams:msen-Tannen-Buchenwafd an.
Er umfalt in etwa das gleiche Artenspektrum, weist jedoch in Abhangigkeit vom Standort
Buchenvarkommen aus, sowie den Bergahorn (Acer pseudoplatanus). -

An Hanglagen kann auch der Ahorn-Buchenwald (Aceri-Fagetum) auftreten.
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Es handelt sich h|ér um reine Waldgesellschafteh die haufig durch die Bewirtschaftung in

- Kiefern- oder Fichtenforste umgewandelt wurden, Grunland ist verhaltnlsmarslg wenig,

Ackerland fast gar nicht vorhanden.

3.1.2 Geologie B(‘idén

Die Grinden des oberen Murgtales gehdren dem Buntsandstein an, murgabwarts tritt auch
schon das Grundgebirge zutage in Form von Gneisen. Das Planungsgebiet befindet sich mit
seiner Hohenlage von 700 - 600 m Hoéhe in der Skologisch Grenze zwischen dem

" Hauptkonglomerat und dem Oberen Buntsandstein der Schwarzwald-Randplatten. Die von
" Westen nach Osten fallenden Stufenflachen des Buntsandsteins werden von Taler in nach

Westost-streichende Riedel zerlegt, die als Grinden bezeichnet werden. Die Hange der Téler

. sind mit Blockstreu Uberschiittet, die Hange steigen infolge der geringeren Widerstansfahigkeit

gegeniiber den Gerinnen murgabwarts steil an. Hier im Planungsgebiet ist die Reliefenergie
noch relativ gering, -die Zerschneidung wenig weit vorgeschritten. ’

Als Baden bilden sich Braunerden geringer Basenversorgung sowie drtlich auftretende Ranker
und Podscle der Verebnungsflachen des Mittleren Schwarzwaldes (Ostteil) Die Podsole sind

- . oberfldchlich ausgebleicht, ihr B-Horizont zumeist zu Ortstein verdichtet. Nur die Boden auf

den Gneisen der Grundgebirgsterrasse des oberen Murgtales sind minaralkraftlge Lehme -
wohl mit wegen der relativ geringeren Niederschl&ge im engen Kerbtal.

Im gesamten Bereich des geltenden Bebauungsplanes liegen kunstliche Auffullungen von
unbekannter Machtigkeit. Das geplante Erweiterungsgebiet ist weitgehend. lm urSprunghchen‘ '
geologischen Zustand, hier herrschen feuchte , moorige Béden vor.

| 3.1.3 Wasser

~ Als offen flieBendes Gewdasser im Planungsgebiet ist neben der Rechtmurg der bereits oben

erwdhnte Mihigraben zu nennen, der entlang dem oberen Rand des Planungsgebietes -
angelegt ist, sowie eine offene Wasserableitung unterhalb des Gebaudes Weiherhalde 15, die

. nach ca. 40 - 50 m offenem Lauf in eine Dole miindet. {in der geplanten Erweiterungsfldche

wurden mehrere kleine Entwisserungsgraben angelegt, die im Frihjahr (April/Mai) Wasser
aufwiesen. Diese Graben sind in unterirdischen Kanalen zusammengefalt und werden unter
dem ErschlieBungsweg hindurch direkt in die Rechtmurg abgeleitet. Die Ufer der Rechtmurg
sind mit FluBbausteinen gesichert, auf dem Planungsgebiet gegentiberliegenden Ufer sind
auch Mauern ernchtet i

3.1.4 Klima/ Luft

Kiimatisch bilden Grindenschwarzwald und Enzhdéhen den niederschlags- und schnee-
reichsten Teil des Schwarzwaldes, das Murgtal empfangt trotz der Leelage noch 1300-1500
mm Jahresniederschlag. Bei den Temperaturen besteht eine extreme Differenz zwischen den
Hochfiachen und Talem. Diese sind ausgesprochen wirmebegunstigt und im Temperaturgang
kontinentaler als die Hohen. Das Murgtal besitzt von Freudenstadt an ein Jahresmittel von 7,5
bis 8,5 Grad C. Es ist zwar winterkalt (Januar zwischen - 1 und 0 Grad C, aber ausgesprochen
sommerwarm (Juli zwischen 16 und 18 Grad C )
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Luftbewegung KaltluftabfluR

‘Besonders in austauscharmen Situationen haben lokale Wlndsysteme (Kaltluftﬂusse) in der

Nacht Bedeutung. Diese lokale Winde helfen, thermische Belastungen zu senken und hohe
Schadstoffkonzentrationen zu reduzieren. Dlese erdnahen Luftbewegungen kénnen durch -
bauliche MaZnahmen beférdert oder behindert werden. ;

Bei der . insgesamt geringen Bebauung im Umfeld des Planungsgebietes werden die
geplanten Erweiterungsbauten flir die lokalen Luftbewegungen kein melibares Hindernis sein.

- 345 Landschaftsbild / Erholung

Das Planungsgebiet im oberen Murgtal ist Teil des iberregional bedeutsamen
Erholungsgebietes Mittlerer Schwarzwald. Es ist gepragt von méagig steilen Hangen, die als
Wiesen genutzt werden und den grol%en weiten Waldem der Héhen. Den hohen Rang der
landschaftlichen Eigenheiten bezeugen die zahlreichen Landschaftsschutzgebiete in der
Umgebung (fast alle Seitentaler sind unter Landschaftsschutz gestelit).

Die stadtebauliche Entwicklung ist auf den Bedarf der Erholungssuchenden ausgerichtet, es
finden sich verbreitet Beherbergungsbetriebe, Pensionen, Hotels, Gaststatten sowie
Wohngebaude bei geringem Anteil an Landwirtschaft und holzverarbeitenden Betrieben.
Der Ortsteil Obertal-Buhlbach ist wie die anderen Ortstéile von Baiersbronn als Luftkurort

“eingestuft, die Anerkennung als “Heilklimatischer Kurort" steht an.

Zahlreiche Erholungssuchende und Feriengéste nutzen die Iandschaftllchen Vorzuge ebenso

‘wie die Kurelnrlchtungen

3.1.6 Schutztzgebiete

Die geplanten Erweiterungsfldchen unterllegen keiner Festsatzung nach 812 BNatSchG z. B
einer Landschaftsschutzverordnung.

Aulerhalb des Planungsgebietes befindet sich im Westen ein besonders geschutztes Biotop

nach § 24a NatSchG - diese Flache wird durch die geplante Bebauung (Anderung und
Elwerterung des Bebauungsplans) nicht beeintrachtigt. -

3.2  Bestandsbewertung

3.2.1 Vorbelastungen und Defizite

Vorbelastungen und Defizite mindemn die optlmale Funktlonserfullung der emzelnen
Landschaftsfaktoren. <

Als wesentliche Bestandskonflikte im Untersuchungsraum

nennt der Landschaftsplan

» die unmaRstibliche Bebauung

« die geringe Begrinung der Parkplatze.
Die Biotopkartierung beméngelt - : C

s Degradationserscheinungen der Nafiwiesenvegetation infolge der
Entwiisserungsmafinahmen o o
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3.2.2 Bewertung

Stadtebau

Die bestehenden baulichen Anlagen sind durch die Integration in die FluBbiegung mit seinem
hohen Baumbestand (Erlen) vertraglich in die Landschaft eingefligt. Eine bessere Einfigung
ist nach Siiden anzustreben, hier ist das hoch aus der freien Fldche aufragende Geb&dude des

Sanatoriums durch die NeubaumaBnahme zu einer stadtebaulichen Abstufung und Abrundung:

zu bringen, sowie durch ausreichende PflanzmaRknahmen eine Einbindung auch aus der
Sichtbeziehung vom oberen Talbereich her anzustreben. \

Landschaft

Entsprechend den Anforderungen eines Kurbetriebes werden die Aulenanlagen des
Sanatoriums mit einem hohen Pflegeaufwand unterhalten.

Der groBe Reichtum an naturnahen Strukturen der Umgebung des Planungsgebiets erlaubt
es, die Bewertung hier im Planungsgebiet nicht nur am Optimum der Naturnahe zu orientieren,
sondern an den vielen Strukturanreicherungen im Parkgebiet des Sanatoriums, ausgerichtet
auf den Kurbetrieb, die positiven Auswirkungen auf Mensch und Wohnumfeld bercksichtigen.
Der Gehdlzbestand in den Parkanlagen wirkt belebend gegendber den eher monoton
wirkenden, von Koniferen beherrschten umgebenden Waldrandern. Die vorhandenen Biotop-
strukturen- Ufergehdlze, Einzelbdume, Gebiische, und Wiesenflachen bieten zahlreichen
Tierarten einen Lebensraum im Siedlungsgebiet und bilden als Trittsteinbiotope Brucken Zu
den Grunstrukturen der freien Landschaft. :

4 BEEINTRACHTIGUNGEN UND KONFLIKTE
durch dié geplante Bebauung

- Béden .

- Im Bereich der Bebauung und vérsiegelter Flachen werden samiliche Bodenfunktionen

aufgehoben. Fir das Bodenpotential bedeutet dies einen- erheblichen und nachhaltrgen
Emgnff

Wasserhaushalt

Mit einem erhohten Oberfiachenwasserabflul ist aufgrund der Zunahme versiegelter und
Uberbauter Flachen zu rechnen. Flr den feuchten Hangbereich ist durch die entwéssemde
Wirkung der BaumaRnahme mit weiteren Degradierungserscheinungen auf die Vegetation zu
rechnen. Im Vergleich zu den groRen Flachen an NaBwiesen der Umgebung ist der Eingriff als
nicht hoch einzustufen. :
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Klima und ‘Lufthyqi.ene

Die zusatzhche Bebauung mit ihrer Flachenversiegelung, Reduzlerung des Anteils an
Vegetation und ein erhohter Fenster- und Hauswandanteil fiihren zu einer Veranderung des
Strahlungshaushaltes im Untersuchungsgebiet. Diese Verandérungen werden aber im Verhalt-

-nis zu der groBraumig das Planungsgebiet umgebenden freien Landschaft nicht zu mebaren

Auswirkungen fiihren und brauchen so nicht in die Eingriffsbilanz aufgenommen zu werden.

Arten- und Biotoppotential

Durch die gepiante Bebauung werden im wesentlichen Wlesenﬂachen und der Tenmsplatz
beansprucht.

.Der Bebauung nach Westen benachbart ist ein Teil eines Nannasenkomplexes (besonders

geschltzte Biotope nach § 24a NatSchG) im Gewann "Weiherwiesen", der sich westlich des
Baugebietes iber 350 m Lange in Richtung Buhlbach erstreckt. )

‘Durch die geplante Baumafznahme wird dieses Biotop nicht beeintrachtigt:

- Der Mindestabstand zum Hochbau betragt 25-30 m und hat somit keine kleinklimatischen
Auswirkungen.

- Die NaBRwiesen erhalten die Bodenfeuchtigkeit von oben durch Hang-Sickerwésser; durch
den Neubau werden diese Beziehungen nicht beemtrachtlgt

Landschaftsbild

‘Wie bereits im Landschaftsplan angefiihrt besteht eine Beeintréchtigung des

Landschaftsbildes, hervorgerufen durch die bestehende Bebauung. Mit der nun anstehenden
Bebauung soll zur Minderung sowohl diesés stidtebaulichen Mangels, als auch mit
grinordnerischen MaRnahmen, die nachfolgend angefiihrt werden, zur Einbindung des .
Vorhabens in das Landschaftsbild und zur 6kologischen Minderung des Eingriffes belgetragen
werden.

5 MARNAHMEN

5.1 | Maﬁnahmenkonzebt '

Nachfolgende MaBnahmen der Granordnung und der Kompensatlon sollen dazu beitragen,
.eine menschenwlrdige Umwelt zu sichern und die natdrliche Lebensgrundlage Zu schitzen

und zu entwickeln® (§1 Abs. 5 BauGB)

.Bodenwasserhauéhalt (8 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB - Naturhaushal"t und Wasser)

=>'Zur Minimierung der auf den Wasserhaushalt negativ wirkenden Verdnderungen durch
eine Bebauung sollen Flachdacher, sowie flach geneigte D&cher extensiv mit einer
Substratstarke von mind. 8 cm begriint werden. :

= Eine Erhohung des Retenttonsvennogens der AbfluBverzdgerung und der Verdunstung

kann dadurch erreicht werden.’
Verwendung wasserdurchlassiger Belage mit den Vorteilen;
- Forderung der Grundwasserneubildung und Entlastung der Kanalisation
- Wasserspeicherung (auch darunterliegender Erdkorper) und Férderung der

Seite 8



NIXDORF CONSULT
Dipl.-Ing. H. Eisele

Verdunstung
- Retention - ein wichtiger Beitrag zur Senkung der Hochwasserspltzen
-durch verzégerten und verringerten Abfluf.
- geringere Erwarmung des Belags
- Staubbindung
= Empfehiung: Entsiegelung der Verbundsteinbeldge im Bereich des bestehenden
Garagengebaudes auf die erforderliche GréRe der Stellplatze. Herstellung von Baum-
quartieren und Anpflanzung von B&dumen.

Klima (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB - Klima und Luft) ~

= Fassadenbegriinung sollen einen Beitrag zur Senkung der Oberﬂachentemperaturen
Ausgleich der relativen Luftfeuchte und der Staubfilterung leisten. .

= Durch die Gestaltung von Wegen und Stellpldtzen in wasserdurchlassiger und
begriinter Bauweise (z. B. Rasenpflaster, Rindenschrotwege) lassen sich ebenso die
stadtklimatischen Defizite in Bezug auf das lokale thermlsche Milieu, sowie den
-Feuchtigkeitshaushalt verbessemn.

=»> Festlegung extensiver Dachbegriinungen: :
verringerte Hitzeabstrahlung, Staubbindung, Verdunstungskiihlung, Transpiration
(Erhdhung der Luftfeuchtigkeit) ‘

‘Biotoppotential (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB - gesunde Wohnverhéltnisse, natlrliche

Lebensgrundlagen) .

= Durch Baumneupflanzungen soll der Verlust an okologisch wirksamen ‘Strukturen
gemindert werden und der Verlust vorhandener Stréducher kompensiert werden.

= Dauerhafte Sicherung der stadtokologisch wertvollen Grunflache (Wiese und
-Gehdlzflache durch Pflanzbindungen und Pflanzgebote)

= Beeintrachtigungen - wahrend der Bauphase (Schadigung der Vegetation,
Bodenverdichtung, Bauschuttablagerungen. etc) sind ~durch entsprechende
Sicherungsmalinahmen zu verhindern.

= Durch Zusammenfassen von angetroffenen wasserfihrenden Schichten zu einem
naturnah gestalteten Gewésser, soll der entwdssernden Wirkung des Neubaus
entgegengewirkt werden und die Wasserableitung offen gefihrt werden (Anschlu der
Dranagen) :

Landschaftsbild / Erholung (§ 1 Abs. 5 Nr. 3 und Nr. 4 BauGB - Ors- und

Landschaftsbitd, Erholung) ‘ ' '

= Einbindung / Gestaltung des Uberganges von den Wiesenflache zur Bebauung durch
Baumpflanzungen, grokronige Baume oder Obstbaume

=» Erhalt des Freifiichencharakters der restlichen Wiesenfliche.

= Strauch- und Staudenpflanzungen entlang des &ffentlichen Gehweges.

—» Fassadenbegrinung, '

= das geplante Gewidsser wverbunden mit einer artenreichen, standortgerechten
Bepflanzung dient der Bereicherung des Landschaftsbildes. Soweit méglich kann das
Wasser auch dem Kurbetrieb dienen (Wassertretstelie) ' '

Hinweijs: ‘ ‘ -

Neben. den dkologischen, Gkonomischen und  stadtebaulichen Vortellen dieser
vorgeschlagenen Malinahmen sind im Rahmen einer ordnungsgemdafiiern Abwégung zwischen
privaten und éffentlichen Belangen auch die Nachteile wie z.B der erhdhte Pflege- und
Kostenaufwand  (Dachbegriinung,  Fassadenbegriinung, Baumpflanzungen,  jéhriich
notwendige gérinerische Pflege etc.) und die emgeschrankte Nutzbarke:t fir die jewemgen

Eigentimer zu berucksrchngen

Seite O



