| Bebguungsplan "Im Weiher
- 1. Anderung und Erweiterung’

" TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

“Im Weiher - 1. Anderung und Erweiterung” :

Fiir das Gebiet, das nicht von der 1. Anderung betroffen igt, behilt der
rechtskriftige Bebauungsplan vom 24. Mirz 1972 seine Gilltigkeit.

PLANZEICHENERKLARUNG

Fir das Gebiet der 1, Anderung und Ergénzung gilt:

{
|
|

A) Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

_ das Baugesetzbuch (BauGBj} in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |
Seite 2253), gedndert durch das Geselz vom 25.07.1988 (BGBI. Seite 1093) durch den

Einigungsvertrag vom 31.08.1990, gesndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. |

466) durch das Geselz zur Edeichlerung von Investitionen und Ausweisung und Bereitstellung

von Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und Waohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993,

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §8 1-15 BauNVO)

Sondergebiet, Zweckbestimmung Erholungseinrichtungen / Einrichtungen

des Gesundheitswesens.
(§ 11 BauNVO)

geéndert durch das Gesetz zuf Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des
Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - Bau-ROG) vom 18. August

1997 (BGBI. | S. 2081)
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_ die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Eekanmmacnung'vgm 2301.1990 (BGBL
Seite 123), gedndert durch Einigungsvertrag vam 31.August 1990 i V. mit Gesetz vom
23.09.1990 (BGBI. Il Seite 885, 1124), sowie durch Artikel 3 des Investitionseérleichterungs- und

Wohnbau-landgesetzes vom 22.04.1993 {BGBI. | S. 486)

Baugrenze - iberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO} vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58)

dar Fassung vom 08.08.1995

die Landesbauordnung fiir Baden-Warttemberg (LBO) in

Mal der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs.1 BauGB. §§16-21a BauNVO)

B) Textliche Festsetzungen

In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes sowie .
O der Pglanzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt IV Anzahl der VO”geSChosse (als Hochstgrenze)
= FD Flachdach
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN S EFH ErdgeschoBfuBbodenhthe §18 BauNVO, siehe Planeinschrieb
o e e EFH ErdgeschoRfultbodenhdhe § 18 BauNVO, siehe Planeinschrieb

Q © 1 Art der baulichen Nutzung 0.6 Grundfléchenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird festgelegt: @ GeSChOBfléchenzahl

SO = Sondergebiet, Zweckbestimmung Erholungseinfichtungen/Einrichtungen fiir das

Gesundheitswesen
2 stdastaieen e Verkehrsflachen (§ 9 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVQ)
Grundflachenzahl und Gescholfldchenzahl sind

Die in der Planzeichnung festgesetzte
Hiciehuests. StraBenverkehrsflachen

3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
(§ 22 BauNVO)
Geschlossene Bauweise.

S Baugrenze - Giberbaubare Grundstiicksfliche Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
] | | (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 NauNVO) o (§ 9 Abs. 1 Ir.21 und Abs. 6 3auGB)
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Die tberbaubare Grundstiicksflache ist im Lagepltan durch Baugrenzen festgelegt.
5 Héhe der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs. 3 BauNVO i.V. mit § 74 Abs. 1 Nr 1 LBQO)

Siehe Eintragungen im Plan.

Wasserflachen (§ 9 Abs.1 Nr 15 BauGB)

6 Nebenanlagen

. (§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Nebenanlagen sind in den nicht Ul Wasserfldchen

berbaubaren Grundsticksflachen nicht zugelassen.

L

7 Fldchen fiir Stellplitze, Garagen und Tennis
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §12 Abs. 2 BauNOV und § 23 Abs. 3 BauNVO)
Stellplatze, Garagen und Tennis sind nur auf den dafdr bezeichneten Flachen zuldssig.

NH o . fekves
. f Pflanzgebot, Pflanzbindung

8 Verkehrsflichen

308474
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB|
Die Auf?er’iun; dera;ﬂenzlichen Verkehrsfldchen gilt nur als Richtlinie und ist MaRnahmen Natur u. Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 25 BauGB)
unverbindlich.
9 Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen Pflanzgebot fiir Bdume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB)
Ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Lageplan abgegrenzt (Privatweg).

der Aligemeinheit wird festgelegt, die Flache ist im

Pfilanzgebot fur Straucher
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

10 Umgrenzung Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) >

Zur Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind die
umgrenzten Flachen entsprechend den Festsetzungen anzulegen, bzw. die
entsprechenden MaRnahmen durchzuflhren — siehe auch Pflanzgebot 1 + 2.

- Extensive Pflege der Wiese

— Ergénzung der Obstbaumpflanzung entsprechend Pflanzgebot 1.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen — Dachbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

- Anlegen eines Wasserlaufes zu Kompensation der entwassemden Wirkung des
Gebaudes durch Fassen des Grabens unterhalb dem Grundstiick Weinerweg 15 und |
Aufhebung der vornandenen Verdolungen.
Anlegen von Feuchtstellen (durch Rickstau in Verebnungsbereichen), Entwicklung i

von Réhricht.
Standorigerechte Bepflanzung des Wasserlaufs.

Pflanzbindung fiir die Erhaltung von Einzelbdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e

i 11 Flichen fir das Anpflanzen, die Bindung und Erhaltung von Bdumen und ‘
i
\
i

111  ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die Biume sind in der im Plan dargestellten Stiickzahl als hochgewachsene
Einzelbdume (Hochstdmme mit durchgehendem Leitirieb) innerhalb einer Frist von 12
Monaten nach Bauabschluf zu pflanzen und dauemd zu unterhalten. Die Baume sind bei
Abgang durch gleichartige Pflanzen zu ersetzen. Mogliche Arten sind den jeweiligen |
Artenlisten zu entnehmen,

112 PFLANZGEBOT 1 (pfg1) - Anpflanzen von Obstbaumen
Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft sowie zur Gliederung des
Baugebietes und Erhalt des naturbetonten Landschafisbildes sind Obstbaum-
Hochstamme (Stammhéhe bis zum untersten Kronentrieb 160 - 180 cm) zu pflanzen.
Méglich sind z. B. Obstbaum-Hochstémme im Sinne der nachfolgenden Artenliste:

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flichen fiir Stellplatze (St), Garagen (GA), Tennis (T)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §12 Abs. 2 BauNOV und § 23 Abs. 3 BauNVO)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

o
g
¥

z. B. Kuttur / Sorte z.B. Wildformen:
Aplel
Bergerapfel Malus sylvestris
.Bratzelaplel lus baccata Py . .
iih Mk Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

_Falscher Teuringer” Malus pumila ,John Downie”
Mauks Hybride Nr. 105
sowie Lokalsorten

Kirsche - Prunus avium und Sauerkirschen

Vogelbeere - Sorbus aucuparia ‘Edulis’

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Kleingolf
Grenze des recchtsverbindlichen Bebauungsplans vom 24.03.1972

i e : . Artenliste Biume: Fraxi a . Esche i
Fabh 1. Anderung g, Bestand {24,03.72) S Smﬁ“ngw s | ;
o + Erweife Alnus giutinosa - Erie i Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
H \Neq = g Arteniste Hecken: Schiehe - Prunus spinesa ]
e32. - Haseinuf - Corylus avellana
—}— Schwarzer Holunder - Sambucus nigra !
+ Wikdrose - Rosa spec. |
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum | . = <
gy ~Loske i Hauptleitung (unterirdisch) fir
Vogeeere - Sorts avcupars AW - Abwasser
W - Wasser
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11.4  PFLANZGEBOT 3 (pfg3) - Dachbegrinung / Wandbegriinung
Flachdacher sowie flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 10° Neigung sind mit
einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Die Dachfidchen sind bei einer
durchwurzelbaren Substratschicht von mind. 8 cm mit Grisem und bodendeckenden
\ " Wildkrautern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ein MindestabfluBbeiwert von
Ty Y = 0,5 ist anzustreben. Mi )
) : » Fassaden ohne Fensterdfinungen ab 4 m Breite sind zu begrinen. it nkﬂrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen des
B . 12 Wasserrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr 16 BauGB rechtskraftigen Bebauungsplanes vom 24. Marz 1972 im Anderungsgebiet aufgehoben.
A\ Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, sollten die Park-, Abstell-, und
) ar Zufahrsflachen sowie alle Wege mit wasserdurchidssigen Materialien ausgebildet
— werden (z. B. Schotterrasen, in Sandbett veriegtes Pflaster, Sickersteinbelége oder
/ N Rasengittersteine). Die Flachen sind mit einem AbfluBbeiwert < 0,5 herzustellen. Zur VERFAHRENSVERMERKE
?’%Aﬂ besseren Versickerung sind unter den Beldgen Sickerschichten bzw. Sickerieitungen
einzubauen.
1 Die Entwasserung der Baugrundstiicke hat im Trennsystem in die Ortskanalisation zu AUfStG”Uﬂngesch]uB (§ 2 BEUGB) vom 21.04.1998
erfolgen. Das Waschen von Fahrzeugen ist nicht erlaubt. Feststall d E
Der Rechtmurg darfen lediglich unverschmutzte Oberflichenwasser (z. B. Dachwasser) eststellung des Entwurfs durc i
—’— A und Drainagewasser zugeleitet werden. Drainagen dirfen nicht an die Schmutzwasser- 9 h den Gememderat am 23.06.1998
O O kanalisation angeschlossen werden. Oft lbliche Bek
. subliche Bekanntmachung der Aufstellung und der Auslegung am 31.07.1998
. . ’ } ’ Auslegung des Entwurfs (§ 3 Abs. 2, BauGB ) und Beteiligung Trager vom 11.08.1998
. . . BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGN offentlicher Belange (§ 4 BauGB) bis 11.09.1998
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO) Ty T
" Satzungsbeschiul (§ 10 BauGB) vom 20.10.1998
13 Einfriedungen af o
(§ 74 Abs. 1 Nr 3 LBO)
A ; ;
D . ‘ rweg - Einfriedungen sind nicht zuldssig. AUSgEfeﬂlgtf Ba;ersbronn, den 02.11.1998 L-/
1 We]ha - 14 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen eck -
(§ 74 Abs. 1LBO) Burgermeister
Gr o 14.1 DACHFORM UND DACHNEIGUNG Y
Zulassig sind nur Flachdacher. Qrts(lbliche Bekanntmachung und
142  DACHEINDECKUNG Rechtsverbindli [
D) 0y Die Dachflachen sind zu begrunen. I CthIt des Planes (§ 12 BHUGB) am 061 1 « 1998
. L]
15 Aufschiittungen und Abgrabungen D " 2 . )
. (5 74 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO) er textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit
] va:II-igieveréindemngen mifen im ganzen Ausmaf in den Bauvoriagen dargestellt dem SEtZUﬂngESCh’UB vom 20.10.1998 Uberein. ;
" Bepflanzbare Béschungen oder bepflanzbare Sicherungssysteme sind gegeniber hohen Das Verfahren Wurde ordnurlgsgerNéQ> durchgefuhrt.
; Mauern zu bevorzugen. L
. - F 4
O 16 Gestaltung nicht liberbaubarer Grundstiicksflichen i 4
(§?‘[Abs,1 Nr. 5 und §10 Abs. 1 LBO, § 9 Abs.1 Nr 25a BauGB) Ba’eerronn' den 021 1 : 1 998 ¥ &
A . Die nicht Giberbauten und unbefestigten Grundsticksfldchen sind gartnerisch anzulegen - Beck -
und zu unterhalten. 5 5
’ A Stellplatze, Zufahrten und Hofflichen sind aus wasserdurchlassigem Material Bargermeister
‘ (Rasenpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine 0.4.) anzulegen
297 : l + 17 Gestaltung lberbaubarer Grundstiicksflichen
27 (§?‘P’Ab5j Nr. 5und §10 Abs. 1 LBO, § 9 Abs.1 Nr25a BauGB)
Gr . Die nicht bebaubten bzw. anderweitig genutzten Fldchen im Bereich Uberbaubarer
Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen.
o 41N s
Gemeinde Baiersbronn
18 Gestaltung der unbebauten Flichen Gemarkung Obertal-Buhlbach
(§ 1 Abs. 1 Nr. 5 Bauvoriagenverordnung (BauVoriVO)
- Um die Mafnahmen der Griinordnung zu sichemn, ist als Bestandteil des Baugesuches
ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Pflanzenangaben im Malstab 1 100 L H
Bebauungsplan "Im Weiher
19 Bodenschut: - 1. Anderung und Erweiterung”
M B Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei g e u g
) a Stab 1 " 500 wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, istin
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen (§ 202
U ‘ BauGB) und gegebenenfalls der Landwirtschaft zur Verfigung zu stellen. Im Rahmen der
nbeglaub; gter AUSZUg Baufreimachung solite den einzelnen Bauvorhaben Mutterbodendepots zugewiesen
) ’ 5 werden, so daft der Boden wieder zur Verfugung steht. Eine Uberschutiung von /
' aus der Grundrifidateij L kol Mutterboden mit Erdaushub oder Fremdstoffen ist nicht zuidssig / /
- Zwischenlager fur Fein-Boden sollten mit einer Hohe von max 5 m angelegt werden und 1 4
: fiir Fist. Nr. 228 A P 75 26
e QEfertigt am Zo 05 g 8 Der Mutterboden ist vor VemaRung und Verdichtung zu schutzen und bei einer langeren AUfgeSte"t: Baiersbronn, den 02 11.1998 L"
ar o < O e e T (S T T TP U Sy Lagerung mit tiefwurzelnden, stark wasserzehrenden Pflanzen zu begrunen (BJU efmeister)
201 o Staatl. Vermessungsamt Freudenstad St
| g C reu Eﬂsta t Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu
lagern und spezifisch zu verwerten. Anfallender Unterboden ist in Form eines
Erdmassenausgleichs wieder einzubauen (evil. notwendige Bodenverbesserung)
Auf die Pflicht Beacht der Besti des Bod hutz tzes (BadSchG 1 . s
wiL:d r::’ange::iesizr. eachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgeselze (Ba ) Gefertlgt. Gerhngen, den 30091998 >
I (Dr. Rosenberger)
Grundlagen des okologischen Konzeptes fur den Bebauungsplan “Im \Weiher" sind die
Untersuchungen zum Grunordnungsplan. Die im Grinordnungsplan festgesetzten
Maflnahmen und Aussagen sind verbindlich und einzuhalten N |XDORF CONSULT F . |._ (j h f‘t ht K
reier Landschaftsarchitekt
21 Koordination der Versorgungstrassen G ” haft fi int iert | D . I
Zur Festlegung der Versorgungstrassen, sollten rechtzeitig Koordinierungsgesprache mit esellschartt fur integrie e BaUP anung lp|.-!ﬂg. H. Eisele
allen Versorgungstragern gefuhrt werden. Otto-Weddigen-Str. 16 Eisenbahnstr. 17
70839 Gerlingen 70736 Fellbach
MaRstab 1:500

113  PFLANZGEBOT 2 (pfg2) - Anpflanzen von B&umen und Strduchem _ :
|
]

Das Pflanzgebot scil die geplanten Neubauten durch Hecken- und
Einzelbaumpflanzungen in die umgebende Landschaft einbinden (Erhalt des

naturbetonten Landschaftsbildes).

sowie Biume und Straucher vergleichbarer Arten.

Eingrinung von Stellplatzen

Bei der Anlage von Stellplétzen ist fur je 5 PKW-Stellplatze mindestens 1 hochstammiger
Laubbaum zur Erhaltung des naturbetonten Landschaftscharakters anzupflanzen und
dauernd zu unterhalten. Die Bume sind gegen Anfahren und Uberfahren der
Wurzelbereiche zu sichem.
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Bestehende Grundstiicksgrenzen (mit Grenzstein)




