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BEGRUNDU NG

~ Anlafy

Die Schwarzwald-Sanatorium Obertal GmbH & Co. KG plant den Neubau eines Kurmittelzentrums
fur physikalische Therapie, Hydrotherapie und medizinische Trainingstherapie auf der Grundlage
neuester medizinisch-wissenschaftlicher Erkenntnisse als Erweiterung zur Privatklinik. Mit dieser
neuen Einrichtung erfahrt Balersbronn gine weitere Starkung im Bereich des Kur- und
Gesundheitswesens. -

Ein. friher fur dieses Kurmittelzentrum ins Auge gefasster Standort sidlich des bestehenden
Kurmittelhauses wird aus topographischen und befriebstechnischen Griinden wie auch im Hinblick
. auf die angestrebte Atmosphére (Belichtung, Beliiftung, Ausblick) den heutigen Anforderungen an
eine solche Einrichtung nicht mehr gerecht. Als Standort ist deshalb der Bereich sidlich des
waestiichen Fllgels der bestehenden Kiinikanlage vorgesehen. Der Neubau wird Uber ein Gelenk,
bestehend aus einer Treppen- und Aufzugsanlage, mit der Privatklinik verbunden und ist somit
von allen Ebenen aus unmittelbar zuganglich. SR :
Der 4-geschossige Neubau mit einer BruttogeschoRflache von etwa 3,200 m® wird auf den zwei
Hauptebenen Raumlichkeiten fir. physikalische Therapie, Hydrotherdpie und medizinische
Trainingstherapie aufnehmen und im 3. Obergeschoft einen Vortrags- und Mehrzweckraum
erhalten. Die dazugehongen Technlkraume sow1e Abstel!p1atze flr PKW sind im Soc:kelgescho[&
geplant,

Das néue Kurmiftelzentrum wird mit der Privatklinik der Schwarzwald-Sanatorium GmbH & Co. KG o

zusammen eine bauliche Einheit und “zugleich thren sidiichen Abschluff bilden. Mit dem
vergleichsweise niedrigen Neubau erfahrt'die 7-geschossige Anlage eine Abstufung zur Bergseite

hin, Dies fiihrt zu einer stadtebaulichen Aufwertung und besseren Emfugung der Gesamtanlage in-

den Landschaftsraum
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PlanungsrechtiGrunordnung ‘ ‘

Um die planungsrechtiichen Voraussetzungen fir die Genehmlgung des Vorhabens zu schaffen
und die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen, ist eine Anderung und geringfigige Erweiterung
des bestehenden Bebauungsplans "im Weiher" aus dem Jahre 1971 erfordedich. "Mit der -
Erweiterung um ca. 0,44 ha in Richtung Stdwesten umfaft der Bebauungsplan nunmehr eine
Flache von ca. 2,92 ha. Er gilt weiterhin als aus dem guitigen Fldchennutzungsplan entwickelt.

Die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sollen die vorhandene Bebauung
sichern und durch die Erweiterung der Uberbaubaren Flache die Erstellung des Kurmittelzentrums
ermoglichen. Als Art der baulichen Nutzung ist weiterhin ein Sondergebiet SO mit der
Zweckbestimmung “Erholungseinrichtungen/Einrichtungen des Gesundheitswesens” und einer -
GRZvon 0,7 vorgesehen :

- Bereits vorhandene Iandschaftsﬁkologische Grinstrukturen solien durch die Erweiterung geschont .
“und’ durch granordnerische MaRnahmen der Eingriff in den Naturhaushalt und das

Landschaftsbild minimiert bzw. kompensiert werden. Zu diesem Zwecke wurden ein
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan erarbeitet und seine Planungsaussagen in. den

Bebauungsplan bernommen. Nach Abwagung durch die Gemeinde kann der Eingriff in Natur

und Landschaft (§ 1 BaUGB) durch die Ausweisung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im westlichen und stidlichen Bereich des
Plangebietes innerhalb des Grundstickes ausgeglichen werden.

Bodenordnende Mainahmen

Die Gfundstﬂcke im Erweiterungsgebiet befinden sich im Eigentum der Schwarzwald-Sanatorium
Obertal GmbH & Co. KG bzw: werden von die-ser erworben. Bodenordnende Mafinahmen sind
daher nlcht erforderfich. -

ErschlieBung

VerkehrsmaRig ist das Planungsgebiet Uber eine Brucke, unmittelbar westlich des Gebaudes

.Rechtmurgstraie 17, erschlossen. Schon nach dem bestehenden Bebauungsplan ist vorgesehen,

etwa 60 m westlich dieser Briicke eine neue Briicke zu erstellen. Innerhalb der bestehenden
Bracke ist die offentliche Wasserversorgungsleitung und Entwisserungsleitung verlegt.

Kosten

Kosten far die 6ffentliche' Infrastrukiur fail.en durch Anderung und Erweiterung des

.Bebauungsplans nicht an.



