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5.2 Griinordnerische Festsetzungen - Empfehlungen

Nachfolgende Festlegungen, Empfehlungen und Hmwe:se werden zur Ubemahme in den

-~ Bebauungsplan empfohlen:

521 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemaR § 9 Abs.1 BauGB und BauNVO)

Baugrenze - Gberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVQ)
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgelegt.

Umgrenzung von Flachen fir Steliplatze, Garagen und Tennis
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §12 Abs. 2 BauNQV und § 23 Abs. 3 BauNVO)
Stellplatze, Garagen und Tennis smd nur auf den dafur bezeichneten Flachen zulasssg

- Flachen fir das Anpflanzen die Bindung und Erhaltung von Baumen und Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB):

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a-BauGB)

Die Badume sind an den im Lageplan eingezeichneten Stellen als hochgewachsene
Einzelbdume (Hochstdmme mit durchgehendem Leittrieb) innerhalb einer Frist von 12
Monaten nach Baubeschiuf zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baume sind
bei Abgang durch gleichartige Pflanzen zu ersetzen.

Mégliche landschaftsgerechte Arten (standortgerecht und hEImISCh) sind den Jewelllgen
Artenlisten zu entnehmen. . ‘

PFLANZGEBOT 1 (pfg1) - Anpflanzen von Obstbaumen .
Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft sowie zur Gliederung des
Baugebietes und Erhalt des. naturbetonten Landschaftsbildes sind Obstbaum-
Hochstamme (Stammhdhe bis zu Kronenansatz 160 - 180 cm) zu pflanzen.

PFLANZGEBOT 2 (pfg2)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern , ‘

Das Pflanzgebot soll die geplanten Neubauten durch Hecken- und
Einzelbaumpflanzungen in die umgehende Landschaft embden (Erhalt des
naturbetonten Landschaftsbildes)

. Artenliste Baume Fraxinus excelsior - Gemeine Esche .
Quercus robur - - Stieleiche
Carpinus betulus . - Hainbuche
Alnus glutinosa - - Erle
- Artenliste Hecken _Prunus spinosa - Sehlehe

Corylus avellana - Haselnud
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Rosa spec, - Wildrose
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche ‘
Lonicera nigra - Schwarze Heckenkirsche
Rubus idaels - Himbeere
Sorbus aucuparia - Vogelbeera

© Clematis vitalba - Waldrebe

sowie Baume und Straucher vergleichbarer Arten
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Eingrinung von Stellplatzen: . '

Bei der Neuanlage- von Stellplatzen ist far je 5 PKW-Stellplatze mindestens 1
hochstdmmiger Laubbaum zur Erhaltung des naturbetonten Landschaftscharakters
anzupflanzen und dauernd zu unterhalten

——

PFLANZGEBOT 3 (pfg3) DachbegrunungNVandbegrunung -
. Die im Plan dargestelte Fldchen (Dachflachen) sind mit einer extensiven
- Dachbegriinung zu versehen. Die Dachflichen sind. bei einer durchwurzelbaren
Substratschicht von .mind. 8 cm mit Grdsern und bodendeckenden Wildkrautern zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Abflursbelwert von mmd y = 05 ist-
anzustreben. : '

Wasserrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB . :
F' : Zur Reduzierung des in das Kanalnetz abgefuhrien Nlederschlagwassers sind die
o Beldge der Stellplatze und alle Wege méglichst wasserdurchlassig auszufiihren,
be|5p|elswe|se mit Betonrasensteinen, Sickersteinbeldgen, Rasengiftersteinen oder-als
Rindenschrotwege. . Gleiches gilt fur die Befestigungen der ErschlieBungsflachen
(Zufahrten). Sie sind zur Minderung der Flachenversiegelung wasserdurchlassig, mit
einem AbfluRbeiwert < 0,5 herzustellen. Zur besseren: Versickerung sind unter den
Belagen Sickerschichten bzw. Sickerleitungen einzubauen.
Uber die BaumaRnahme hinaus sind weitere: Entwésserungsmaf&nahmen. zZu
- unterlassen, bestehende Drainagen aufzuheben, zutage tretende Wasser kénnen in
einem offen geflihrten Gewasser zusammengefihrt werden. . :

3 : ‘5.2.2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
' (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 73 LBO)

. - - Gestaltung nicht dberbaute Grundstiicksflichen

(§71 Abs.1 Nr.. 5 und §10 Abs. 1 LBO, § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) - :

! Die nichtuberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind mit Ausnahme der
Stellplatze und Erschliefungsflachen gartnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten.

5.2.3 Hinweise

Gestaltung der unbebauten Flachen
- (& 1 Abs. 1 Nr. & Bauvorlagenverordnung (BauVorIVD) ‘ ‘
Um die Malnahmen der Grinordnung zu sichern, ist als Bestandted des Baugesuches
ein qualifizierter Fre;ﬂachengestaltungsplan mlt Pflanzenangaben im Malistab 1 . 100
einzureichan. ‘

‘Fassadengestaltung’ '
Fassaden ohne Fenstemffnungen sollten mit kletternden oder rankenden F‘flanzen
begrint werden. :

Bodenschutz '
Mutterboden, der bei der Errlchtung unrd Veranderung baulicher Anlagen sowie bei
wesent]uchen anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist .in .
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen (§
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202 BauGB) ‘und gegebenenfalls der Landwirtschaft zur Verfligung zu stellen. Im
Rahmen der Baufreimachung solite den einzelnen Bauvorhaben Mutterbodendepots
zugewiesen werden, so dal der Boden wieder zur Verfigung steht. Eine Uberschittung
" von Mutterboden mit Erdaushub oder Fremdstoffen ist nicht zuldssig. _

Zwischenlager fir Fein-Bdden sollten mit einer Hohe von max. 5 m angelegt werden und
mdglichst nicht durch Radfahrzeuge befahren werden. Der Mutterboden ist - vor
Verndfung und "Verdichtung zu schitzen und bei: einer langeren Lagerung mit
tiefwurzelnden, stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen (Zwischenbegriinung).
Erdaushub unterschiediicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu
lagern und spezifisch . zu verwerten. Anfallender Unterboden ist in Form. eines
Erdmassenausgleichs wieder einzubauen (evtl. notwendige Bodenverbesserung).

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG)
wird hingewiesen. _

6 GESAMTB[LANZIERU NG

Das -BauGB gibtin § 1a (2) vor, die Belange des Umweltschutzes in der Gesamtabwégﬂng zZu |

- berlicksichtigen:

1. Die Darstellungen v. Landschaftsplane (siehe Kapitel 2 2, Ubergeordnete Planungen)

- 2. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft

(Emgnffsregelung nach dem Bundesnaturachutzgesetz)

Wesentllche Beeintréchtigungen durch den geplanten Elngrlff sind (siehe auch Kapitel 4): .

— Bodenversiegelung durch Uberbauung.

Eingriffe in die Vegetation (Wiesen). ‘ : :
Eingriffe in die Hangwasserverhaltmsse durch die entwassernde Wirkung der Gebaude
- bzw. Hausdrainage. :

In die Bewertung sind jedoch auch die Vorbelastungen einzubinden: -

So gilt entsprechend des Landschaftsplanes die bestehende Bebauung als
"Beeintrachtigung des Landschaftsbildes”. :
Die Hangwiesen werden berelts heute . durch Drainagen, Verdolungen und Graben
entwassert.

Die Vegetation ist v1eifach durch dle Bewirtschaftung verammt (vergl Beschreibung
benachbarter Biotope = Degenerationserscheinungen). .

!

Zur Vermeidung und zum Ausgleich'werden folgende MalRnahmen vorgesehén' '

a) Zum Ausgleich des Verlustes der Bodenfunktlonen durch Uberbauung und Ver3|egefung
wird im Westen eine Flache mit ca. 700 m’ erworben. Auf dieser zuséatzlichen Flache sowie
der sldlich gelegenen Hangﬂache werden die nachfolgend beschriebenen MaRnahmen
{b-d)umgesetzt. _

b) Zur Sicherung der naturnahen Bew1rtschaftung werden Flachen fiir "MaRnahmen, zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’ im Westen und Siden
des  Baugebietes ausgewiesen.. Diese Flachen sind extensiv zu bewirtschaften, der
Vegetationsbestand ist zu erhalten. Zuséatzlich sind im Siden Obstbdume zu pflanzen; der
Westteil, vor\megend von Feuchtigkeit beherrscht, mit landschaftsgerechten Baumen und
Strauchem
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¢) Fir den Eingriff in die Hangwasserverhéltnisse ist vorgesehen, die Verdolungen im cberen .
~ Hangbereich aufzuheben und das Wasser als natumahen Wiesenbach an.der Wesigrenze
entlang zu filhren und so die Vemassung dieser Fldche zu fordern.
d) Zur Einbindung des geplanten Gebdudes in das Landschaftsbtld sind Flachdacher und
iberwiegend fensterlose Fassaden zu begriinen. , '

Eine funktions- oder -schutzgutiibergreifende rechnen-sche Gesamtbﬂanzuerung der
Beeintrachtigungen und Kompensation (exakte Zahlenwerte oder. Verhaltniszahlen far den-
Kompensationsbedarf) ist nicht moglich. Beeintrachtigungen, die durch die geplante Bebauung
verursacht werden, sollen auf ein Minimum reduziert werden, So konnen die zu erwartenden
Beelntrachtlgungen der Landschafisfunktionen Wasser, Arten- und Buotoppotentlal durch
‘grinordnerische Maftnahmen kompensiert werden.

-

Die nicht ausgleichbare Bodenvers@gelung und Uberbauung wird durch die Bereitstellung
eines fast gleich grolen Grundsticks fur Mafinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie durch den Rickbau von Parkplatzen Garagen und
ErschiieBungsstraen sowie durch die Begrunung von Teflen der Dach- und Wandfidchen
weitgehend kompensiert. .

Zusammenfassung

Die vorgeschlagenen Kompensationsmalnahmen tragen dafur Sorge, dafd nach Abschiul® des
Eingriffsvorhabens und Umsetzung der Manahmen, die betroffenen dkologischen Funktionen
des Naturhaushaltes entsprechend dem § 8 a BNatSchG, im wesentlichen wiederhergestellt
sind und das Landschaftsbild situationsgerecht neu gestaltet ist. . :
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