GEMEINDE BAIERSBRONN
LANDKREIS FREUDENSTADT

BEBAUUNGSPLAN
“VORDERER HIRSCHAUERWALD
- GRUNDSTUCKE FLST.NRN. 130/3 UND 130/4™

IN Baiersbronn - Obertal

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

03.11.2020
Hohenzollernweg 1 | 72186 Empfingen |  07485/9769-0 e .o
Schiefigrabenstrafie 4 | 72280 Domstetten |  07443/24056-0 B U ROGFRORER

Gotilieb-Daimler-Stir. 2 | 88696 Owingen |  07551/83498-0 UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG




Bebauungsplan “Vorderer Hirschauerwald - Grundsticke FIst.Nrm. 130/3 und 130/4"

in Baiersbronn - Obertal

BUROGFRORER

UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

l. Vorbemerkung

§ 10a BauGB

Gemal § 10a BauGB wird dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beige-
fugt die darstellt, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Birger-
beteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglich-
keiten, gewéhlt wurde. Sie dient einer allgemeinen Kurzinformation nach Abschluss des Ver-
fahrens.

IIl. Anlass und Ziele der Planung

Anlass und
Ziele

Die Eigentimer der Flursticke Nr. 130/3 und 130/4 an der StralRe 'Vorderer Hirschauerwald'
im Baiersbronner Ortsteil Obertal sind mit konkreten Anfragen zur Errichtung von jeweils ei-
nem Wohngebé&ude an die Gemeindeverwaltung herangetreten.

Nachdem die Flachen auch im Flachennutzungsplan der Gemeinde Baiersbronn als Entwick-
lungsflachen fur Wohnbebauung enthalten sind, ist die Verwaltung in daraufhin auch an die
westlich angrenzenden Grundstiickseigentimer herangetreten, um das Interesse fur ein
mogliches Gesamtkonzept einer baulichen Entwicklung abzufragen. Nachdem hier jedoch
keine Bereitschaft signalisiert wurde, soll nun zumindest fir den konkret vorliegenden Bedarf
die bauplanungsrechtliche Grundlage geschaffen werden.

Trotz der Randlage zur Bestandsbebauung ist eine Bebauung nach § 34 BauGB (Zulassig-
keit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) nicht méglich. Es ist
ein Bebauungsplan-Verfahren durchzufithren.
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lll. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Prifung der
Umweltbelange

Ergebnis der
Umweltprifung

Ergebnis der Arten-
schutz-
untersuchungen

Festsetzungen im Be-
bauungsplan zur Be-
ricksichtigung der Um-
welt- und Artenschutz-
belange

Durch die Planung betroffene Umweltbelange wurden gemaf § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen
einer Umweltpriifung begutachtet und sind in die Abwagung eingeflossen. Hierfiir wurde ein
Umweltbericht einschliefllich einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und ein artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag erstellt.

Der Umweitbericht kam zu dem Ergebnis, dass die teils sehr erheblichen Eingriffe in das
Schutzgut Biotope (Verlust einer Nasswiese) durch die geplanten MaRnahmen im Plangebiet
nicht vollstandig ausgeglichen werden kénnen. Fur die teils erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzguts Boden entsteht ebenfalls ein Ausgleichsdefizit das durch zuséatzliche MaR-
nahmen aulerhalb des Plangebiets kompensiert werden muss.

Far die anderen Schutzgtter sowie fur Teilflachen des Schutzgutes Biotope und Boden sind
insgesamt wenig erhebliche bis unerhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten, auch aufgrund
der geringen GréRe der Bauvorhaben, die durch Mainahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich innerhalb des Plangebiets auf ein weitgehend unerhebliches MaR redu-
ziert werden kdnnen, so dass von einer ausreichenden Berlicksichtigung der betroffenen
Schutzgiter im Rahmen der Abwéagung und Eingriffsregelung ausgegangen werden kann.
Zusétzliche AusgleichsmaRnahmen inner- oder aulerhalb des Plangebiets sind fur diese
Schutzgiter nicht erforderlich. '

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Vorha-
ben kein Versto3 gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Zur Bertcksichtigung der Umweltbelange und der Belange des Artenschutzes wurde im Be-
bauungsplan folgendes festgesetzt:

« Es wurde eine Zuordnungsfestsetzung getroffen, diese legt fest fur welche Bauflache wel-
cher Ausgleich zu erbringen ist. Die benétigten Okopunkte wurden von der Flachenagen-
tur Baden — Wirttemberg erworben.

Weitere Festsetzungen wurden nicht getroffen.
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IV. Beriicksichtigung der Behérden und Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anregungen wurden bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes in den Abwagungsprozess aufgenommen. Im Zuge der Beteiligungsschritte gab es Anregungen

zu folgenden Themenblécken:

Stadtebauliche Entwick- Die Hohere Verwaltungsbehdrde des Landratsamts Freudenstadt hielt die Planung nicht

lung

Garagen, Carports und
Stellplatze

Umweltbericht

Baugrenze

Wasserrecht und Ge-
wasserrandstreifen

Leitungen

Dachneigung

fur stadtebaulich nachvollziehbar, da es sich um eine einseitige Stralenbebauung handelt
und private Bauwiinsche im Vordergrund stehen. Vor allem das nérdliche Baufenster wurde
in Frage gestellt. Es wurde darum gebeten, die Planung nochmals zu Gberdenken und zu &an-
dern.

Der Anregung wurde gefolgt, die Planung wurde angepasst. Zudem wurde dargelegt, dass
eine kinftige beidseitige StraBenbebauung méglich wére, jedoch derzeit seitens der Birger

nicht gewiinscht ist.

Die Hohere Verwaltungsbehorde des Landratsamts Freudenstadt wies daraufhin, dass
die Begriindung zur Garagen, Caprorts und Stellplatze nicht zu den getroffenen Festsetzun-
gen passt.

Der Anregung wurde gefolgt, die Begriindung und die Planungsrechtlichen Festsetzungen
wurden konkretisiert. '

Die Naturschutzbehdrde des Landratsamts Freudenstadt regte an zu prifen, ob wirklich
rund 52 Prozent der Flache Grunflache werden und ggf. die Bilanzierung zu andern.

Der Anregung wurde gefolgt, im Zuge des Verfahrens wurde die Planung geéndert und da-
durch auch die Bilanzierung, die Grundflachenzahl wurde auf 0,35 reduziert.

Das Kommunal- und Rechnungspriifungsamt des Landratsamts Freudenstadt forderte,
die Baugrenze dahingehend anzupassen, dass das Geb&aude auf Flurstiick Nr. 130/4 inner-
halb der Baugrenze liegt.

Der Anregung wurde gefolgt, die Baugrenze wurde entsprechend angepasst.

Die Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde des Landratsamts Freudenstadt forderte
ein Wasserrecht fir die Verlegung der Gewdsser innerhalb des Plangebiets. Zudem wurde
darauf hingewiesen, dass bei den Gewéséern, die erhalten bleiben, ein Gewasserrandstrei-
fen notwendig ist.

Der Anregung wurde gefolgt, ein Wasserrecht wurde erstellt und ein entsprechender Gewas-

serrandstreifen festgesetzt.

Die Gemeindewerke Baiersbronn forderten die Aufnahme ihrer Leitungen in den Zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans.

Der Anregung wurde gefolgt, die entsprechenden Leitungen wurden tbernommen.

Ein Biirger forderten eine Ausdehnung der Dachneigung auf 25° - 45°,

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da der Gestaltungsbeirat eine Dachneigung von 28° - 45°
empfohlen hat.
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‘Garagen -~

Bewirtschaftungszufahrt
Flurstick Nr. 130

Zuordnungsfestsetzung

FFH-M&ahwiese

Schottergarten

AusgleichsmaBnahmen

Ein Biirger regte an, dass Garagen auch auferhalb der Baugrenzen zugelassen werden.

Der Anregung wurde teilweise gefolgt, denn Garagen kénnen auferhalb der Baugrenze zu-
gelassen werden, dies liegt im Ermessen der Baurechtsbehérde. Eine allgemeine Zulassig-
keit ist nicht méglich.

Die Hohere Verwaltungsbehorde des Landratsamts Freudenstadt forderte die Zufahrt
zum Flurstiick Nr. 130 anders zu regeln, da die geplante StraRenverkehrsflache zungchst
nicht gebaut wird.

Der Anregung wurde gefolgt, es wurde eine Geh-, Fahr- und Leitungsrecht aufgenommen.

Die Hohere Verwaltungsbehdrde des Landratsamts Freudenstadt bat darum, die Festset-
zung zum Ausgleich zu erganzen, sodass klar ist, dass die Verkehrsflache erst nach Umset-
zung der Ausgleichsmalnahmen errichtet werden darf.

Der Anregung wurde gefolgt, die Zuordnungsfestsetzung wurde konkretisiert.

Die Naturschutzbehérde des Landratsamts Freudenstadt regte an einen Hinweis aufzu-
nehmen, dass bei einer Erweiterung der Flache eine FFH-Méhwiese betroffen ist.

Der Anregung wurde gefolgt, ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen.

Die Naturschutzbehorde des Landratsamts Freudenstadt bat um die Aufnahme eines
Hinweises, dass die Errichtung von Schottergérten nicht mehr zulassig ist.

Der Anregung wurde gefolgt, ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen.

Die Naturschutzbehérde des Landratsamts Freudenstadt wies darauf hin, dass die Aus-
gleichsmaflnahmen, welche tber die Agentur gekauft wurden nicht genau benannt wurden,
das sollte nachgeholt werden.

Der Anregung wurde gefolgt, die Benennung ist erfolgt.
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V. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses

Frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung

Offentliche Auslegung

Anhérung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§4 Abs. 1 Bau GB),
mit Anschreiben
mit Frist zur Stellungnahme

Auslegungsbeschluss

Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung
(§3 Abs. 2 S.2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB)

Anhérung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Benachrichtigung
von der Auslegung (§§ 4 Abs. 2 und 3 Abs.2 BauGB) mit Anschreiben
mit Frist zur Stellungnahme

Satzungsbeschluss (§10 Abs. 1 BauGB, §74 LBO)

Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
(§10 Abs. 3 BauGB)

Ortsi]blicﬁe Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
(810 Abs. 3 BauGB)

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften in Kraft getreten und durch ortsiibliche Be-
kanntmachung

(§10 Abs. 3 BauGB)

Fassungen im Verfahren:
Fassung vom 03.11.2020
Bearbeiter:

Laura Mdller

25.04.2017

19.05.2017
19.05.2017

Vom 30.05.2017
bis 30.06.2017

Vom 30.05.2017
bis 30.06.2017

28.07.2020
31.07.2020

Vom 10.08.2020
bis 10.09.2020

Vom 10.08.2020
bis 10.09.2020

27.10.2020
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