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GEMEINDE BAIERSBRONN
Landkreis Freudenstadt

BEBAUUNGSPLAN
“VORDERER HIRSCHAUERWALD
- GRUNDSTUCKE FLST.NRN. 130/3 UND 130/4"

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

« - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587)

* - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

- Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

+ - Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch
Ant. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

+ + Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Féssung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403)

Aufgrund des § 9 Abs. 1-3 (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1-25 ¢ der BauNVO und der LBO Baden-Wiirt-
temberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen er-
lassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen und giil-
tigen Vorschriften im Geltungsbereich auer Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird Folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1
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I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1.

3.2,

(§§ 1-23 BauNVO + § 9 BauGB)

GELTUNGSBEREICH
(§ 9'Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestellt
(Lageplan M 1 : 500).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige'nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen

Nicht zulassig sind:
1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen. ‘

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone auf
2 festgesetzt. :

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die Héhenlage der baulichen Anlagen ist gemaR Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen
Traufhéhe (TH max.) und der maximalen Gebaudehdéhe (GH max.) begrenzt. Die Traufthéhe (TH) wird
gemessen vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Dachauenhaut mit der AuRenwand.

Die Gebaudehshe (GH) wird gemessen vom Bezugspunkt bis zur Héhenlage der obersten Dachbe-
grenzungskante.

Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der Traufhéhe und der Gebaudehéhe gilt die Erdgeschossfullbo-
denhdhe (EFH).

Die Héhenlage der EFH ist wie folgt zu ermitteln, wobei Abweichung um bis zu +/- 0.6 m zuléssig sind:

Die Héhenlage der EFH entspricht der Hohenlage der Achse der angrenzenden StralBenverkehrsflache
(Endausbau), an der der Hauptzugang zum Gebaude liegt, rechtwinklig zum Mittelpunkt des Geb&udes.

Die Hohe des vorhandenen und geplanten Gelandes ist in den Bauvorlagen darzustellen.
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3.3. Grundflachenzahl

10.

1.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.
Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiesenen Baufelder eingeschrénkt sein kénnen.

Es sind nur Einzelhduser zulassig.

BAUWEISE UND BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO0)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Die Gebaudelange darf héchstens 50 m betragen. Die maximal zuléssige Gebaudeldnge kann durch
die Baugrenzen weiter eingeschrankt sein.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO0)

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplitze sind nur bis zu einem Abstand von maximal 15 m von der Erschlies-
sungsstrale 'Vorderer Hirschauerwald' zuléssig.

Garagen missen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen Abstand
von mindestens 1,00 m haben und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,00 m
einhalten.

Carports mussen einen Abstand von 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 und § 23 BauNVO)

Auf den gesondert dargesteliten privaten Griinflichen (Gewasserrandstreifen) sind keine Nebenanla-
gen zuldssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus wird auf maximal 2 festgesetzt.

PRIVATE GRUNFLACHE — GEWASSERRANDSTREIFEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die in der Planzeichnung als Gewa&sserrandstreifen dargestellte private Grunflache ist von jeglichen
baulichen Anlagen freizuhalten. Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuldssig. Fir die private
Grinflache — Gewasserrandstreifen gilt auRerdem:

» Erhaltung als Wiesenflache und Umbruchverbot
» Es gelten die Regelungen der Pflanzenliste (Ziff. 12)
» Entlang der Uferlinie ist die natlrliche gewéasserbegleitende Vegetation zu erhalten,

= Die Lagerung von Baumaterialien sowie das Befahren mit Baumaschinen wahrend der Bauphase ist
nicht zuldssig.

LEITUNGSRECHTE UND BESTANDSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen und der Grundstiickszufahrten werden entsprechende
Flachen fiur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ausgewiesen.

Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur
nach Priifung und gegebenenfalls Zustimmung des jeweils betroffenen Versorgungstragers zulassig.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis maximal 1,0 m unter bzw. Uber der natirlichen Gelande-
oberflache zuldssig.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 3
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Die Gelandeverhaltnisse und unterschiedlichen Héhen benachbarter Grundstiicke sind durch Bdschun-
gen einander anzugleichen.

Die Geladndegestaltung ist in den Bauplanen und durch entsprechende Geléndeschnitte darzustellen.

12. PFLANZENLISTE
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vor-
zunehmen. Sie sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehdlzen, sie besitzt aber

nicht den Charakter der Ausschliefilichkeit. Die Verwendung von immergriinen Gehdélzen und Koniferen
ist jedoch ausdriicklich nicht erwiinscht.

Pflanzgebot 1 - Hausbaum auf privaten Grundstiicksflichen (Auswahl)
(Qualitat: Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, mit Ballen, StU 16-18 cm)

Acer platanoides i.S. Spitzahorn i.S. Acer pseudoplatanus i.S. Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aria Mehlbeere

sowie insbesondere ziichterisch bearbeitete kleinkronigere Sorten der genannten Arten (i.S.).

Pflanzgebot 2 - gewasserbegleitender Einzelbaum auf privaten Grundstiicksflachen
(Qualitat: Hochstamm, mind. 2-mal verpflanzt, mit Ballen, StU 10-12 cm)
Alnus glutinosa Schwarzerle

Prunus padus Traubenkirsche -

Salix fragilis Bruchweide
Salix viminalis Kopfweide

Pflanzgebot 3 = hochstammiger Obstbaum auf privaten Grundstﬁcksfléichen
(Qualitat: Hochstamm, mind. 2-mal verpflanzt, mit Ballen, StU 10-12 cm)

Zulassig sind alle tblichen und bewahrten Arten und Sorten des Streuobstbaus, die keiner besondere
Pflege bedlrfen. Auf die

Pflanzgebot 4 - gewédsserbegleitendes Gebiisch

(Qualitét: Strauch, 2-mal verpflanzt, ohne Ballen, 3 bis 5 Stréucher je Planzeichen)
Corylus avellana Haselnu®

Salix cinerea Grauweide
Salix purpurea Purpurweide

Frangula alnus " Faulbaum
Salix rubens Fahlweide

Abweichungen von der Pflanzenliste sind vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 4
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13. ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN
(§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Die Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes dienen verschiedenen Bau-
vorhaben, entsprechend ihrer Lage im jeweiligen Bereich werden die Ausgleichsmalnahmen vollstéan-
dig diesen Einzelvorhaben zugeordnet. Dies ist in der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich als Be-
standteil des Umweltberichtes berticksichtigt.

Fur die verbleibenden Beeintrachtigungen sind planexterne AusgleichsmalRnahmen durchzufiihren.

a) Sidliche Teilflache von Flurstiick Nr 130/4 (Bestandsgebdude mit Hausgarten)
fur diese Teilflache werden keine AusgleichsmalRnahmen festgesetzt (Bestandsbebauung)

b) Nérdliche Teilflache von Flurstiick Nr 130/4 (Neubebauung)

Der entstehende Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Biotope sowie fiir das Schutzgut Boden kann
nicht innerhalb der Uberplanten Flache ausgeglichen werden.

Fur das Schutzgut Arten und Biotope verbleibt folgendes Defizit: 3.862 OP
Fiir das Schutzgut Boden verbleibt folgendes Defizit: 372 0P

Das verbleibende Defizit in Hohe von 4.234 Okopunkten wird durch Okopunkte ausgeglichen, die von
der Flachenagentur Baden-Wiirttemberg GmbH erworben werden.

Die rechtliche Sicherung der MaBnahme und die Kostentragung wird bis zum Satzungsbe-
schluss vertraglich geregelt.

c) Neue Bauflache auf Flurstiick Nr 130/3

Der entstehende Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Biotope sowie fiir das Schutzgut Boden kann
nicht innerhalb der liberplanten Flache ausgeglichen werden.

Fir das Schutzgut Arten und Biotope verbleibt folgendes Defizit: 8.232 OP
Fur das Schutzgut Boden verbleibt folgendes Defizit: 2.204 OP

Das verbleibende Defizit in Héhe von 10.436 Okopunkten wird durch Okopunkte ausgeglichen, die von
der Flachenagentur Baden-Wirttemberg GmbH erworben werden.

Die rechtliche Sicherung der MaBnahme und die Kostentragung wird bis zum Satzungsbe-
schluss vertraglich geregelt.

d) offentliche Verkehrsflachen

Der entstehende Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Biotope sowie fiir das Schutzgut Boden kann
nicht innerhalb der Uberplanten Flache ausgeglichgn werden.

Fir das Schutzgut Arten und Biotope verbleibt folgendes Defizit: 4.595 OP
Fiir das Schutzgut Boden verbleibt folgendes Defizit: 2.780 OP

Der Ausgleich fiir das verbleibende Defizit in Héhe von 7.375 Okopunkten muss nachgewiesen sein,
bevor mit den Stral3enbaumafnahmen begonnen wird.

Bis zur Herstellung der neuen Verkehrsflachen ist die derzeitige Nutzung unverandert beizuhalten
(vgl. Ziffer 14 der Planungsrechtlichen Festsetzungen).

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 5
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14. Befristete Nicht-Zulassigkeit von Nutzungen
(§ 9 Abs.2 Nr. 2 BauGB)

Firr Teilbereiche der Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB , die in der Planzeichnung als Fla-
chen mit befristeter Nicht-Zul&ssigkeit gekennzeichnet sind, gilt:

Die Herstellung dieser éffentlichen Verkehrsflache ist erst zuldssig, wenn der Ausgleich gemaR Kapitel
13 Buchstabe d) erbracht und von der unteren Naturschutzbehérde akzeptiert ist.

Solange ist die derzeitige Nutzung (Wirtschaftsgrinland, Verkehrsgriin} unverandert beizubehalten.

HINWEISE
siehe Ziffer lll Seite 10 ff

Aufgestellt: Empfingen, den 04.04.2017 Anerkannt:™ - - NOV 20
. l N A
Geidndert: Empﬁngen, den 14.07.2020 Balel’sbl’onn, (¢ 1) 1 Iy A () LTI i

Zuletzt gedndert: Empfingen, den 13.10.2020

BUROGFRORER S e

UMWELT « VERKEHR * STADTPLANUNG

Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
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GEMEINDE BAIERSBRONN
Landkreis Freudenstadt

BEBAUUNGSPLAN
“VORDERER HIRSCHAUERWALD
- GRUNDSTUCKE FLST.NRN. 130/3 UND 130/4"

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieser Vorschriften sind:

* Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

* Gemeindeordnung filr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GB!. S. 403)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes
nachfolgende 6rtliche Bauvorschriften erlassen.

Mit Inkrafitreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen értlichen Bauvorschriften und giltigen Vor-

. .schriften im qutungsbereich auller Kraft.
L.

n Ergénzdhg zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Ortliche Bauvorschriften Seite 7
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Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.

11.

1.2,

1.3.

3.1.

3.2,

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 74 Abs.1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Fiir das allgemeine Wohngebiet gilt:

Als zulassige Dachformen und Dachneigung sind im Lageplan Satteldécher (SD) mit einer Dachnei-
gung von 28° bis 45° eingetragen. Die Hauptffirstrichtung mu® parallel zur langeren Seite des Baukér-
pers verlaufen.

Fir Garagen und Carports sind die selben Dachformen und Dachneigungen wie beim Hauptgebéude
vorzusehen. Alternativ sind fiir Garagen und Carports begriinte Flachdacher zuléssig.

Dachaufbauten, Dachfldchenfenster und Dacheinschnitte

Dachaufbauten dirfen insgesamt, d.h. in ihrer Summe, pro Dachseite nicht lénger als 50 % der Gebau-
delange sein. Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zum Hauptfirst muss mindestens
1,0 m (AnsichtsmaR), der Abstand zum Giebel mindestens 2,5 m, der Abstand zur Dachrinne mindes-
tens 0,8 m betragen.

Es wird ein Dachvorsprung von mindestens 0,30 m an Trauf- und Giebelseite festgesetzt.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nur in gleicher Dachneigung und gleicher Ausrichtung
wie das Hauptdach zulassig.

‘Dach- und Fassadengestaltung

Fiur Dachdeckungen sind Ziegel aus Ton und Beton in rot bis rotbrauner Farbgebung oder in anthrazit
(nicht schwarz) zulassig. Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Ge-
fahrdung des Grundwassers ausgehen kann, ist nicht zulassig.

Bei Material- und Farbwahl fiir AuBenwande sind grelle Farben sowie stark reflektierende und spiegein-
de Materialien -ausgenommen Glas- unzuléssig.

Die Fassaden sind zu mindestens einem Drittel der gesamten Fassadenflache als Holzfassaden zu ge-
stalten.

Flachdacher von Garagen und Carports sind zu begriinen.

WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nicht zugelassen.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Gestaltung der nicht bebauten Fldchen

Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen oder fiir sonstige zulassige Nutzungen in Anspruch genom-
menen Flachen sind als Grinflachen gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Miillstandplétze

'\.S‘gllén Abfallbehalter dauerhaft an 6ffentlichen Verkehrsfiachen aufgestellt bleiben, so miissen sie in ei-

nem geschlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den éffentlichen Verkehrsflachen

- abgeschirmt werden. Der Mindestabstand zu éffentlichen Verkehrsflichen muss mindestens 1,00 m be-

tragen.

Ortliche Bauvorschriften Seite 8
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3.3.

34.

Geindert: Empfingen, den 14.07.2020
Zuletzt gedndert: Empfingen, den 13.10.2020

BUROGFRORER

Hohenzollernweg 1

Einfriedungen

Entlang der &ffentlichen Stralen sind Einfriedungen maximal bis zu einer Héhe von 0,8 m zuléssig. Sie

milssen zu den éffentlichen Grundstiicksflichen einen Abstand von 50 cm einhalten.

Einfriedungen sind als Holzzaun mit senkrechter Lattung (sog. Staketenzaun) oder in Form von frei-
wachsenden Laubgehdélzen auszufilhren.

Geldndeabstiitzungen

Geldndeabstitzungen sind nur in Trockenbauweise als Mauern aus Buntsandstein oder Granitsteinen
zulassig.

4. AUSSENANTENNEN
(§ 74 Abs.1 Nr.4 LBO)
Je Gebé&ude darf nur eine Antenne angebracht werden. Parabolspiegel sollen hinsichtlich der Farbge-
bung den in seiner direkten Umgebung vorherrschenden Baustoffen angeglichen werden.
Sende- und Empfangsanlagen fiir Funk- und Radioamateure sowie fiir kommerzielle Telekommunikati-
on sind nicht zuldssig.

5. NIEDERSPANNUNGS- UND FERNMELDELEITUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zul&ssig. Das Niederspannungsnetz ist als Ka-
belnetz auszufiihren.

6. ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG FUR WOHNUNGEN
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 und § 37 Abs. 1 LBO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Stellplatzverpfllchtung in Abhéngigkeit von der
Anzahl der Wohnungen wie folgt festgesetzt:
Je Wohneinheit sind 1,5 PKW-Stellplatze nachzuweisen. Die ermittelte Anzahl der Stellplatze ist im Er-
gebnis aufzurunden.
Bei nur einer Wohneinheit pro Grundstiick sind zwei Stellplatze erforderlich, wobei ein Stellplatz in einer
Garage bzw. in einem Carport und der zweite im zugehérigen Stauraum (Garagenzufahrt) unterge-
bracht sein kann.

Aufgestellt: Empfingen, den 04.04.2017 Anerkatint: - ﬁ. NUV

Baiersbronn, dery..........c......./.... /

UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

Michael Ruf, Birgemjeister

72186 Empfingen

Ortliche Bauvorschriften ' Seite 9
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“Bow
0

In. Hleﬁélse

BER%ODEN UND ERDARBEITEN

o Der hw‘zumose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgféltig zu sichern und méglichst vollstandig auf
"dem Grundstiick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und
sonstige temporére Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind méglichst im Massenausgleich durchzufuhren. Auf die Verpflichtung zum scho-
nenden Umgang mit dem Naturgut Boden geman § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

2. DENKMALSCHUTZ

Bei der Durchfithrung der Bebauung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde ent-
deckt werden. Diese sind diese dem Regierungsprasidium Karisruhe, Ref. 26 umgehend zu melden.
Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht eine
Verkirzung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbart wird (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DschG).

Das Verweigern eines Fundes ist ein Versto? gegen § 27 DSchG und kann als Ordnungswidrigkeit ge-
ahndet werden.

3. GEOTECHNIK

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
Baugrubensicherung, Grundwasser und dergl. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein pri-
vates Ingenieurbiiro empfohlen.

4. GEOTHERMIE / ERDWARMESONDEN

Hinsichtlich der Nutzung von Erdwarme gelten die Regelungen im ,Leitfaden zur Nutzung von Erdwér-
me mit Erdwarmesonden” des Umweltministeriums. Weitergehende Hinweise enthélt das Informations-
system fiir Oberflachennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg (ISONG), das bereits fur weite Berei-
che der Landesflache zur Verfiigung steht (www.Igrf.uni-freiburg.de).

Bohrungen sind bei der unteren Verwaltungsbehérde - Umweltschutzamt — rechtzeitig vor Ausfithrung
anzuzeigen (Anzeigepflicht - Bohranzeige). Neben der genannten Anzeige ist beim Amt flir Wasser-
und Bodenschutz ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Erdwarmesonden zu stellen. Die
Erdwarmesonden dirfen erst nach Erteilung und entsprechend den Vorgaben dieser Erlaubnis ausge-
fihrt werden.

Das Bohren sowie der Einbau von Erdwarmesonden haben durch ein hierfir eigens zertifiziertes Unter-
nehmen zu erfolgen. Die Zertifizierung ist anlésslich der Bohranzeige der Unteren Verwaltungsbehérde
nachzuweisen.

Zur Vermeidung einer hydraulischen Verbindung zwischen verschiedenen Grundwasserstockwerken ist
der Ringraum der Erdwarmesonde zwingend mit einer durchgehenden sowie frost- und tauwechselsi-
cheren Ringraumabdichtung zu verfillen.

5. GRUNDWASSERSCHUTZ
Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach
der entsprechenden DIN oder als sog. ,weilRe Wanne* auszufiihren.

6. ABWASSERBESEITIGUNG

Das anfallende unbelastete Dach- und Oberflachenwasser ist gesondert abzuleiten und dem bestehen-
den Regenwasserkanal bzw. der angrenzenden Vorflut zuzufiihren.

‘Das hausllche Abwasser ist dem bestehenden Schmutzwasserkanal zuzufiihren. Fiir die Entwasserung
der Kellergeschosse ist ggf. der Einbau von Druckerhéhungsanlagen erforderlich.

Der Nachweié zur ordnungsgemafen Ableitung der Abwasserstrome fur geplante Neubauten ist im
Zuge des Entwasserungsgenehmlgungsverfahrens zu erbringen.

' 7 ANSCHLUSS AN OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
"""Zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind auf den angrenzenden Grundstiickflachen Bo6-
schungen und notwendige Stlitzmauern generell zuldssig.

Zur Herstellung der éffentlichen Verkehrsflachen ist auf den angrenzenden Grundstucksfléchen bei ei-
ner Randeinfassung ein Hinterbeton mit bis zu 0,3 m horizontaler Tiefe zuléssig.
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Bebauungsplan “Vorderer Hirschauerwald - Grundstticke Fist.Nm. 130/3 und 130/4"

10.

1.

Aufgestellt: Empfingen, den 04.04.2017
Gedndert: Empfingen, den 14.07.2020

Zuletzt geandert: Empfingen, den 13.10.2020

BUROGFRORER

Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen

STRASSENBELEUCHTUNG / HINWEISSCHILDER

Die Grundstiickseigentimer haben das Anbringen von

« Haltevorrichtungen sowie Leitungen fiir die StralRenbeleuchtung
einschlieBlich Beleuchtungskérper und Zubehér,

« sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen
auf ihren privaten Grundstiicken zu dulden.

VERMESSUNGS- UND GRENZZEICHEN

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und soweit erfor-
derlich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zugéanglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter
Vermessungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ANGRENZENDER FFH-LEBENSRAUMTYPEN

Zum Schutz einer FFH-Mahwiese auf dem westlich angrenzenden Flurstiick Nr. 128/1 vor baubeding-
ten Beeintrachtigungen wird empfohlen, wahrend der Bauphase eine Abgrenzung mit Flatterband o.a.
an der westlichen Grundstiicksgrenze einzurichten.

UNZULASSIGKEIT VON SCHOTTERUNGEN ZUR GESTALTUNG VON PRIVATEN GARTEN

Gem. § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO BW missen die nichtiberbauten Grundstiicksflichen der bebauten
Grundstiicke als Griinflachen gértnerisch angelegt werden, soweit diese Fléchen nicht fiir eine andere
zulassige Verwendung bendtigt werden. Auf Grundlage dessen und der ausdriicklichen Klarstellung
des § 21 a Satz 2 BW NatSchG (eingefihrt durch das Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes
und des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes vom 22. Juli 2020) sind Schotterungen zur Gestal-
tung von privaten Garten grundsétzlich keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1
Satz1 LBO. ‘

Die Gestaltung /Anlage von Schottergarten ist damit unzuléssig.

Anerkannt:

UMWELT « VERKEHR * STADTPLANUNG
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