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1 PLANUNGSANLAB

Die Bauleitplanung bedarf der Rechtfertigung durch stadtebauliche Grinde. Anhaits-
punkte hierfir ergeben sich aus Planungsieitlinien und Abwagungsbelangen des § 1
(5} BauGB. Mit Rdcksicht auf die vorbereitende und leitende Funktion der Bauleitpla-
nung ist die Erforderlichkeit nicht nur auf die stadtebauliche Ordnung beschrankt, son-
dern auch auf die stadtebauliche Entwickiung bezogen, d.h. das Erfordernis ergibt sich
auch aus vorausschauenden Planungskonzepten der Gemeinde, wie hier beispiels-
weise dem Flachennutzungsplan, der langerfristig das die gesamte Gemeinde umfas-
sende Entwicklungskonzept in bodenrechtlicher Hinsicht darstellt.

Bauleitplane sind daher im Sinne des § 1 (3) BauGB erforderlich, soweit sie nach der
planerischen Konzeption der Gemeinde erforderlich sind. Innerhalb ihrer bauleitplane-
rischen Tatigkeit hat die Gemeinde dabei ein Gestaltungsspielraum, der im Rahmen
der Abwégungsgrundsétze des § 1 (6) BauGB gewahrleistet wird, so dass sich die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung im Einzelfall nach den vorhandenen, hinreichend
konkretisierten planerischen Willensbetatigungen der Gemeinde bestimmt.

Die Eigentimer mehrerer Grundstlicke nordwestlich des Eulengrundwegs im Ortsteil
Mitteltal der Gemeinde Baiersbronn haben schon im Zusammenhang der Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans den Wunsch geau3ert, Teile dieser Flachen fiir eine
Uberbauung mit selbstgenutzten Einfamilienhdusern zu entwickein. Das Plangebiet
wurde daher bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung diskutiert und abge-
wogen. Die Erforderlichkeit der im Flachennutzungsplan dargesteliten Wohnbaufla-
chen nach Lage und Umfang ergibt sich aus den fir den Planungszeitraum im Erfdute-
rungsbericht prognostizierten Einwohnerzuwéchsen und dem ausflihrlichen Diskussi-
onsprozel3 im Gemeinderat Gber die Auswahl der im Flachennutzungsplan darzuste!l-
lenden Flachen. Der Gemeinderat war der Meinung, dass dieses raumlich begrenzte
Gebiet aus der Sicht der Gemeinde stadtebaulich gerechtfertigt und begrundet ist.

Nach stadtebaulicher Prifung haben sich die Flachen im Baugebiet ,Eulengrund-
West" als ein geeigneter Arrondierungsbereich fir Wohnungsbau in relativer Orts-
kernlage mit vorhandener GrunderschlieBung ergeben. Bie Nachfrage nach Bauland
im Baugebiet ,Eulengrund-West" ist durch mehrere Bauanfragen belegt. Nach der pla-
nerischen Konzeption der Gemeinde Baiersbronn ist es daher folgerichtig und erfor-
derlich, aus der bereits im Flachennutzungspian dargestellten BauflAche einen Bebau-
ungsplan zu entwickeln.

Im vorliegenden Bebauungsptanverfahren sollen nun in einer detaillierteren Untersu-
chung die mafigebenden Entwicklungsvoraussetzungen (berpriift und ein dem Stand-
ort wie auch den Grundstiickseigentumsverhaltnissen gemiaBes geeignetes Sied-
lungskonzept gefunden und planungsrechtlich gesichert werden.

LAGE UND AUBERE ERSCHLIEBUNG

Das Entwicklungsgebiet befindet sich nordwestlich des Eulengrundwegs und nordést-
lich des Kurparks unweit des Ortszentrums von Mitteltal am heutigen nérdlichen Sied-
lungsrand.

Topografisch ist der Bereich gekennzeichnet durch einen leicht geneigten Sldwest-
hang (ca. 8 — 10 %] in hervorragender Orientierungs- und Aussichtssituation.
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Die VerkehrserschlieBung wie auch die technische Ver- und Entsorgung ist mit der
Trasse des Eulengrundwegs sowie dem unmittelbaren Anschlu3 an die HauptstraBe
von Mitteltal gegeben.

Der Untersuchungs- und Planungsbereich umfaBt auch Teilfldchen nordéstlich des
Kurparks, die ausschlieBlich als Grinflachen im Ubergangsbereich von Park und
Siedlungsflachen ausgewiesen werden sollen.

Im Bereich nordwestlich des Eulengrundwegs befinden sich einige Einfamilienhauser,
welche Uber offentliche wie auch private ErschlieBungswege in der zweiten Reihe er-
schlossen sind.

3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das betreffende Gebiet ist im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Baiersbronn als Wohngebiet (W) dargestellt, der Bebauungsplan ist damit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Ein Teilbereich des Bebauungsplans Uberlagert die Abrundungssatzung ,Eulen-
grund/Gartenbuhl" vom 22.01.1991. Es wird darauf hingewiesen, dass der durch den
Bebauungsplan ,Eulengrund-West" Ulberlagerte Teilbereich der Abrundungssatzung
durch die Uberplanung aufgehoben wird.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan M 1:10.000
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Gemeinderat:
Far den Bebauungsplan ,Eulengrund-West® wird ein Aufstellungsbe-
schiuf3 gefafit.

Gemeinderat:

Der Gemeinderat beschlief3t mit drei Vorentwurfs - Varianten die vor-
gezogene Buirger- und Behdrdenanhdrung gemanl § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB durchzuflhren. Der Planentwurf wird gebilligt und die frihzeiti-
ge Beteiligung der Blrger und der Trager Offentlicher Belange be-
schiossen.

Verfahren gemaB § 3 (1) und § 4 (1) BauGB:

Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung der Blrger und der Trager
offentlicher Belange in Form einer Planauslegung. Den Tragern &ffent-
licher Belange wird bis 01.12.1998 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Durchtihrung einer Informationsveranstaltung/Blrgerversammlung
zum Bebauungsplan im Sportheim in Mitteltal-Obertal

Gemeinderat:

Der Gemeinderat behandelt die in der frihzeitigen Beteiligung vorge-
brachten Anregungen und beschlie3t, die weitere Ausarbeitung des
Bebauungsplans auf der Grundiage der Planvariante 1 fortzuflihren.

Gemeinderat:

Nach der Einarbeitung der in der frihzeitigen Beteiligung vorgebrach-
ten Anregungen billigt der Gemeinderat den geanderten Planentwurf
und beschlie3t, den Plan gem. § 3 (2) BauGB offenzulegen.

Umlegungsgespriche

Informations- und Erdrterungsgespriache mit einigen Beteiligten im Zu-
sammenhang des Umlegungsverfahrens. Hieraus ergeben sich einige
unmaBgebliche Anderungswiinsche des Planungskonzepts, die in den
Offenlageentwurf eingearbeitet werden.

Gemeinderat:

Vorstellung der sich aus den Umlegungsgesprachen ergebenden An-
derungen des Bebauungsplanentwurfs. Billigung des Entwurfs und
Beschlui der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB.

Verfahren gemdfB § 3 (2} und § 4 (2) BauGB:
Durchfuhrung der Offenlage und Beteiligung der Trager 6&ffentlicher
Belange

Gemeinderat:

Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage vorgebrachten Anre-
gungen und beschlie3t den Bebauungsplan als Satzung.
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5 NUTZUNGSZIELE

6.1

6.2

Aufgrund seiner Lage-, Umgebungs-, Orientierungs- und ErschlieBungsbedingungen
eignet sich das Planungsgebiet fir ein gehobenes Einfamilienhausgebiet. Die Anzahl
und stadtebauliche Anordnung der méglichen neuen Gebdude wurde im Zusammen-
hang unterschiedlicher ErschlieBungsvarianten untersucht.

BEBAUUNG

Art der baulichen Nutzung

Das bisherige Bestandsgebiet am Eulengrundweg wird entsprechend der vorhande-
nen Wohnnutzung als allgemeines Wohngebiet gemani § 4 BauNVO festgesetzt. Der
Ausschlul3 bestimmier nach § 4 (3) BauNVQ vorgesehenen Nutzungen (sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) dient der Vermeidung storender bzw. flachenintensiver Nutzungen und der
Vermeidung von Besucherverkehr und somit der Starkung der Wohnnutzung als an-
gestrebte Hauptnutzung. Betriebe des Beherbergungsgewerbes solien ausnahmswei-
se zulassig sein, da solche Nutzungen bereits im Gebiet vorhanden sind und der
Fremdenverkehrssektor eine wichtige Rolle in der Gemeinde Baiersbronn spielt.

Der neu zu bebauende Bereich des Plangebiets wird entsprechend der geplanten
vorwiegenden Wohnnutzung als reines Wohngebiet gemaB § 3 BauNVO festgesetzt.
Von den Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO sollen nur kleinere Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes zuldssig sein, um die Fremdenverkehrsfunktion der Gemeinde zu
starken. Alle anderen Ausnahmen werden, wie auch im allgemeinen Wohngebiet aus-
geschlossen, um die Wohnnutzung stérende, Verkehr erzeugende und flachenintensi-
ve Nutzungen zu verhindern und um die gewollte Wohnruhe zu gewahrigisten.

MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der landschaftlichen Lage des neuen Baugebiets ist im reinen Wohnge-
biet nur eine iockere Bebauung mit Einzelhdusern vorgesehen. Auch die geringen
Ausnutzungsziffern mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschof3flachenzahl
von 0,6 sollen verhindern, dai die z.T. recht groBen Grundstlicke (700 - 800 m?) zu
dicht bebaut werden. Im allgemeinen Wohngebiet entlang des Eulengrundweges, das
bereits (iberwiegend bebaut ist, wird eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 fir an-
gemessen erachtet.

Fir das gesamte Plangebiet werden maximal zwei Vollgeschosse zugelassen, wobei
das obere VollgeschoB nur als Dachgeschol3 zuidssig sein soll, was im wesentlichen
der bestehenden Bebauung und auch den Anspriichen an heutige Ausnutzungs- und
Wohnwinsche entsprichi.

Fiir das allgemeine Wohngebiet wird eine maximal Traufhéhe von 6,50 bezogen auf
die jeweilige StraBenoberkante festgelegt. Fir das neu zu entwickelnde Baugebiet
{reines Wohngebiet) wurden aufgrund der Topographie die maximalen Traufhdhen in
NN-Ho6hen festgesetzt. Die maximalen Traufhdhen wurden dabei so gewahft, daf3 tal-
seitig eine Traufhdhe von ca. 5,75 m erreicht werden kann.

Die Firsthdhen werden auf ein Maf3 von 5,50 m Uber der maximalen Traufhdhe be-
grenzt, um eine dem Standort angemessene bauliche Héhenentwicklung zu sichern.
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6.3 Bauliche Gestaltung

7.1

In Anlehnung an ortstypische Bauformen sind Sattel- und Walmdacher mit Dachnei-
gungen von 30 - 45° in roter bis rotbrauner Dacheindeckung aus Beton- oder Dach-
ziegel festgeseizt. Diese Festsetzungen entsprechen dem Bestand bzw. der umge-
benden Bebauung und erlauben dardber hinaus auch den Ausbau von Dachgeschos-
sen. Aus gleichen Grinden werden Gaupen nur als Satteldachgaupen bzw. als
Schleppgaupen zugelassen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte werden zwar zugelassen, jedoch sind gewisse
Mindestabstande zum Giebel (2,5 m), zum First (1,0 m) und zur Traufe (0,8 m) einzu-
halten um Auswlchse und Verunstaltungen in der Dachlandschaft zu verhindern.
Ebenso werden Dachaufbauten auf maximal die Halfte, und Dacheinschnitte auf ma-
ximal 1/3 der Geb&udeldnge beschrankt.

Die Dacher der Garagen und Carports sind in der Dacheindeckung dem Dach des
Hauptgebéudes anzugleichen. Die zuldssige Dachneigung wurde auf 25-45° festge-
setzt. Dadurch soll trotz einer groBen Bandbreite der Dachneigungen eine einheitliche
und ortstypische Dachlandschaft gewéhrleistet werden.

Um die das Ortsbild pragenden ruhigen Dachformen nicht durch Antennen zu beein-
trachtigen, ist nur eine sichtbare Antenne pro Gebaude zuldssig. Aus gleichen Grin-
den sind Satelittenantennen nur im Farbton der dahinterliegenden Gebéude- bzw.
Dachflache zuldssig.

VERKEHR

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist iber den Eulengrundweq direkt an die Hauptdurchgangsstral3e von
Mitteltal (RuhesteinstraBe) angeschlossen. Von der RuhesteinstraBe besteht in westli-
cher Richtung Anschluf3 an die B 500 (SchwarzwaldhochstraBe) und in Richtung Osten
(Baiersbronn) an die BundesstraBe B 462 (Murgtal).

Die innere ErschlieBung des neuen Plangebiets erfolgt vom Eulengrundweg aus.
Hierflr wurden im Rahmen des Vorentwurfes zum Bebauungsplan sowohl die Stichié-
sung als auch die Schleifenldésung diskutiert. Nach Abwagung aller Belange und der
Anregungen der Burger in der frihzeitigen Beteiligung wurde entschieden, die Er-
schlieBung in Form einer ca. 120 m tiefen StichstraBe vom Eulengrundweg in das
Plangebiet zu flihren. Diese Losung entspricht einer kostenglnstigen und fidchenspa-
renden ErschlieBung und bietet gieichzeitig die groBte Wohnruhe far die neuen Be-
wohner, Dabei wird zugleich einen besonderen Wert gelegt auf einen groBzigigen
Umfang der Wendeflache mit entsprechender Gestaltung und Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Wohnumfeld.

Grundsatzlich ist auch die Einbindung des Plangebietes in das bestehende Fu3- und
Radwegenetz anzustreben. Daher soll der bestehende Wegeansatz (Fist.-Nr. 904/16)
am Eulengrundweg genutzt werden um den Eulengrundweg mit dem Ende der Stich-
straf3e und von dort weiter nach Westen in Richtung WeiBenbachweg fortgeflihrt wer-
den. Dadurch wird auch der Halbhéhenweg von Baiersbronn (iber Mitteltal ins Obertal
fortgesetzt. Zur Sicherung dieses Konzepts ist die geplante Wegetrasse in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplan aufgenommen worden.
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7.2 Ruhender Verkehr

Im &ffentlichen StraBenraum sind lediglich in geringer Anzahl Steliplatze vorgesehen,
die jedoch hauptsachlich fir Besucher zur Verfigung stehen sollen. Prinzipiell sind flr
den ruhenden Verkehr der Anwohner ausreichend Steliplatze auf den privaten Grund-
stiicken herzustellen.

Garagen und Carports dirfen im reinen Wohngebiet nur in den Baufenstern oder in
den ausgewiesenen GA-Zonen erstellt werden. Diese Festsetzungen wurden getroffen
um die Anzahl und die GréBe der Garagen in dieser landschaftlich sensiblen Umge-
bung zu beschranken. Dariliber hinaus sind dadurch auch Abstinde zwischen den
Baukérpern benachbarter Grundstlcke gewéhrleistet, so daf3 Durchblicke in die Land-
schaft frei bleiben und keine geschlossenen ,Bauriegel” entstehen.

Stellplatze sind im reinen Wohngebiet nur zwischen StraBe und rickwartiger Geb&u-
deflucht zuldssig. Diese Festsetzung wurde gemacht, um die rickwartigen Bereiche
der Grundsticke als zusammenh&ngende Gartenbereiche zu sichern. Im allgemeinen
Wohngebiet wird dagegen nur ein eingeschrankter Regelungsbedarf gesehen, da es
sich hier um ein Bestandsgebiet handelt {Garagen und Stellplatze nur bis zur stral3en-
abgewandten rickwartigen Baufensterflucht).

Baumafnahmen im innenbereich sind regelmaBig mit einer erhdhten Anzahl von
Wohnungen und einem zusatzlichen Stellplatzbedarf verbunden, der auf den Grund-
sticken nachgewiesen werden muf3, wobei unter Berlcksichtigung des Bedarfs flr
Zweitwagen und Besucherparkplatze ein Stellplatz je Wohnung nicht ausreicht. Auf-
grund verkehrlicher und stadtebaulicher Grinde wird im Bereich ,Eulengrund West*
gegendber den Vorschriften der Landesbauordnung eine Erhéhung der Stellplatzver-
pflichtung auf 1,5 Stellpiatze pro Wohnung festgesetzt.

Verkehrliche Grinde

Die Zielsetzungen der neuen Landesbauordnung bericksichtigen die Verhdlinisse im
landlichen Raum leider nur unzureichend. Das Angebot im &ffentlichen Nahverkehr in
der Gemeinde Baiersbronn wird nicht dazu fihren, daB die Bewohner ganz auf ihr
Fahrzeug verzichten. Die nachste OPNV Haltestelle liegt 400 m, der Bahnhof tiber
4 km entfernt. Der dffentliche Personennahverkehr und der Radverkehr kénnen daher
allenfalls dazu beitragen, den Kfz-Verkehr zu reduzieren, sind aber nach Leistungsfa-
higkeit und Ausbauzustand nicht geeignet, das Auto ganz zu ersetzen.

insofern erfordert die anhaltende Zunahme der Kraftfahrzeuge im StraBenverkehr
weiterhin die Unterbringung der Krafttahrzeuge auf den privaten Grundsticken, um die
Gffentlichen Verkehrsilachen freizuhaiten und nicht durch fehlende Stellplatze zuséatz-
lich zu belasten. Es zeigt sich auBerdem, daB die Zahl der Haushalte mit zwei oder
mehr Kraftfahrzeugen kontinuierlich anwéchst, was auch bei der stadtebaulichen Pia-
nung berlicksichtigt werden muf3.

Stadtebauliche Grinde

Im Bereich der geplanten verkehrsberuhigten StichstraBe soll den Bewohnern eine
angemessene Aufenthaltsqualitat garantiert werden. Die Straf3enfiachen sollen daher
nicht durch parkende Fahrzeuge verstellt sein, sondern auch als verkehrsberuhigte
Aufenthaltsbereiche (Wohnwege), Spielbereiche fiir Kinder und Kommunikationsrau-
me dienen.
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8 WASSERWIRTSCHAFTLICHE SITUATION

Da sich das geplante Baugebiet im Bereich von Nasswiesen befindet, wurde friihzeitig
die Abstimmung mit der Gewasserdirektion nordlicher Schwarzwald, dem Landratsamt
Freudenstadt, Abteilung Wasserwirtschaft und dem von der Gemeinde beauftragten
Ingenieurblre Gaisser gesucht. Bei Besprechungen wurde festgestellt, dail in den
letzten 10 bis 15 Jahren mehrere schwere Unwetter, mit daraus resultierenden Hoch-
wasserschaden, in Planungsbereich niedergegangen sind. Das letzte Hochwasser war
im Mai 1995 und verw{stete den Kurgarten Mitteital, der talwarts des geplanten Bau-
gebietes liegt, erheblich. Um das Baugebiet zu schitzen wurde das Ingenieurbiro
Gaisser aus Baiersbronn, paraliel zur Erstellung des Bebauungsplan, beauftragt ein
Wasserrechtsgesuch flr das Plangebiet zu erarbeiten.

Es wurden zwei Einzugsgebiete hydraulisch untersucht. Zum einen der Eulengrund-
bach von Eulengrundweg Nr. 48 bis zum Auslauf in die Murg und zum anderen der
Graben oberhalb des Kurgartens. Als Niederschlagsmenge wurden, in Abstimmung
mit der Gewasserdirektion, 2.50 m3/(s*km?) zugrunde gelegt.

Die hydraulische Berechnung fir den Eulengrundbach hat ergeben, dal3 der vorhan-
dene offenen Querschnitt im Bereich Eulengrundweg Nrn. 35 bis 39 nicht ausreichend
ist. Es wird vorgeschlagen die rechie Bachmauer, in Flierichtung gesehen, auf eine
Lange von ca. 70 m um ca. 30 cm zu erhéhen. Auf diesem zu erhthenden Abschnitt
befindet sich eine Holzbriicke, an der nichts verandert werden muf3. Der restliche
Querschnitt des Eulengrundbaches ist ausreichend.

Das Einzugsgebiet oberhalb des Kurgartens wird zur Zeit Uber mehrere parallel ver-
laufende Wassergraben entwéssert, die oberhalb der Kurgartens zusammentlief3en
und unterhalb des Gebaudes Eulengrundweg Nr. 17 in den verdolten Eulengrundbach
minden. Hier ist geplant, eine Mulde nordwestlich um das Plangebiet herum anzule-
gen, die am Anfang des Kurgariens in den bestehenden Graben Ubergeht. Ca. 60 m
oberhalb der Einmindung des Grabens in den Eulengrundbach muB3 das bestehende
Gelande zum Kurgarten hin erhéht werden.

Zur Zeit existieren im Gebiet 2 wasserrechtlich genehmigte Laufbrunnen, die von die-
ser BaumaBnahme nicht tangiert werden.

Die geschilderten Maf3nahmen sind notwendig, um das Baugebiet ,Eulengrund West*
gegen Hochwasser zu schiitzen. Die fir die Arbeiten veranschlagten Kosten belaufen
sich auf ca. 46.000 DM. Die Erfahrungen der letzten Jahre zeigen aber, daB es keinen
100%-igen Schutz gegen immer gréBer werdende Niederschiagsereignisse gibt. Es
besteht daher die Mdglichkeit, dal3 es Regenereignisse geben kann, fur die die ge-
planten BaumaBnahmen nicht ausreichend sind.

Zur Sicherung der landschaftsbaulichen MaBnahmen wurde ein externer Wasserlauf
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

GRUNORDNUNG

Allgemeines

Nach der Neufassung des 1a BauGB in Verbindung mit § 8 a Bundesnaturschutzge-
setz gilt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 8 BNatSchG) in der Bauleitpla-
nung unmittelbar.

Sind durch die Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Landschafts-
bildes (Eingriff) zu erwarten, so ist innerhalb der Abwagung nach § 1 (5, 6) BauGB zu
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9.2

9.3

10

11

entscheiden, inwieweit diese durch geeignete Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB im
Bebauungsplan zu vermeiden, zu mindern oder auszugleichen sind. Dabei sind die
Darstellungen der Landschafts- und Griinordnungspléne zu berlcksichtigen.

Aussage des Griinordnungsplans (GOP)

Das Bdro Bernd Meier in Freiburg lieferte mit dem Grinordnungsplan den land-
schaftsplanerischen Beitrag zum Bebauungsplan ,Eulengrund West". Die umfangrei-
chen Inhalte des Grinordnungsplans, einschlieBlich der vorgeschiagenen Pilanzlisten,
wurden in den zeichnerischen und textlichen Teil des Bebauungsplans integriert. Hier-
zu gehdren vor allem:

- Erhaltung vorhandener Vegetation,

— StraBenbegleitende Baumpfianzungen,

— Pflanzgebot im privaten Grinbereich (Einzelbdume und Hecke als Einfriedigung),

— Rickhaltung von Niederschlagswasser in Zisternen oder Rasenmulden,

— Anlagen einer Bachmuide mit begleitender Vegetation,

~ Erhaltung bestehender Nass- und Feuchtwiesen,

- Erhaltung und Ergénzung bestehender Obstwiesen,

— Festsetzung wasserdurchlassiger Beldge flr befestigte Nebenflachen

Hinsichtlich der genaueren Erlduterung der grinordnerischen Festsetzungen wird auf

die ,Begrindung zum Gruanordnungsplan sowie Festsetzungen und Empfehlungen®
vom Buro Bernd Meier vom 20.08.1999 verwiesen.

Ergénzung zum Griinordnungsplan

auf dem Grundstlck Fist.-Nr. 904/8 am Eulengrundweg wurde in Laufe des Verfah-
rens ein zusatzliches Baufenster von 9 x 11 m eingeplant. Da der hierdurch vorberei-
tete Eingriff im Grinordnungsplan vom 05.10.2000 noch nicht beriicksichtigt war, wur-
de vom beauftragten Landschaftsplanungsbiiro diesbeztiglich eine Ergdnzung des
Grinordnungsplans (05.02.2001) erarbeitet. Die vorgeschlagene Ausgleichsmafnah-
me in Form einer Fortfihrung der vorgesehenen Baumreihe am Eulengrundweg durch
3 grosskronige Laubbaume wurde in den Bebauungsplan aufgencmmen.

VER- UND ENTSORGUNG

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Eulengrundweg bereits vor-
handen. Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen fir das neu zu erschlie3en-
de Gebiet werden in Verbindung mit der verkehrlichen ErschlieBung des Gebiets ge-
schaffen.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Zur Sicherstellung der ErschlieBung wurden im Bebauungsplan mehrere mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen eingetragen.

Am Ende der neu geplanten StichstraBe wurde ein 3,0 m breites Geh- und Fahrrecht
zugunsten der beiden hinterliegenden landwirtschaftlich genutzten Grundstlcke Flst.-
Nrn. 905/1 und 906/2 eingetragen. Dadurch soll gewéhrleistet werden, das die beiden
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nach der Umlegung selbststdndigen Grundsticke auch weiterhin flr landwirtschaftli-
che Fahrzeuge zuganglich sind.

Vom Eulengrundweg aus wurde Uber den bestehenden Privatweg Flst.-Nr. 904/16 ein
4,0 m breites Geh- und Fahrrecht fir Fahrrader zugunsten der Allgemeinheit sowie ein
4,0 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager der
Gemeinde Baiersbronn festgesetzt.

Im weiteren Verlauf dieses Weges in nordwestlicher Richtung bis zur Wendeplatte der
geplanten StichstraBe wurde das Geh- und Fahrrecht fir Fahrrdder zugunsten der All-
gemeinheit auf 2,0 m verschmélert, wédhrend das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstrager der Gemeinde Baiersbronn mit 4,0 m unverandert
weiterlauft.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ergeben sich einmal aus der bereits im Kapitel 7.1
erlauterten FuB- und Radwegekonzeption, wonach der Eulengrundweg durch das
neue Plangebiet in Richtung WeiBenbachweg fortgesetzt werden soll, und zum ande-
ren aus den Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange (hier insbesondere die Was-
serversorgung) das Gebiet mit einer RingerschlieBung zu versorgen.

STADTEBAULICHE DATEN

Flache des Geltungsbereichs ca. 3,31 ha
Reines Wohngebiet WR ca. 0,74 ha
Allgemeines Wohngebiet WA ca. 0,94 ha
StraBenverkehrsflache (incl. Parkplatze) ca. 0,24 ha
FuB- und Wirtschaftswege ca. 0,18 ha
Private Grinflachen ca. 1,00 ha
Offentliche Griinflachen ca. 0,10 ha
Wasserflachen ca. 0,11 ha

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN (iiberschldgig ermittelt)

StraBen/Verkehrsanlagen ca. 220.000 DM
Wasserversorgung inkl. Hausanschlu3 ca. 80.000 DM
Kanalisation (RW+SW) ca. 170.000 DM
Gewasserbau/Hochwasserschutz ca. 60.000 DM
BODENORDNUNG

Zur Verwirklichung der Bebauung sind bodenordnende MaBnahmen notwendig.

Baiersbronn, den 2 8, Marz 2001

Der BlUrgermeister

BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU

Der Planverfasser
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