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"“T\Sﬁmtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen, planungsrechtlichen
und baupolizeilichen Anbauvorschriften werden aufgehoten und durch die neuen
zeichnerisbhen und textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzt.

in Erginzung der ilanzeichnung wird gema8 §§ 2, 9, 10 des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 (BGB1.I.S.341) und § 111 der Landesbauordnung vom 6. April
1964 (Ges.B1.5.151) folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs.1 BBauG und
. BauNVO
1.1 Bauliche Nutzung :

1.11 Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet WA § 4 BaudVO
und Dorfgebiet MD § 5 Baulvo
‘\» . entsprechend den Eintra-
. gungen und Abgrenzungen im

.\ Plan Wy 3
1.12 MaB der baulichen Nutzung:
s"

| §§ 17, 19 u.20 BauNve
Zahl der Vollge- Z =] 1 24N s
s, schosse , I
! Grundflidchenzahl 0,4/0,4]0,3[0,3
B max GRZ.
; GeschoBfléchenzahl 0,4]0,7/1,0(1,0
max GFZ. R :
1.13 Zahl der Vollgeschosse: Entsprechend den Einschrie- § 18~§éuNVE_ﬂi&a§%5'
3 ben im Plan. Es bedeutet: Abs.4 LBO
: IT = hichstens 2-geschossig
@ = zwin;end 2-geschossig
@ = zwingend 4-geschossig 3
= zwingend 5-geschossig
1.2 Bauweise: i * offen; ausgenommen die 4-ge- § 22 BaulNvVO

schossige Bebauung auf den

Y. : Flst.398 - 401 und Haupt-

) S str.45, die innerkalb der
. Baugrenzen geschlossen zu
~erfolgen hat.

'irgt

4 HNe

.-, -.k.rﬁ'q._%.gm.,

énanlagen:

1.5 Garagen und iiberdachte
Einstellpléatze:

stiicksfldchen a
in den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen ausnahms-
weise zuldssig. Sind, sofern
die Planzeichnung keine an-
dere Festsetzung enthdlt, bis
zu einer Linge von je 6.50 m
als Grenzbau zuldssig.



1.6 Verkehrsflichen: Bisherige Verkehrsflichen, § 9 ibs.1 Nr.1 BBauG
die nicht goldocker ange- § 7 Abs.5 StraBen-
legt sind, werden einge- gesetz
zogen.,0.W.9 wird als FuB-
weg ausgewiesen.

1.7 Sichtfléchen: missen von jeder sichtbe- § 9 Abs.1 Nr.11 BBauG
hindernden Bebauung, Be-
pflanzung und Einfriedi-
gung freigehalten werden.

1.8 AnschluB der Grundstiicke: Bis zur Entwidmung der Haupt- § 9 ibs.? Nr.4
straBe als BundesstraBe er- BauG
halten die kiinftigen Bau-
grundstiicke an der Hauptstr.
auBerhalb der Ortsdurchfahrts-
grenze keine Zufahrt zur
HauptstraBe, bzw. zv F W. 90.

1.9 Schutzflédchen mit besonde- In einer Entfernung von 20 m § 9 Abs.1 Nr.11
ren Anbaubeschrinkungen: vom duBeren Rand der befe- BBauG
stigten Fahrbahn an gemes- u.§ 9 F.Str.G
sen, sind an der Bundesstr.
auBerhalb Etters Neubauten
jeder Art nicht zulédssig.

2. Bauordnunssrechtliche Festsetzuncen § 111 LBO
2.1 Gebdudehdhen: Von der fertigen im Mittel § 111 Abs.1 Nr.1 LBO
N

gemessenen Geldndeoberfléche

bis zum Beginn des Dachraums
B darf die Gebdudehdhe hdch-
. stens betragen:

bei 1-geschossiger Bebauung 4,00

m
bei 2-geschossiger Bebauung 7,00 m
bei 4-geschossiger Bebauung 15,00 m

m

bei 5-geschossiger Bebauung 18,00

2.2 Dachform: 1- u.2-geschossige Hauptge- § 111 Abs.1 Nr.1 LBO

baude als Satteldach mit ca

30" Dachneigung und Kniestock

max 0,25m 4= u.5-geschossige

Gebdude mit Flachdach. Garagen

und Nebengebdude mit Flach-

dach oder flachgeneigtem Pult-

dach,

2.3 AuBengestaltung der bau- Boppethe whd—leuosnupper § 111 Abs.1 Nr.1 LBO
lichenAnlagen: - :

Deckung der Satteldaéher miﬁ
Ziegel.



