Gemeinde Cffenau
Landkreis Heilbronn

Begrindung

zum Bebauungsplan "Ortsmitte I™

1) Offentliches Erfordernis

Der Bebauungsplan "Ortsmitte I" umfasst ein Gebiet von 0,75 ha
am Schnitt der B 27 mit der Holzstrasse, das in Ubereinstimmung
mit dem genehmigten Flichennutzungsplan als Gemeinbedarfsfldche
ausgewiesen ist. Ein Gebietsteil von ca 5a wird als Mischgebiet
ausgewiesen. Flr diese Fliche lag bereits ein Bebauungsplan aus
dem Jahr 1949 vor.

Die Gemeinbedarfsflédche umfasst ein Baugrundstiick fiir den Gemein-
bedarf in der Grdsse von 25a, das die Neubauten von Rathaus und
Feuerwehrhaus aufnehmen soll. Der Bebauungsplan enthidlt desweiteren
unfangreiche Flidchen, die als Verkehrs-, Park- oder GriinflZichen
festgesetzt werden sollen. '

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist erforderlich, da fiir
den Bereich des fritheren Salinengelédndes zwischen Bahnhofstrasse
und Jagstfelder Strasse keine planungsrechtlichen Festsetzungen
vorhanden waren und die zu #&ndernden Verkehrsfiihrungen ebenfalls
die Aufstellung eines Bebsuungsplanes erfordern.

2) Stddtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan "Ortsmitte I™ umfasst den ndrdlichen Teil

einer Gesamtplanung fiir das Geldnde der ehemaligen Saline
Clemenshall. Der Bebauungsplan soll nach Siiden fortgesetzt werden
und in diesem Teil Geschidfts- und Wohnhausbaufldchen sowie eine
Tiefgarage vorsehen. Diese Tiefgarage soll spdter auch den Bedarf
an Einstellpldtzen fiir das Rathaus befriedigen.

Die Gemeinbedarfsfliache fiir das Rathaus und andere &ffentliche
Bauten liegt an zentraler Stelle Offenaus. Die planungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind so gefasst, dass eine
stddtebaulich dominierende Bebauung méglich ist.

Von der Méglichkeit nach § 17 (8) BauNVO die Héchstwerte nach

§ 17 (1) zu iiberschreiten, wurde beim Baugrundstiick fiir den
Gemeinbedarf Gebrauch gemacht. Das Baugrundstiick ist im Norden
und Westen von ausgedehnten Freifldchen umzogen. Ausserdem recht-
fertigen stiddtebauliche Griinde eine bauliche Massierung an dieser
Stelle.
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Erschliessung

Die Verkehrserschliessung des Baugebietes folgt den bereits vor-
handenen Erschliessungsstrassen, die wesentlich verbreitert werden
und im Zuge der B 27 eine Linksabbiegespur erhalten sollen. Die
Fussgingerzone im Bereich des Rathauses wird durch Griinflédchen

vom Fahrverkehr getrennt.

Die Versorgung des Baugebietes mit Frischwasser und die Entsorgung
sind gesichert.

Das Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf befindet sich bereits im
Eigentum der Gemeinde. Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
ist an 3 Privatgrundstiicken Grunderwerb fiir Verkehrsflédchen

4) Bodenordnung
erforderlich.
5) Kosten

Nach iiberschlégiger Berechnung betragen die Erschliessungskosten
fiir den Strassenbau einschliesslich Fussgingerbereich
ca 90 0C0.-- IM.
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