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BEBAUUNGSPLAN
»TALWEG - 1. ANDERUNG*

Bebauungsplandnderung nach § 13 BauGB

BEGRUNDUNG

ERFORDERNIS DER PLANUNGSANDERUNG

Im seit 26.09.1972 rechtskréftigen Bebauungsplan ,Talweg* fiir das Gewerbegebiet am
sudlichen Ortsrand von Offenau dstlich der B 27 gilt die Baunutzungsverordnung von
1968 (BauNVO 68).

Nach der BauNVO 68 sind dort Vergniigungsstétten als Gewerbebetriebe im Sinne des
§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zu beurteilen und daher allgemein zuléssig. Allerdings ist die
allgemeine Zulassigkeit auf nicht kerngebietstypische Vergniigungsstétten beschrankt.
Far Spielhallen wurde hier in obergerichtlichen Entscheidungen eine Grundflache bis
100 m? angenommen.

Bei einer aktuellen Bauvoranfrage auf Erweiterung der Nutzflaiche der bestehenden
Spielhalle im Gebaude Talweg 18 wird dieser Schwellenwert Uberschritten, so dass ei-
ne Genehmigung nach der derzeitigen planungsrechtlichen Grundlage nicht méglich
ist. Da sich in jungster Zeit Antrége hinsichtlich Ansiedlung von Vergniigungsstétten im
Bereich des Gewerbegebiets ,Talweg“ und im weiteren Gemeindebereich haufen,
nimmt die Gemeinde den Vorgang zum Anlass, um die Entwicklung und Neuansied-
lung von Vergnligungsstatten auf der stadtebaulich-planungsrechtlichen Ebene zu re-
geln und zu steuern.

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNGSANDERUNG

Vor dem Hintergrund dieser Ausgangssituation verfolgt die Gemeinde Offenau mit der
Planungsanderung folgende Ziele:

* Vermeidung eines ,Trading-Down-Effekts‘ im Gewerbegebiet ,Talweg® durch
Ausweisung einer auf die bestehenden Spielhallenstandorte begrenzten Zone, in
welcher Spielhallen auf Basis der BauNVO 90 allgemein zuléssig sind.

* Sicherung des weiteren Gewerbegebiets fiir produzierendes und verarbeitendes
Gewerbe, Handel und Dienstleistung durch den kompletten Ausschluss der Zulés-
sigkeit von Vergnligungsstatten.



UMFANG UND INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Fir die in der Plandnderung neu geregelte Nutzungsart ,Vergniigungsstatten“ wird die
bisherige Rechtsgrundlage der BauNVO 68 durch die BauNVO 90 ersetzt.

An zwei Standorten (Grundstiick Flst. Nr. 3229/1 und Fist. Nr. 3249/2) im Plangebiet
werden dabei entlang des Talwegs Vergniigungsstétten in Form von Spielhallen gene-
rell fir zuléssig erklart und fir das restliche Plangebiet komplett ausgeschlossen.

Eine Spielhallennutzung ist im Gewerbegebiet Talweg somit nur noch an den Standor-
ten mit bereits bestehenden Einrichtungen maglich. In den anderen Bereichen soll eine
weitere Ansiedlung unterbunden werden, um einen ,Trading-Down-Effekt* fir das Ge-
werbegebiet zu verhindern und die dortigen Flachen fir produzierendes und verarbei-
tendes Gewerbe bzw. Handel und Dienstleistung zu sichern.

GRUNORDNUNG UND ARTENSCHUTZ

Eingriffswirkung

Die Plandnderung fiihrt zu keiner neuen Eingriffswirkung im Plangebiet, da das MaR
der zuldssigen baulichen Nutzung und die tiberbaubaren Grundstiicksflachen unveran-
dert bleiben. Es wird lediglich das Spektrum an zuldssigen Nutzungen neu definiert.
Auf eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bzw. die Festsetzung von Ausgleichs-
maflinahmen kann somit verzichtet werden.

Artenschutz

Die Planénderung fiihrt nicht zu neuen baulichen Eingriffen, sondern regelt lediglich
den Umfang zuldssiger Nutzungen im Plangebiet neu. Die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbesténde des § 44 BNatSchG werden somit von der Planung nicht beriihrt bzw.
vorbereitet. Auf eine weitergehende férmliche artenschutzrechtliche Priifung wird des-
halb verzichtet.

SONSTIGE UMWELTBELANGE

Weitere Umweltbelange werden durch die Plananderung nicht beriihrt. Von einer Um-
weltprifung und der Ausarbeitung eines Umweltberichts wird geméan § 13 (3) BauGB
abgesehen, da

* Grundzige der Planung des Bebauungsplans ,Talweg‘ durch die Planénderung
nicht bertihrt werden (s. 0.),

» keine Vorhaben, die der Pflicht der Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, er-
mdglicht werden und

* keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten
durch die Planung vorliegen.
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