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Kreis Heilbronn
Gemeinde Offenszu

Begriindung

B o, ;
zum Bebauungsplan Bachenauer vweg"

1) Cffentliches Erfordernis.

Hach AbschluB der Baulandumlegung "Offenau-Nord™ vor einem Jahr

hat sich gezeigt, dal die dort zur Verfiligung stehenden Bauplitze
inzwischen zum gréBten Teil an Bauwillige verkauft worden sind,
sodall ein grdBeres Bauplatzangebot in COffenau derzeit nicht mehr
vorhanden ist. Insbesondere stehen fiir den Mietwohnungsbau keine
Bzupldtze zur Verfigung.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf bringt die planungsrecht-
lichen Festsetzungen zur BrschlieBung eines Bs gebietes im Usten
von Cffenau zwischen dem Binsachwald und der X 349 nach Duttenberg.
Das Baugebiet umfaBt eine Fliche von ca. 17 ha, die in Uberein-
stimmung mit dem genehmigten Fléchennutzungsptan als VWohnbaufliche
und als Griinflidche (Friedhof) ausgewiesen wird. Line Fléche von
ca. 2 ha, die im Fl&chennutzungsplan noch zur landwirtschaftlichen
Nutzung vorgesehen war, wird in den Bebauungsplan als Griinfliche
bzw. als Gereinbedarfsfliche einbezogen. Line landwirtschaftliche
Nutzung ist flir diese Fliche, eingezwingt zwischen Baugebiet und
Kreisstrake, nicht mehr sinnvoll.
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Stédtebauliche Zielsetzungen.

Das Baugebiet sieht im Siiden Srweiterungsflichen fiir den bestehenden
Friedhof - einschlieBflich eines Parkplatzes fir ca. 60 PKV - sowie
ein Baugrundstiick fir einen Kindergarten vor. Zwischen Friedhof und
Wohngebiet erstreckt sich eine Zone mit 8ffentlicher Griinfliche,
die auch Kinderspielfléchen enthalten soll. Nirdlich des Kinder-
gartens sind 3 hohere Hiuser mit Tiefgaragen vorgesehen, sodaB an
dieser Stelle eine griolere zusammenhingende private Griinfliche ent-
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stehen kann.

Die Wohnbauflidchen sind als allgeumeines Wiohngebiet ausgewiesen; sie
enthalten im westlichen und ndrdlichen Gebietsteil Bauflichen fiir
eine 1- und 2geschossige Wohnbebauung. Das Baugebiet schlielt gegen
Nordosten mit 3 hohen HZusern ab, denen siidlich davorgelagert eine
geschlossene Bebauung mit eingeschossigen Wohngebiuden folgt. Eine
weitere stiddtebauliche Betonung des Baugebietes ist mit einer

4- und 5Sgeschossigen Bebauung am Schnitt der StraBen A und ¢ vorge-
sehen. An dieser Stelle sollen auch die der Versorgung des Gebiets
dienenden L&iden und Betriebe entistehen.

Insgesamt bietet da augebiet Miglichkeiten zur Schaffung von
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ca. 450 WE, was einer Bevolkerungszunahme von ca. 1 §C0 Ninwohnern
entspricht.
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drschlieBung.

Die VerkehrserschlieBung des Baugebietes erfolgt einmal von
der ¥ 349, zum anderen von der Bachenauer Strake her. Die
Zufahrt vom Urtszentrum und von der B 27 erfolgt jeweils iiber
schienengleiche Bahniberginge. Die licglichkeit, die Gisenbahn-
linie durch die K 349 zu unterfithren, wurde untersucht. “ine
solche Ldsung ist wdglich, wurde planerisch jedoch noch nicht

vorgesehen.

Uie Versorgung des CGebietes mit Frischwasser und die Zntsorgung
sind gewdhrleistet.

Bodenordnung.

Die Grundstiicke im Gebiet des Bebauungsplanes befinden sich zum
groBten Teil in Privatbesitz. Eine Baulandumlegung ist gzur Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes erforderlich.

Kosten.

Nach iiberschligiger Berechnung betragen die ErschlieBungskosten
- ohne Vasserversorgung und Abwasserbe
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