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A.

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl1.I S.2253)
Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der ab 27.01.1990

geltenden Fassung (BGB1.I S§.132)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom
28.11.1983 (GB1.
gedndert am 17.12,.90 (GBl.

S$.770, berichtigt 1984 5.599), zuletzt
5.426)

AUFHEBUNGEN

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes bigher bestehenden planungsrechtlichen mand bauord-

nungsrechtlichen Festsetzungen

a’uugp aufgehoben. Dies gilt

g

insbes. fir die Bebauungspldne =
"Bachenauer Weg", rechtskridftig seit 08.05{1973,
"Bachenauer Weg l.Anderung", rechtskrdftig seit 28.08.1979, s
"Bachenauer Weg 2.XAnderung", rechtskrdftig seit 21.07.1981. y
g ——— p—— R T
€. FESTSETZUNGEN —

In Ergdnzung der Planzeichnunqwsant Zeichenerklarung wird
festgesetzt:

C.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1.GEBAUDEHUHEN

(§ 16 u. § 18 BauNVO)

1.1 TRAUFHOHEN

. 1.daB es si

Von der im Mittel gemessenen festgelegten Geldndeober-

fliache bis zum Schnittpunkt von Wand mit Dachhaut:
bei Z = I max. 4,0 m,
bei Z = II in den Quartieren B und C max.6,5 m,

im Quartier D max.7,0 m
beim Kindergarten max. 5,0 m,
jeweils auf min 2/3 jeder Trauflange;

el der husvegnugsnalle max. 8,0 m.

FIRSTHOHEN
Vom Erdgeschof3fufSboden bis zum First:
bei Z I max.8,5 m, bei Z = ]I max.11,0 m

2.GRUNDFLXCHE (§ 19 #auNVO)

Die zuldssige Grundflache darf durch Anlagen gem.

& 19¢(

4)1-3 BauNVO um max. 75 v.H. Uberschritten werden,
die Uberschreitungen durch Tiefgaragen verursacht
durch di ie Baugr

_

- diese Tiefgaragen min. 0,5 m erdiberdeckt sind,
- diese Tiefgaragen nur notwendige Stellplidtze haben,
die durch die Bebauung des Baugrundsticks verursacht

- Voraussetzungen hierfiur sind, daB

? Ei” ; o % {
4 "='xeine oberirdischen Garagen errichtet werden. :

3.Z2AHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 UND § 20(1) BauNVO)
‘Die Zahl der Vollgeschosse darf gem.

$ 16(6) BauNVO aus-
nahmsweise um ein Vollgeschoss uberschritten werden.

Voraussetzungen hierfir sind:
: n Vollgeschof um ein

‘ ei _ schreite
Dachgesch ndelt, da § 2(5) LBO nur deshalb als
Vollgeschofl z&hlt, weil -iiﬁ’ﬁb.r ihm ein sogenanntes
"oberstes GeschoB" befindet. A

2.dafl die festgesetzten Gebdude- und Firsthshen nicht
uberschritten werden.

4 .ABWEICHENDE BAUWEISE 1 (§ 22(4) BauNvo0)

_ MWie offene Bauuniso,-zq;lsq5g:¢iadm25nnel:_undwnopgglhéuser

mit hochstens 15 m Ldnge.

S.ABWEICHENDE BAUWEISE 2 (§ 22(4) BauNVO)

Wie offene Bauweise, zuldssig sind Einzelhduser, Doppel-
hauser und Hausgruppen mit hSchstens 30 m Lange.

6 .ABWEICHENDE BAUWEISE 3 (§ 22(4) BauNVO)

Zuldssig sind Hausgruppen mit hochstens 26 m Lange.

7.GARAGEN (§ 12 BauNVO)

Im Bauquartier mit "Abweichender Bauweise 2" sind die not-
wendigen Stellplatze nur in Geschossen unterhalb der Ge-
lindeoberf liohe (Mieafgaragen) zuladssig..

8.8FFENTLICHE GRUNFLACHE: FRIEDHOF (§ 9(1)15 BauGB)

9.0BERFLACHENBEFESTIGUNG (§ 9(1)20
9.1l Offentliche Parkolitze

Auf der durch Baugrenzen definierten Flidche ist eine Aus-
segnungs- und Leichénhalle mit weiteren, zweckdienlichen
baulichen Anlagen zuldssig.

BauGB)
t 3

\

priv > P ihre Zufahrten sowie
Garagenzufahrten und -vorflachen diurfen nur wasserdurch-

lassig mit Rasengittersteinen, Pflasterrasen oder dhnlichem

befestigt werden.

9.2 Tiefgaragen mifen mit min.0,5 m Erde Uberdeckt und

begrunt werden.

10.ANPFLANZUNGEN (§ 9(1)25a BauGB)

10.1 Einzelb3dume:

10.2

1 f W
Im Sinne der Planzeichnung sind hochwachsende, heimische,
standortgemafe Laubbdaume zu pflanzen.
Auf jedem Baugrundstiick ist, unabhidngig von 10.1, je
angefangene 250 gm Grundstiucksflache 1 hochwachsender,
heimischer, standortgemiBer Obstbaum zu pflanzen.

11.2UR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICHE

STUTZBAUWERKE (§ 9(1)26 BauGB)

Die zur Herstellung der Verkehrsflidchen notwendigen unter-
irdischen Stutzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und
Rabatten) sind bis. max.0,3 m Breite und max. 0,5 m Tiefe
entlang den Grenzen der Verkehrsfldchen in den an die
Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticken allgemein zu-
lassig, :

ebenso die zur Bewdltigung der Hohenunterschiede zu den
StraBen notwendigen Boschungen bis zu einer Tiefe wvon
max.1l,5 m.

12.HBHENLAGE DER GEBAUDE (§ 9(2) BauGB)

Die ErdgeschoBfuflbodenhthen dirfen max.0,1 m Uber dem
festgelegten und max.0,5 m Uber dem vorhandenen Gelande
hiichsten Punkt der uUberbauten Fldche liegen.

(Hinweis: Dieses festgelegte Gelaende ergibt sich durch
Hohenlage der Strafien, mit im Mittel ca.0,4 m Uber dem
vorhandenen Geliande und die flachige Verteilung des Bau-
grubenaushubes auf den Baugrundsticken, in Anpassung an die
Stralenhdhen..)

am

die

C.2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1
1

2
2

2

- ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 73 LBO)-

.DACHER (§ 73(1)1 LBO)
.1 Dachdeckung:
Fuir die Deckung der Satteldacher sind nur Tonziegel oder

ziegelahnliche Formate aus anderen Materialien mit ziegel-

roten bis rotbraunen nicht glanzenden Farbtonen zuldssig.
Dachgauben: ¥ B -

Die Summe der Dachgaubenlangen darf max.1/2, die einzelne
Dachgaubenldnge darf max. 1/3 der Trauflange betragen.
Dachgauben miissen vom Ortgang min. um das 1 1/2-fache Maf
ihrer Fensterwandhdhe, min. jedoch 1,5 m abgeriuckt sein.
Der obere Anschlusf der Dachfldche einer Dachgaube an das
Hauptdach mul min.1,0 m (vertikal gemessen) unterhalb des
Firstes des Hauptdaches liegen.

Garagen:

Garagen sind mit Sattelddchern von min. 25 Grad Neigung zu
zu integrieren.

errichten oder unter das Dach der Hauptgeb.

.FASSADEN (§ 73(I)1 LBO)

.1 Farbgebung: .
Zuldssig sind verputzte Fassaden mit gedeckter, erdiger
Farbgebung. '

.2 Gliederung:

Die Fassaden sind spatestens alle 7 m durch Erker, Gebdude-

vor- oder Riucksprunge von min.0,75 m Tiefe zu gliedern.

3,ANTENNEN (§ 73(1)3 LBO)

. Parabel-Schusse
zi Inre eBurg farblich Kelne Dritras ilden.

Aufienantennen sind unzulassig, soweit der Anschlusf an
eine Gemeinschaftsantenie moglich ist.

Wenn der Anschlufl an eine Gemeinschaftsantenne nicht mog-
lich ist, ist je Einzelhaus, Doppelhaus oder Hausgruppe nur

eine Auflena tennenanlage zulassig. Py
4 .NTEDERSP 'Ncsmmzn#m (§ 73(1)4 LBO)
Sind fir Neubauten nicht zulidssig.

<
5

6

6

6.

.UNBEBAUTE FLACHEN, VWORGARTEN (§ 73(1)5 LBO)

.1 Garagen und Uberdachte Stellplitze sind auf den nicht
uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen den befahr-
baren Verkehrsfldachen und den straflenseitigen Bau-
grenzen (Vorgarten) nicht zulassig.

Falls Garagen und als Gebaude erscheinende Nebenanlagen
auf den nicht uUberbaubaren Grundstucksfldachen geneh-
migt werden, missen sie von den Verkehrsflaechen min.
1,0 m Abstand haben. Diese Abstandsfldchen sind gart-
nerisch anzulegen und zu unterhalten.

Dies gilt nicht bei angenzenden Gruinflachen, die
Bestandteil von Verkehrsflachen sind.

.EINFRIEDIGUNGEN ENTLANG DEN GRENZEN ZU DEN VERKEHRS-
FLACHEN (§ 73(1)5 LBO)

.1 EINFRIEDIGUNGSVERBOT

Im Bauquartier "D" sind keine toten Einfriedigungen oder
einfriedigungsartige geschlossene Hecken zuldssig.
EINFRIEDIGUNGSFREIE VORGARTENZONEN

In dén mit (—-EFZ--)> gekennzeichneten Vorgartenzonen sind
tote Einfriedigungen oder einfriedigungsartige geschlos-
sene Hecken erst im Abstand von 1,5 m hinter dem straflen-
seitigen Hausgrund bzw. der straBenseitigen Baugrenze
zulassig.

Solche toten Einfriedigungen missen durch Bilische oder
Hecken verdeckt sein.

Rabattenkanten sind entlang den Straflengrenzen zuldssig.

2

licke lediglich unteérbautmmees.,

SONSTIGE EINFRIEDIGUNGEN IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET ENTLANG
BEFAHRBAREN VERKEHSFLACHEN g
Tote Einfriedigungen sind nur als Rabattenkanten zuldssig.
Hohere Einfriedigungen sind nur zulassig, wenn sie min.l1,5 m
hinter der Grenze zur Verkehrsfldche errichtet werden und
durch Biische oder Hecken verdeckt sind. ®

F. HINWEISE

1.

Entwdasserung / Hohenlage der Gebaude:

Wenn der tiefste Entwdsserungspunkt einer baulichen Anlage
tiefer als 2,90 m unter der fertigen StraBenhdhe liegt,
ist die Entwdsserung ohne bauseitige Hebeanlage im Allge-
meinen nicht gesichert.

‘Grundwasser:

Die Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation und eine
stindige Ahleitung wom Grundwasser sind nicht. zdassia;.

Die Freilegung von Grundwasser ist anzeigepflichtig.

Im Bereich der Talmulden der beiden Wassergrdaben kann 1lt.
Stellungnahme des Geologischen Landesamtes vom 07.11.1991
der Grundwasserspiegel nahe der Geldndeoberfldche liegen .
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PLANUNGSRECHT (§ 9 BauGB)

>

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNW/O
%
I1 Zahl der Vollgeschosse - max
§ 16 und
4 § 20(1) HBatNvo
(f;\ Zahl der Vollgeschosse — zwingend ’ ¥

:

§ 195 BaraNVO

BaulNVO

BaulNVO

BauNVO0

BauNVO

.BauGR

§ 9(1)4 BauGB

03 Grundfliachenzahl - max
e 1L G i e e e
o Offene Baqui§ § 22(2)
al a3 Abweichende Bauweisen 1,2,3 § 22(4)
(s.Texttegl C.1.¢, C.1.5, C.1.:6)
® o Abgrenzung unterschiedlicher §. 16(5)
—@ Nutzung
[ SRSE- o3 Baugrenze { N 2383)
Shellung der baulichen Anlagen: § 9(1LX2,
43‘—-———%> Gebaudeldngsrichtung der
Hauptgebadude
I;E;) Ti;;;;raggpein— uU. Ausfahré/
#F -

Fliache fir den Gemeinbedarf:
Kindergarten J

N ’\J/\ /‘\/ .
A Von der Bebauung freizuhaltende

;34>Av\z> i o o

l‘; iz ,‘ “, % 2;‘;.

Veriehrsflichen mit Zweckbestimmung
und Anschlufi:

Fahrbahn
Gehweg/FuBweg . °
geﬁischte Nutzung

Parkpiatz .

Grunf lache

Feldueq

Ein—{uéd Ausfahrtsverbot

Hohenlage der Verkehrsflache § 982)

Flachen fur Versorgungsanlagen:
Trafostation

§ 9(1y ¥

Flache fur die Abfallentsargqung:
ﬁgqntaﬁnetstandplatz

% s P i P A 5T
< o 4““&‘ A

S

Elektr.Versorungsleitungen der éVSf‘
Freileitung

Erdkabel

Offentliche Grunflache:
siehe Planeinschrieb,
GSF Gewasserschutzflache

Flache fur die Landwirtschaft

Wasserflachen:
Gewasser 1I1.0rdnung

Wald

w Kroneniiberhang der Waldbdume

Hinwei =

Anpflanzung Einzelbaum 3
(5. Texttail el .10.1)

Erhaltung Einzelbaum

Flachen zur Herstellung des
StraBenkdrpers (s.Textteil C.1.11):
=

2N
- Lol
STRASSE

\ ‘[ |/ Aufschiittung o -
[ VAV

Grenze des rdaumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

Abgrabung

@ o @ s § 9(7)

PATU R DN UNGSREESHT (§ 73(1) LBO)

SD Satteldach

DN Dachneigung

Dominierende Firstrichtung der Hatqpf%ébéude
/

Einfriedigungsfreie Vorgartenzoner1

(8. Texttell C.2.6:2) »
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9(1)11 BauGB

§ 9(1)1 2

L g g—— f ——

§ 9(1)x 3

8¢ ) %5

9(1)4 BauGRB

9(1)5 BauGB
£

BauGB

9(1)10 BauGB

Eaalub

e

BauGB
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BEBAUUNGSPLAN

BACHENAUER WiEG ; 3 ANDERUNZEG

H- Eiaadsen R 0N

Fur den Entwurf und die Bearbeitung sowie die Ubereinstimmung
der Flurstlcksgrenzen und -bezeichnungen mit dem Liegenschafts-

kataster (Stand Juli 1991).

INGENIEURBURO WALTER MOSER * VERMESSUNG UND BAULEITPLANUNGS
‘ friher Eurich + Moser
7100 HEILBRONN KARLSTRASSE 80 Tel 07131-10061 FAX 164672

05.05.1992/19.05.1992 / 25.08.1992

Dipl.Ing.(FH) Walter Maser

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen
gem. § 2(1)BauGB

Bekanntmachung des Beschlusses zur Aufstellung
des Bebauungsplanes gem. § 2(1) BauGB

Als Entwurf aufgestellt gem. § 2(1) BauGB

Auslegung bekannt gemacht gem. § 3(2) BauGB
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§ 11 BauGB dem LRA Heilbronn

Ausgelegt gem. § 3(2) BauGB
Satzung
- beschlossen gem.

anf

§ 10 BauGB

- angezeigt gem.

- nicht beanstandet gem. § 11 BauGB
Anzeige bekannt gemachkt und in Kraft gesetzt 'F}° 3
gem. § 12 BauGB am,.Y

Ple am & 5(? yzerlassene

Eatrurg wird nicht beanstnndotz,n. 0
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9(1) 1. 8a BauGB

9(1) 1 6 BauGB

9(1) 1.8 BauGB. |

§ 9(1)25a BauGB

§ 9(1)25b BauGB

§ 9(1)26 BauGB
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