o9

245771 \—-/ “6\ : |
| \
), G (1] i . o
I A | Hinweis zu Abgrabungen und Aufschuttungen: \ /
@ ZEIC H E N E RK RU NG : TEXTTE I L Die zur Herstellung des StraRenkérpers notwendigen Abgrabungen und Aufschittungen gehen nicht in das 8. GELANDEVERANDERUNGEN (§74 (1) 2LBO)
: StraBeneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgeméRen Nutzung bei den angrenzenden 8.1 Aufschattungen und Statzma d itlichen Nachb dstiick d f 075
¢ : ; ; : uern zu den seitlichen Nachbargrundsticken werden auf max. 0,75 m
2448 ‘ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB) In Erganzung der Planzeichnung und des Planeintrages wird gemaR § 9 BauGB folgendes festgesetzt: g;ug‘wg;tgg(en PR TR A TECE. TN L s eaaiaine werepfich) des 5 begrenzt. ’
- @ | ‘ ! Sonsti_ge Aufschittungen und Abgrabungen sowie Stitzmauer sind bis zu einer max. H6he von 1,00 m
{ : ) Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) , Hinweis zur Duldungspflicht von Beleuchtungskérpern: 2ulassig.
@ d g ; . PLANUNGSRECHTLlCHE FESTSETZUNGEN Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der ‘
StraRenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie Kennzeichen und
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB und § 4 BauNVO) st 4 i |
244712 @ @ @ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 und Abs. 2 BauGB) f g's"ggflstc?r:dg{n fzﬂégfgmfsgth::;;ag::aig‘fﬁsc:'ggm grundswck zu dulden. - lll. HINWEISE
; ; ligemei biet (WA) gem. § 4 BauNVO ; I : :
21 0,3  maximalzuléssige Grundflachenzahi (§ 16 Abs.2, Nr.1 und § 19 BauNVO) P e e e R e T e Ering v W
AusschluB nach § 1 Abs. 1 Nr. 5 BauNVO ‘ Unden ein ffentliches Interesse besteht, ist dies unverzuglich der Denkmalschutzbehorde
@ @ 2.3 TH=4,50m maximale Traufhéhe (siehe textliche Festsetzungen) (§ 16 Abs.2, Nr.4 BauNVO) Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur ‘; 13. MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH DER ZU ERWARTENDEN EINGRIFFE IN NATUR ‘ ?éi%doeégeg)\emde ¥4 Fowisen,
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, sind unzulassig. I UND LANDSCHAFT IM SINNE VON § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 (1) 26 BauGB) )
& 2.4 FH=9,00m Maximale Firsthéhe (siehe textliche Festsetzungen) (§ 16 Abs.2, Nr.4 BauNVO) i W e R | TR B ; i ‘ 2. Das Plangebiet liegt innerhalb der unbefristet und rechtskraftig bestehenden Bergbauberechtigungen
F rled hOf usschlu nach § s. 1 Nr. 6 Bau : ' ; 13.1  Nachdem die Eingriffe in Natur und Landschatft innerhalb des Bebauungsplanbereiches nicht vollstandig ( "Offenauer Grubenfeld Il und IV" die zur Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz berechtigen."
2444 2.5 —e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der Nutzung (§ 16 Abs.5 BauNVO) Die ausnahmsweise zulassige Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. e ausgeglichen werden konnten, werden ErsatzmaBnahmen auRerhalb des Plangebietes erforderlich. ‘ Rechtsinhaber dieser Bergbauberechtigungen ist die Studwestdeutsche Salzwerke AG, Heilbronn. Bei einem
q,q’\ Hierlber wird mit dem Landratsamt Heilbronn, Untere Naturschutzbehérde, ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag mdglichen Abbau von Steinsalz werden an der Erdoberflache schwache Gerausche der Sprengungen unter
‘ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO) abgeschlossen. lag;, sgwn: leichte Bodenschxﬁvingungen \/Igahrzugphmesn :ein. Nach denen im Raum zwischen Heilbronn -
———— : % : & - ochendorf vo i iti i
2043 / 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS- | Die Fiachen und Malnahmen zum Ausgleich im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie R A AR TR D R g
; : : die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereiches werden den Grundstiicken, 3. Mafnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
. \ FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB) 21 Entsprechend dem Planeintrag in der Planzeichnung auf denen Eingriffe zu erwarten sind, entsprechend dem Anteil der versiegelbaren bzw. Uberbaubaren gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehérde rechtzeitig vor der Ausfhrung anzuzeigen.
5 3.1 A Siie Bauwelse, mur Esblinuser sullisily (§ 22 Abs.2 BauNVO) Flache zugeordnet. \éVlrd hllm rS,Zuge von BaumaRnahmen ungrwar_tet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
3. H OHENLAGE UND H OHE DER BAULICHEN ANLAGEN 9 3) BauGB und , : rschlieung gefuhrt ha‘ben, unverzlglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehérde zu
3.2 smwwwes Baugrenze (§ 23 Abs.1 und Abs. 3 BauNVvO) . (§9( uGb u cl?en I\Blerkehr?:jﬂich'e(an vzt-.*src:t;n ‘;‘:)Iabe; 53,83 % (4.650 m? neu versiegelte Flache), benachrichtigen (§ 37 Ziff. 4 Wassergesetz).
; . en Baugrundstiicken 46, (3.710 m? neu Uberbaubare Flache) der Flachen und MaRnahmen zum
2441 3.3 <g—pp Firstrichtung - zwingend (§ 9 Abs.1, Nr. 2 BauGB) § 16 (2) 4i.V. mit § 18 BaUNVO) Ausgleich zugeordnet. 4. Schutz des Mutterbo_dens (§.202 BauGB) et
3.1 e - dor Gistikiide: Mutterboden, der bei der Errichtung und der Anderung der baulichen Anlagen sowie wesentlicher Veran-
i o 3.4 X&—&  Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtung (§ 9 Abs.1, Nr. 2 BauGB) t ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) des FertigfuBbodens: derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und wiederzuver-
o A 2440 (‘EZ;'OHUH% - \) Z J Die ErdgeschossfuBbodenhséhen wird auf max. 0,75 m tber der mittleren Straenachshohe vor dem 14. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN, wenden. Er darf lediglich zu Rekultivierunge- und Bodenverbesserungszwecken verwendet werden.
@ nachrichtlich) | Baugrundstiick festgesetzt. Bei Eckgrundsticken ist der StraBenabschnitt, auf den der Hauszugang 5 D i i i 1
— — — i ; C ' ; er Oberboden ist bei allen BaumaRnahmen nach sachgerechter Zwischenlagerung der Wiederverwen-
: = - | 4. UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBEN ANLAGEN, STELLPLI\TZE, ausgerichtet ist, zugrunde zulegen. SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN gggge?:zrt;fuirrer. yrirdichtetﬁ Bolder':bereié:he _sigd nach A;bsgh:]uﬂ;z der‘?au':naﬂnahme gserrr!‘at; ?I;\lf 18 915
. ; . eiten" wirkungsvoll zu lockern. Es sind geeignete SchutzmaRnahmen gegen Schadstoffeintrage
et GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB) Max. Traufhdhe entsprechend dem Planeintrag: 3 - ; BAULICHEN ODER SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN (§ 9 (1) 24 BauGB) in Boden und Grundwasser zu ergreifen.
ey A Von der ausgefihrten ErdgeschossfuRbodenhéhe bis zum Schnittpunkt von AuBenwand mit der Dachhaut: 141 Entsprechend dem Gutachten Dr. Frank Dréscher vom 22.08.2005/28.09.2005 das Anlage zum
NN YA — ———— 41) Ga | Umgrenzung von Flachen fur Garagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB) max. 4,50 m. Bebauungsplan ist, wird der nachfolgende passive Schallschutz festgesetzt: 6. Zur Verbesserung des Arten- und Biotoppotentiales sind bei der Anlage der nicht mit einem Pflanzzwang
asserleifung b it ) _ : versehenen Flachen (Hausgérten) in erster Linie Pflanzen aus der nachfolgenden Pflanzenauswabhlliste zu
(Lage nachrichtlich ' L Max. Firsthohe entsprechend dem Planeintrag: ‘ : Passiver Larmschutz verwenden. Buntlaubige Exemplare und exotische Formen sind zu vermeiden, insbesondere auf Flachen,
—— — Lk : Ui : % Von der ausgefihrten ErdgeschossfuRbodenhéhe bis zum First..max. 8,00 m. - e Das gesamte Plangebiet Ist in efhishtem Mae dem Verkehrsiarm der Bahn ausgesetzt. Alle AuBenbauteile die von der offenen Landschaft aus eingesehen werden konnen.
5. VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN von Aufenthaltsréumen sind schalltechnisch nach den Anforderungen des Larmpegelbereichs |1l gemaR ; ; i issi ; ; ;
DIN 4109 zu bemessen (resultierendes SchalldammmaR mind. R'W, res = 35 dB). Dies ist in der Regel mit 7. Im Sinne eines Beitrages zum lokalen Immissions- und Klimaschutz, sollten die Gebaude bezuglich des
o BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB) | 4. BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO) Eanatarn def Beiilischitzidassd 3 2t sivelchin A : g Warmeschutzes in Niedrigenergiebauweise erstelit werden.
o e e e " . : ;
5.1 : StralBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB) 41 Offene Bauweise, in der entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung nur Einzelhduser zugelassen Schiaf- und Kinderzimmer (Ruheraume) in allen Wohngebauden sind mit schallged&mmten Laftungsein- 8. gzar;ar:serungsemnchtungen die unter dem StraRenniveau liegen, sind fachgerecht gegen Ruckstau zu
/ ia I \é:frkehrsﬂache besonderer Zweckbestimmung: (§ 9 Abs. 1. Nr. 11 BauGB) werden. “ richtungen zu versehen, die eine ausreichende Raumluftung bei geschlossenen Fenstern erméglichen.
: entliche Parkplatze e
| p Hinweise, Empfehlungen und Anmerkungen:
/ 53 ——— Gehweg (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB) 5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 (1) 6 BauGB) Der Schutz der Innenrédume vor Verkehrs- und Gewerbelarm erfordert passive SchallschutzmaBnahmen IV. PFLANZENAUSWAHLLISTE
/ entsprechend def DIN 4108 (Schallschutz im Hochbau). Auf den Standorten und Flachen, auf denen Pflanzgebote festgelegt wurden, sind vorzugsweise di Pl
, 51  Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf 2WE je Einzelhaus begrenzt. . : : T O TYS -
5.4 EEEEE  Fulweg § 0Abs. 1, NEEET Baucn) . " . y Zusatzlich wird empfohlen, Schiaf- und Kinderzimmer (Ruheraume) von der Bahnlinie und den Haupt- i o
: straBen abzuwenden, da die Orientierungswerte fir den Verkehrslarm aus der Bahnlinie gemé&R der DIN Kleinkronige Baume (Héhe bis 15 m):
55 —  unbefestigter Wirtschaftsweg (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB) 6. NEBENANLAGEN (§ 14 und 23 ( 5 ) BauNVO) { 18005 (Schallschutz im Stadtebau) im Nachtzeitraum deutlich Uberschritten werden. Acer campestre Feldahorn Sorbus torminalis Elsbeere
) Prunus domestica Zwetschge Sorbus domestica Speierli
Grunflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB) 1 # ; o R ; Bei Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB(A) ist auch bei nur teilweise ge6ffnetem Fenster ein ungestértes Sorbus aucuparia Eberescﬁe i
; ebenanlagen sind, soweit sie als Geb&ude beabsichtigt sind, auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcks- j Schiafen haufig nicht mehr mdglich (DIN 18005 Blatt 1, Beiblatt). Dieser Wert ist im Plangebiet flachen
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB flachen unzuléssig. Ausgenommen sind Gartengeratehutten bis 15 m? Grundflache im rickwartigen, ! : : : 5 : ;
/ | @ ; straBenabgewandten Grundsticksbereich. ; TINID SN, E;:?';rlg’:‘a:ngis::me Hohe Ubers:’?tz?h. Carilbikbetil Halribich
/ ; : g 2 { il orn arpinus betulus ainbuche
/ i 5.8 ‘__l Einfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB) ! Die Vc\;lghnbebauung im Plangebiet "Gasslesweg" wird im Einwirkungsbereich bestehender Industrieanlagen (in Sorten) Frar)%nus excelsior Esche
: i und Gewerbebetriebe, insbesondere der Zuckerfabrik Offenau errichtet. Der Betrieb dieser Einrichtungen Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus robur Stielei
"u 5.9 v;fg—%m“ f;esfg‘,’f gt E bbbt oo (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB) 7. STELLUNG DER BAUL. ANLAGEN (§ 9 ( 1) 2 BauGB) kann (insbesondere wahrend der alljahrlichen Zuckerkampagne Ende Sept. - Ende Dez.) nachts zu : (in Sorten) ; 4 Tilia cordata Wlizteel:;:ie
‘ efélleangeben g : ' _ . | stérenden Larmeinwirkungen fuhren. Wahrend der alljahrlichen Zuckerkampagne ist der Immissionswert fiir Aesculus hippocastanum RoRkastanie
!-‘\ | 7.1 Firstrichtung und Gebéudehauptrichtung bei entsprechendem Planeintrag zwingend. 1 allgemeine Wohngebiete gem4R Immissionsgutachten voraussichtlich nur um 1 dB(A) Uberschritten. Diese "Baumannii"
s 2 | 6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 12 BauGB) Sofern keine zwingende Stellung der Baulichen Anlagen festgesetzt wurde, ist diese nur senkrecht bzw. ' geringe Uberschreitung erscheint hinnehmbar, da im Rahmen der Sonderfallprafung nach Nr. 3.2.2 (B) und
! parallel zu den festgesetzten Baugrenzen zulassig. (D) TA-Larm die zeitlich eingeschrankte Nutzung und die besondere Standortbindung der Zuckerfabrik Obstgehdélze
- . d. H rk I. . . . . . . . . ’ " H 1] H " H "
6.1 ( ) Flache fur Versorgungsanlagen: Elektrizitat (§ 9 Abs. 1, Nr. 12 BauGB) ; o :loa\zl:tei::n :ndaéneng'tlenngzei b:n'rgi'i(:'gt?rt Irgﬂei:czlgn:ﬁst': :‘l:sgttgzgg?z':lg::;halb YR DR o G0 "\é?:g:cilzgpel‘ T ”(Ksno[gpelklasche
0 8. GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE (§ 9 (1) 4 BauGB, § 12 BauNVO und | g : *Zabergau-Renette" bt o
! Die bestehenden Industrieanlagen und Gewerbebetriebe genieRen Bestandsschutz. Die geplanten "Boskop" "Hedelfinger Kirsche"
4 @ [ 7. HAUPTVERSORGUNGLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 13 BauGB) § 9(1) 22 BauGB) Gebaude ricken an die bestehenden Betriebe heran. Deshalb sind dort die Grundstticksnutzungen mit "Hackerapfel" y
-~ { | i i i H H s " "
\ > | 8.1 Bei senkrechter Einfahrt ist zwischen Garage und dem Rand der Verkehrsflache ein Stauraum von 5,0 m einer besondergn Pflicht zur Ruckswhtnahme belastet. Fur das Plangeble.t ist deshalb nachts (22.00 bis Goldpamane Zwetschgen "Buhler Fruhzwetschge
| 7.1 <0—O—<—  unterirdische Gasleitung (Lage nachrichtlich) (§ 9 Abs. 1, Nr. 13 BauGB) Lange vorzusehen. Bei gleichzeitigem Einbau eines elektrisch angetriebenen Garagentores sowie bei ‘ 6.00 Uhr) von einer erhdhten Zumutbarkeitsgrenze fur Gewerbelarmauswirkungen von max. 45 dB(A) ‘ "Gewurzluiken" “Wangenheimer Frahzwetschge"
| offenen Carports ist zur &ffentlichen Verkehrsflache nur ein Abstand von mind. 1,5 m einzuhalten. Bei { (Immissionsrichtwert fir Mischgebiete) auszugehen. "Bohnapfel" "Echte Spatzwetschge”
\ 7.2 <0——>— unterirdische Wasserleitung (Lage nachrichtlich) (§ 9 Abs. 1, Nr. 13 BauGB) parallel zur StraRe vorgesehenen Einfahrten zu Garagen und Carports muss der Seitenabstand zur Stralte \ " ; . " : : Z A ; .
\ mindestens 1,0 m betragen. ! Im Gebiet kann es an wenigen Tagen im Jahr bei ungtnstigen Wind- und Wetterlagen zu einer zeitlich Birnen "Schweizer Wasserbirne" Walnu3
o l begrenzte_n Qemchsbelastlgung durch die Absetzbecken der Rubenerde kommen. Derart seltene "Oberésterreichische Weinbirne"
e ; Geruchseinwirkungen kénnen keine erheblichen Belastigungen hervorrufen. "Palmmischbirne" Wildobst Holzapfel
N 'E 3 8. FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT, HOCHWASSERSCHUTZANLAGEN 9. RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§9 (1) 14 BauGB) ! ::gteulg;nac:tleg e Wildbirne
| er Gei e
L= e lante UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1, Nr. 16 BauGB) : 9.1 Je Grundstick ist der Einbau einer Retentionszisterne vorzusehen, in welcher die Dachwasserabflug- r % ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO e
b 1 mengen einzuleiten sind. Der Drosselwasserabflu ist rickstausicher an den Mischwasserhausanschluss . Straucher _
m g p | Grabenzone Gutestundenbach anzuschlieRen. Das Rckhaltevolumen ist in Abh&ngigkeit des Dachgrundrisses inkl. Dachtberstand zu ! 1. AUBERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 (1) 1 LBO) Acer.campestre Fel‘dahom Rose - i Hunds.rose
. v j ; . Carpinus betulus Hainbuche Rosa rubiginosa Schottische Zaunrose
® bemessen. Die Drosselwassermenge ist mit 0,3 | je Sekunde abzugeben. Das Rickhaltevolumen betréagt ; s :
X t tt Cornus sanguinea Hartriegel Rh rthart Ki
\\\ p0| tS attenver age run g ; 0,015 m? je Quadratmeter Dachflache. 11 Dachformen Cornus mas Komellgirsche Ribae:"::tfrﬁ?n uava'irr?spa J;::i:?;geere
,. A : S e ididanile o { 9 OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB) : & eIV RS SISO UG PUNGRONTZUNSY. T RS | Conlusavelana Haselnuf Rubus fruticosus Brombeere
| h : ' e —— . 10. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR 42,48 ch noicung . P P Schiwgi2er-Holundeps={
e S T B il 7 Bei Satteldachern 30 - 38°, bei Pultdachem und Nebengebéuden 15 - 38°. PrUNDS $pioss Schlehe VRGN Sphe Gerfibi# Sensete
Ofterti ; ; UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB) : Ausnahmsweise sind auf Garagen und Carports auch Flachdécher zuléssig, sofern diese extensiv begrint g i i - Besos
— Kin::t:'scr;:l Glg'ﬂ“hen =R (§ 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB) 10.1  Garagenvorplatze sowie separat gefilhrte Geh-, Rad- und FuBwege, sind so anzulegen, dass eine [ werden.
i Versickerungsfahigkeit der Niederschlagswasser Uber die seitlichen Bankett- und Grinflachen gewahrieistet |
ist. i 1.3 Dachdeckung
10. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR If Zur Dachdeckung geneigter Dacher sind Dachziegel oder Dachsteine in dunkelroten bis rotbraunen sowie
Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind StraRenlampen mit insektenschonender Beleuchtung (Natrium- { antrazithen, grauen bis schwarzen Farbténen zu verwenden. ‘
ENTWICKLUNG VON NATUR U. LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB) dampfniederdrucklampen) auszustatten. AuRenbeleuchtungen sind auf das unbedingt erforderliche | ’
e Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB) MindestmaR zu beschrénken. Private Dauerbeleuchtungen sind unzuléssig. ) Die Verwendung der Décher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist allgemein zulassig.
10.1 von Natur u. Landschaft sowie zum Ausgleich gemaR S il
\" —LI'"IJ- § 9 Abs. 1a BauGB . . Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink und Blei sind nur bis zu einem Dach- 1 Flachdacher von Garagen sowie Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.
- flachenanteil von 20 m? je Geb&udeeinheit zuléssig. ‘
10.2 Ausgleichsflache (zu den festgesetzten MaRnahmen siehe Texteil) ? 14 Eassaden
In den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Grelle und reflektierende sowie extrem dunkle Farbténe und Materialien sowie Metallfassaden sind nicht
\ 10.3 <2> Ausgleichsflache (zu den festgesetzten MaRnahmen siehe Textteil) Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) werden folgende MaRnahmen festgesetzt: zulassig. = =
. e ) | | INGENIEURBURO FUR KOMMUNALPLANUNG
usgleic el : i ipl.-Ing. erhard Leiblein Dipl.-Ing. (FH) Dirk Lysiak
. : : W : : o ( q ) ; .
11. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN In den im Bebauungsplan mit <1> gekennzeichneten Flachen ist ein dichtwichsiger, gestufter e “:g::gzggg: dZuv;/le;::t;":eeb;Iax AVt Von 289 deT GebatiaaRGe SEESITSEF obers Abschiiss d Dipl.-Ing. (FH) Gerhard Schmidt
\ Gehélzbestand aus gebietsheimischen Strauchern und Baumen zur Randeingriinung des Baugebietes , Dachiche eines Nebengiebéls S AS HEGPUNCh Mmise NI g O e v::tik:?s er Beratende Ingenieure Freier Stadtplaner
BUEIi‘JFULANZu UNGEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB) herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist je 2 m? Flache ein Strauch oder Heister anzupflanzen. liegen. Die Traufhohe darf max. 1,0 m Uber der festgesetzten Traufhohe des Hauptdac(:hes "eggeiwngen) Eisenbahnstraie 24, 74821 Mosbach Tel. 06261/9290-0  Fax 06261 /18831 E-Mail IFK Mosbach@t-online de
11.1 o.-c Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB) Aliaior a5 | Mindestabstand zu den Giebelseiten muss mindestens 1,50 m betragen. Datum Zeichen Gefertigt: 4 - Anlage 2
D o Jvon Baumen und Strauchem cusgleietsfacle o ; ; G : bearbeitet | 31.10.2006 | L :
In den im Bebauungsplan mit <2> gekennzeichneten Fléchen ist die vorhandenq Vegetation und der ; Zulassig sind nur Schlepp- oder Satteldacherausbildungen. bl e / / Fertigung 1
naturnahe Bachlauf dauerhaft zu erhalten. Veranderungen der Geléndegestalt sind nur ausnahmsweise und ! ezeichnet | 31.10.2006 | Haf ?
o S R T eI = ahen) kleinflachig in der Bauzeit entlang der geplanten Verkehrsflachen zuldssig. 2 e - s - b e
Der FuR-Rad-Weg im Westen des Gutestundenbaches ist mit einer Briicke oder einem Steg Uber das ‘ 16 Dachgauben - :
: Gewasser zu fuhren. Ufer und Sohle durfen nicht ausgebaut werden. Die Sohle des Durchlasses unter dem Die einzelne Dachgaube darf max 35 % der Gebaudelange, die Summe der Dachgaubenléngen je
12. BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN StraRendamm im Osten ist naturnah in Anlehnung an die vorhandene Sohlenstruktur herzustellen. Die Traufseite max. 50 % der Gebaudelange betragen. Dachgauben mussen von Ortgang, Traufe und First Skt
Lange des Durchlasses ist auf das unbedingt erforderliche Maf zu beschranken. mind. 1,0 m abgerdckt sein. Off
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 b BauGB) Der Einbau von Abstirzen und Schwellen ist nicht zulassig. Zulassig sind nur Schlepp- und Satteldachgauben. ena u
Umgranzung von Fiachen fr die L st Es wird empfohlen, den Querschnitt des Durchlasses so groR zu wahler), 'dass innerhalb durchg?ngige
12 Erhaifung von Biumen und Strauchem (§ s. 1, Nr. auGB) leJ;:r::ermen angelegt werden kénnen, die ein Durchwandern von Amphibien und anderen Kleintieren 2. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (§ 74 (1) 1 LBO) i
12. : Die Gehélzbestande und der Bachlauf sind weitgehend der Eigenentwicklung zu Gberlassen. Notwendige Offe n a u
‘ Zu erhaltender Einzelbaum (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 b BauGB) Pflegeeingriffe sind auf ein MindestmaR zu beschrénken und an der Erhaltung und Entwicklung eines 2.1 Garagen sind in ihrer duBeren Gestaltung mit gleichen Materialien und gleicher Farbgebung wie das
naturnahen Au-/ Feuchtwaldes auszurichten. Die Gehélzliicke im Bereich des unbefestigten Weges Fist.-Nr. | Hauptgeb&ude auszufihren. Bei Parallelstellung ist die straBenzugewandte Seite von Garagen und
13. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES 5509 zwischen dem Auwald und einem Feldgeholz ist durch das Anpflanzen von gebietsheimischen Carports zu begrtnen. Projekt
Strauchern und Heistern zu schlieen. B E BAU U N G S P LA N
DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)
‘ -
; 13.1 G S e :§ i Rt | 9 Abs.7 BauGB Das Griinland ist ein- bis zweimal jahrlich zu méhen und das Mahgut abzurdumen. Entlang des Gewéssers 3. WERBEANLAGEN (§ 74 (1) 2 LBO)
b 1 I W Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § s.7 BauGB) und der Gehdlze ist ein 2 m breiter Saumbereich zu entwickeln, der nur alle zwei Jahre gemaht wird. .
o " Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig. 31  Werbeanlagen fur Fremdwerbungen sind unzuldssig. G A S S L E
14. SONSTIGE PLANZEICHEN |
z 14.1. e e s Daiarts Noupareslifing 11. PFLANZGEBOTE/ PFLANZERHALTUNG (§ 9 (1) 25 a BauGB) 4. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§ 74 (1) 5 LBO)
\)
D EifeE O 142 A -E StraRenbezeichnung 11.1 Bei punktuellen Pflanzgeboten fir Einzelbdume sind standortgerechte, hochstammige Laubb&aume zu 4.1 Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzuléssig.
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Vom eingetragenen Standort sind
14.3 —o—o0— geplantes Kanalnetz auf Baugrundsticken Abweichungen bis zu 3 m zulassig. f
; _ e 5. ANTENNEN (§ 74 (1) 4 LBO)
Die Verkehrsgrunflachen unter den Baumstandorten der éffentlichen Parkplatze sind mit niedrigwachsen- Plan
( : den, einheimischen Bodendeckemn zu bepflanzen. 51  Auf jedem Wohngebaude ist nur eine AuRenantenne zulassig. Dies gilt auch fur Parabolantennen. La g e p I an
Auf den Baugrundsticken ist pro angefangene 300 m? Grundstticksflache ein hochwachsender, standort-
gerechter Laub-/ Obstbaum zu pflanzen. Punktuelle Pflanzgebote sind vorrangig zu beachten. ; MaRstab
Phanzerhaltungsgebots werden angerechnet 6. STELLPLATZVERPFLICHTUNG FUR WOHNUNGEN (§ 74 (2) 2 LBO) o 1 é 5 O 0
Mindestens 10% der Baugrundstiicksflachen sind mit standortheimischen Strauchern zu bepflanzen. 6.1 Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird fur Wohnungen ber 45 m? Grundflache auf
d » Pflanzgebotsflachen sind vorrangig zu bertcksichtigen. 2,0 KFZ Stellplatze pro Wohnung erhoht.
Q)
A In den mit Pflanzerhaltungsgebot gekennzeichneten Flachen ist der Baum- und Strauchbestand dauerhaft | :
| WW m I\ zu pflegen und zu unterhalten und bei Ausfall artgleich zu ersetzen. I 7. EINFRIEDIGUNGEN, GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN (§74 (1) 5 LBO) Die Gemeinde:
£ ° ° o ° o \ ~
L ° s - - N ° ‘ : = : o
W et g e o W U . R R A Ausfertigung: Zur Anpflanzung in den Gebotsflachen sind vorzugsweise heimische Arten der unter IV. aufgeflhrten ; g Zu offentlichen Verkehrsflachen hin sind die nachfolgend genannten Einfriedigungen zulassig:
? Pflanzenauswahlliste zu verwenden. Weitere geeignete Pflanzen kénnen den Artenlisten des Griinord-
& —— ' ‘ Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss nungsplanes enthommen werden. Sockelmauern sind bis zu einer H6he von max. 0,3 m bei gleichzeitiger Einhaltung eines Abstandes von
% s \‘\ des Gemeinderates vom 31.10.2006 Uberein. 0,25 m bis zur Bordsteinvorderkante, zulassig.
% 2 ‘ e Einfriedigungen einschlieRlich Sockelmauern sind bis zu einer Hé6he von max. 1,0 m nur zuléssig in Form
& g 4 191 /) 12. ABGRENZUNG VON STRASSENFLACHEN DURCH HINTERBETON (§ 9 (1) 26 BauGB) von offenen Einfriedigungen und Naturhecken, ¢
’ Te nn ls p Ia I y 4 i : i A Offenau, den.03.11.2006 Der Burgermeister Einfriedigungen ohne Sockelmauern mussen einen fur Kleintiere durchlassigen Bodenabstand von mind.
i " il DA, v 121 Die zur Herstellung des StraBenkérpers notwendigen unterirdischen Stutzbauwerke (Hinterbeton) sind bis 0,10 m aufweisen. Fur die Hecken sind standortgerechte heimische Laubgehéize zu verwenden.
O 2 \ | 0 10 20 30 40 50m A ' max. 0,15 m Breite und max. 0,3 m Tiefe entlang den Grenzen der Verkehrsflachen in den an die Offenau, den 15.11.2 /
1 B d ‘ YR Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticken zuldssig und entschadigungslos zu dulden. / ‘
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