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1:2

1.3

1.4

Einfiihrung

Anlass und Zielsetzung

Die Aufstellung des Bebauungsplans fur das allgemeine Wohngebiet (WA) ,QOstlich
der Friedhofstrate” im Bereich der Flurstiicke Nr. 2810, 2813 und 2814 in Offenau
macht die Erarbeitung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Sinne einer Land-
schaftspflegerischen Begleitplanung erforderlich. Das Plangebiet liegt innerhalb be-
bauter Ortslage zwischen der Friedhofstrafie im Westen und einem Sport- und Frei-
zeitgelande im Osten. Der 6stlich angrenzende Bereich soll gemaf Flachennutzungs-
plan in ein allgemeines Wohngebiet umgewidmet werden.

Die Grofte des Plangebiets umfasst insgesamt 6.441 m?. Die Grundflachenzahl GRZ
betragt 0,4. Die Planung sieht insgesamt funf 1 — 2 geschossige Wohngebaude in
Einzelhausbauweise vor. Zwei Einzelhduser befinden sich bereits im Plangebiet. Der
neu zu Uberplanende Bereich umfasst daher ca. 4.455 m’. Die Zufahrt erfolgt von der
Friedhostrale (iber eine private ErschlieBungsstralie. Die aktuelle Nutzung erfolgt als
groBerer Hausgarten mit Gemusebeeten, Rasenflachen, Obstbaumen unterschiedli-
chen Alters, Laub- und Nadelbdumen sowie heimischen und Zierstrauchern.

Der baurechtliche Ausgleichsbedarf bemisst sich nach der oékologischen Wertigkeit
und dem Umfang der Eingriffsflachen.

Rechtliche Grundlagen

Nach § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG in der Fassung vom 25.03.2002)
(vormals § 8a BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichspflichtig.
Um die Ubernahme von Inhalten und Zielen dieser Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz in den
Bebauungsplan sicherzustellen, sind Festsetzungen nach § 9 BauGB zu treffen.

Umweltschiitzende Belange in der Bauleitplanerischen Abwagung

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB 1998) haben Bauleitplane grundsatzlich die
Aufgabe, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Nach §
1a BauGB Abs. 2, Satz 2 ist die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG zu berticksich-
tigen.

Umweltvertriglichkeitspriifung

Nach § 2a BauGB 2001 ist bei Bebauungsplanen fir Vorhaben, fur die nach dem Ge-
setz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) eine solche durchzufthren ist,
ein Umweltbericht beizufugen. Nach UVPG (2001) ist filr einen Bebauungsplan eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemal § 3¢ UVPG durchzufuhren, wenn die
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
20.000 m? (2,0 ha) bis 100.000 m? (10,0 ha) betragt.

Im Plangebiet betragt die zulassige Grundflache fur das geplante Wohngebiet bei ei-
ner Grundflachenzahl GRZ 0,4 ca. 2.000 m? und liegt demnach unterhalb des Pruf-
wertes nach UVPG.
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Landschaftsokologisches Leitbild und Zielkonzept

Der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum Bebauungsplan ,Ostlich der Friedhofstra-
Re" liegen als (ibergeordnete Planungen bzw. Vorgaben die Ziele umwelt- und natur-
schutzrelevanter Gesetze, Verordnungen und der Regionalplan zugrunde. Unter dem
Oberziel einer im Sinne von Natur, Landschaft, Landschaftsbild, Erholung vertragli-
chen Nutzung werden folgendes landschaftsékologisches Zielkonzept formuliert und
Planungsempfehlungen gegeben:

Schutzgut

Planungsempfehlungen

Bodenschutz

Sicherung der natiirlichen Bodenfunktionen und Minderung von
Beeintrachtigungen durch:

« Beschrankung der Bodenversiegelung auf das erforderliche Mini-
mum

5

Wasserhaushalit

Erhalt der natiirlichen Riickhaltefihigkeit fiir Niederschlagswasser
(Retention) und Schutz des Grundwassers durch:
e Versickerung auf den Grundstiicken

=  Erhalt der Grundwasserneubildungsfunktion durch geringe
Versiegelung: Verwendung wasserdurchléssiger Beldge bei Pkw-
Stellplatzen

« Auffangen von Dachwasser in Zisterne(n) und Wiederverwendung
e Dachbegriinung zur Wasserriickhaltung

e  Erhalt bzw. Neupflanzung von Laubbidumen und Strduchern zum
Ausgleich im Wasserkreislauf

5

Klima- und Luft-

Erhaltung der Durchiiiftbarkeit durch:

e Lockere Bebauung (offene Bauweise)
e Lockere Durchgriinung

hygiene « Dachbegriinung auf Flachdachern (auf Garagen)
@ Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener und neu zu schaffen-
der Lebensrdume:
e Erhalt von Obst- und Laubbdumen soweit moglich
e Durchgriinung durch Pflanzung standortheimischer Obst- und Laub-
Arten- und gehélze
Biotopschutz

e Keine Verwendung standortuntypischer Nadelgehoize
e Ausgleich fiir verbleibende Beeintrachtigungen

Erholung im
Wohnumfeld:
Orts-/ Land-
schaftsbild;
Larmschutz

Schutz des Orts-/Landschaftsbildes durch:

e Anpassung der Geb&udehdhen

e Anpassung der Dachlandschaft an die Umgebung

e Durchgrinung und Eingrinung

e Regelung der Nutzungsart mit Nutzungsschwerpunkt Wohnen

e LarmschutzmaBnahmen im Hinblick auf éstlich angrenzende Sport-/
Freitzeitnutzung

ARGE Epple/Pustal
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3.1

3.2

Konfliktanalyse

Vorbemerkung

Zur Ermittlung absehbarer Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung und ihrer
ErschlieRung auf Natur, Landschaft, Landschaftsbild, Erholung wird eine 6kologische
Wirkungsanalyse auf der Grundlage von Bestandsaufnahme und Bewertung von Na-
tur und Landschaft durchgefihrt. Dies ist die Grundlage fur die Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung.

Durch Verknupfung der nach Art, Dauer und Intensitat abgestuften moglichen Pro-
jektwirkungen, zu denen im Wesentlichen zahlen:

. Bodenversiegelung

. Veranderungen des Wasserhaushalts

° Veranderungen kleinklimatischer Verhaltnisse

. Veranderungen der Lebensraumbedingungen fiir die freilebende Tierwelt, na-
tirliche Vegetation

o Ein- bzw. Auswirkungen auf die Erholung im Wohnumfeld

e Veranderungen des Orts-/Landschaftsbildes

mit den im Plangebiet gegebenen 6kologischen Bedeutungen und Empfindlichkeiten
der Landschaftsfunktionen und deren Vorbelastung wird die Intensitat ihrer absehba-
reren zusatzlichen Beeintrachtigungen ermittelt. Bei der Ermittlung der Wirkungen der
geplanten Bebauung sind die herauszustellen, die zu erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen fuhren kénnen.

Daraus sind Maknahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich (Ver-
besserung von Naturhaushalt / Landschaftsbild) abzuleiten mit dem Ziel, eine Ver-
schlechterung der Gesamtsituation zu vermeiden.

Kurzbeschreibung des Vorhabens

Daten zum iiberplanten Gebiet

GroRke des Gebiets: 6.441 m*

Art der baulichen Nutzung: WA Allgemeines Wohngebiet

Wohnbauflache gesamt: 5764 m*

Private ErschlieBungsstraie: 578 m?

Griinflache (entlang Erschlstr.): 99 m?

Neu zu Uiberplanende Fléche: ca. 4.455 m’

Neu zu versiegelnde Flache (ges.):ca. 2.000 m?

Erschlieunag: private ErschlieBungsstral3e an Friedhofstrafte

Entwasserung: Abwasserkanal in der Friedhofstralle

Ausgleichsmafinahmen: Neu- und Nachpflanzung von Laub-/Obstbaumen,
heimischen Laubstrauchern

Biotopschutz: Erhalt von Baumen und Strauchern

Durch Bebauung betroffene

Biotopstrukturen: Rasen und Beete, Obst-/ Laub-/ Nadelbdume, ein-

heimische und Zierstraucher

ARGE Epple/Pustal
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3.3  Okologischer Steckbrief
Schutzgut Auspragung/ Konfliktanalyse Bewertung
Bedeutung
Boden: Schiuffige Lehme Funktionsverlust gemank
tber LoRlehm. BodSchG:
Bed 2 ;
_e_e_uttifg_ Durch Flachenversiegelung zhoch®
Standort fiir Kulturpflanzen:
Boden Jhoch" (Kriterium Standort fur Kultur-
Filter und Puffer fur Schadstoffe: | Pflanzen = Landbaueignung):
Jmittel-hoch®
Ausgleichskérper im Wasserkreis-
fauf: ,mittel"
(Wasserdurchlassigkeit mittel)
Standort fiir natiirliche Vegetati-
on: ,gering-mittel”
FlieRgewasser: Keine. Gewasserokologie:
Grundwasser/ Wasser- Funktionsverlust Selbstreini-
schutzgebiet: gungskraft / Lebensraumqua- )
litat: ~gering"
Das Plangebiet liegt nicht in
Wasserhaushalt einem Wasserschutzgebiet:
.gering’
Kaltluftentstehung/ - Bedeutung fiir Kaltluftabfluss
abfluss: {Durchliftbarkeit -
Keine Siedlungsrelevanz Agering
Sine 9 ’ Luftreinhaltung:
i - i q: : e L
Klima u_nd {_luf;relmhaltun i Keine zusatzlichen Emissio-
Vorbelastung:
Lufthygiene orbelastung: keine -
# Obstbdume H ca. 15 — 30 j:: | Lebensraumfunktion Obst- »hoch®
Lebensraum: Bewertung nach baume ca. 1530 J:
Kaule: Stufe 6 ,hoch®
Arten- und Obstbiume h,Nca. 8 -10j: tgbensraurgfurﬁ]tijn Obst- mittel*
: dume ca. 8 — 2
Biotope Lebensraum; Bewertung nach
Kaule: Stufe 5 ,mittel”
i i Lebensraumfunktion L aub- “
Laubb3ume ca. 25 — 50 j: BEie: Lhoch
Lebensraum: Bewertung nach
Kaule: Stufe 6: ,hoch®
mfunkdi -
Gebiische: aus standort- L?lm_L_sra_u__thlor@_ ittel*
: biisch: Lmitte
heimischen Strauchern und -
Zierstrauchern gemischt
Lebensraum: Bewertung nach
Kaule: Stufe 5: ,mittel"
Lebensraumfunktion Rasen: i
Rasen: Bedeutung: - ~gerng
Lebensraum: Bewertung nach
Kaule: Stufe 4 ,gering*
Kein § 24a Biotop.
Orts-/Landschaftsbild: Das | Verdnderung des Oris- .gering,
" Plangebiet liegt in Siedlung. | /Landschaftsbilds:
— Vorbelastung: Freizeit- Beeintrachtigung der Erho-
Erholung im /Sportanlagen ostlich angren- | jung im Wohnumfeld: nur
Wohnumfeld: zend (voriibergehend: bis zur | geplante dstlichste Gebaude von | ,mittel’
. Realisierung des im FNP Richtwertiiberschreitung an
Orts-/ Lapd- dargestellten Wohngebiets) | Sonn- u. Feiertagen betroffen (6
schaftsbild; dBA):
l.drmschutz

ARGE Epple/Pustal
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4.1

4.2

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

MaRnahmenkonzept

Ziel der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist es, neue Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbilds weitgehend zu vermeiden (Vermeidungsge-
bot § 19 Abs. 2 BNatSchG und § 11 Nr. 2 NatSchG) und — soweit dies nicht méglich
ist — auszugleichen (Ausgleichsgebot § 19 Abs. 2 BNatSchG und § 11 Nr. 3 NatSchG)
damit die dkologische Bilanz insgesamt nicht weiter verschlechtert wird. In diesem
Sinne werden zu allen Schutzgiitern Mafnahmen vorgeschlagen mit dem Ziel, einen
vollstandigen Ausgleich der absehbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und Land-
schaftsbild zu erreichen.

Ermittlung und Bemessung von AusgleichsmafRnahmen

Eine Rechtsvorschrift zur Anwendung einer bestimmten naturschutzrechtlichen Ein-
griffs-/Ausgleichsregelung existiert nicht. Der Kompensationsbedarf in Bezug auf die
einzelnen Schutzguter ist nach den anerkannten Regeln der Technik jeweils geson-
dert zu ermittein. Die angewandten Rechenmodelle stellen im naturschutzrechtlichen
Sinne ,Hilfskonstruktionen“ dar.

Ausgleichsmafnahmen sind MaBnahmen, die unvermeidbare Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbilds in funktional gleichartiger Weise bzw. in
gleichwertiger Weise aber in unmittelbarer raumlicher Nahe zum Ort des Eingriffs so
ausgleichen, dass nach Beendigung des Eingriffs keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung zuriickbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder land-
schaftsgerecht neu gestaltet ist (AG Eingriffsregelung, 1989).

Bei der Ermittiung der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen wird der Zustand der zu
iberplanenden Fléache vor Beginn des Eingriffs mit dem Endzustand vergleichend be-
urteilt (vgl. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz in Tabelle 4-8). In die Beurteilung werden alle
Flachen und Funktionen einbezogen, in denen sich der Eingriff auswirkt. Bei der Be-
messung von Ausgleichsmalnahmen geht es vorrangig um die Kompensation von
Funktionen und Werten. Vergleichskriterien sind im Sinne des Untersuchungsrah-
mens:

° die auf Boden, Wasser bezogenen Funktionen des Naturhaushalts
® Vegetation und Lebensraumstrukturen / deren okologische Wertigkeit
. das Orts-/Landschaftsbild.

Die Bewertung der Bedeutung der Schutzgtter erfolgt in 3-Stufen-Systematik:
o .hoch*

e ,mittel”

o .gering"

Im Plangebiet werden fur die Baumafinahmen Schutzgiiter, insbesondere die Biotop-
strukturen von ,hoher, ,mittlerer* und ,geringer* Bedeutung fur den Naturhaushalt be-
troffen; vgl. Okologischer Steckbrief in Kapitel 3.3 und Tabelle 4-1: Bewertung der Bio-
topstrukturen im Plangebiet.

ARGE Epple/Pustal
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Das Schutzgut ,Landschaftsbild", fur das keine quantifizierbaren Verfahren anwend-
bar sind, wird in der Wahl der Manahmen entsprechend beriicksichtigt. Wie in Tabel-
len 4-1 bis 4-3 dargelegt, wird die ,Schwelle der Eingriffserheblichkeit' im Sinne von §
21 BNatSchG / § 11 NatSchG fur die Schutzguter ,Boden*, ,Wasserhaushalt* sowie
_Arten und Biotope* Uberschritten. Die hier angewandte Methodik zur Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs ist in den folgenden Kapiteln dargelegt. Fur die Ermittlung des
MaRnahmenbedarfs fur einen méglichst vollstandigen Ausgleich ist demnach der An-
teil der neu zu versiegelnden Flachen (Schutzguter ,Boden® und ,Wasserhaushalt"
und der betroffenen Biotopstrukturen der Wertstufe Kaule 5 und 6 (Biotopstrukturen
von ,mittlerer* und ,hoher" Bedeutung) (Tabelle 4-1) zugrunde zu legen. Das rechneri-
sche Verhaltnis von Eingriffsflache zur erforderlichen Ausgleichsflache (Ist - Bedarf) ist
in Tabellen 4-2, 4-3 dargelegt.

Geplant sind Ausgleichsmalnahmen, die zu einer Aufwertung fuhren. In Tabellen 4-4
wird der notwendige Ausgleichsbedarf ermittelt und Ausgleichsmalnahmen bewertet,
in Tabelle 4-5 werden die Ausgleichsmaflinahmen dargestellt und in Tabelle 4-8 erfolgt
die Bilanzierung.

ARGE Epple/Pustal



B-Plan ,Ostlich der Friedhofstraie® in Offenau: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung S.9
4.3 Bewertung der Fliche vor dem Eingriff
Tabelle 4-1: Bewertungsrahmen fiir Biotopstrukturen in Baden-Wurttemberg
Bewertungsrahmen fiir Biotopstrukturen in Baden-Wiirttemberg (PusTAL 1996)
Grundlage: Kaule Bewertungsrahmen 1991 Tabelle 4-1
Eignung / KAULE- | Biotopstrukturtypen, Kriterien, deren Eigen- Ej,otfrﬁset::tlfuren
Bedeutung Stufe schaftsmerkmale und Auspragung chungsgebiet

Flachen / Elem

ente mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt: Eingriffserheblichkeit

regionale Bedeu-
tung)

Hoch

(Lokale Bedeu-
tung)

Herausragend 9 Flachen mit regionaler Bedeutung und dariiber. Hier nicht
(Landesweite, § 24a NatSchG: Biotoptypen Kategorie 6 - 9. gegeben
gesamtstaatliche, | —— Gefahrdete Biotope nach Roter Liste der geféhrdeten |
internationale 8 Biotoptypen fiir das Sudwest-deutsche Mittelgebirge: | jier nicht
Bedeutung) Gefahrdungsstufe 1. gegeben

Biotope entspr. LU mit sehr guter Artenausstattung.

Vorkommen Rote-Liste-Arten A1, A2. Vorkommen

von besonders geschiitzten und streng geschiitzten

Arten entspr. § 42 BNatSchG.

NSG / ND.
Sehr hoch T § 24a NatSchG: Biotoptypen Kategorie 4, 5. Hier nicht
(Ortliche und Vorkommen Rote-Liste-Arten A3, Ad. gegeben

Biotope entspr. LU mit guter Artenausstattung.
LSG, Geschiitzter Griinbestand

Unterscheidet sich von 8 durch Fehlen von bes. ge-
schitzten u. streng geschiitzt. Arten § 42 BNatSchG

§ 24a NatSchG: Biotoptypen Kategorie 3.
Gefahrdete Biotope nach Roter Liste der gefahrdeten
Biotoptypen firr das Sudwestdeutsche Mittelgebirge !
Siidwestdeutsche Stufenland, Gefahrd.stufe 2, 3.
Kleinere Ausgleichsflachen zwi. Nutzokosystemen
(Kleinstrukturen).

Unterscheidet sich von 7 durch das Fehlen oder
Seltenheit von oligotraphenten Arten und RL-Arten.
Vorkommen Rote-Liste-Arten A5, V.

Hochstammi-
ge Obstbau-
me > 15 Jah-
re: 1 Stk.

und

Heimische
Laubbaume >
25 Jahre:

4 Stk.
Mittel 5 § 24a NatSchG: Biotoptypen Kategorie 2. Obstbaume
(Verarmt, noch Nutzfiachen, in denen nur noch wenig standortspezi- | (Halb-, Nie-
artenschutz- fische Arten vorkommen. derstamm):
relevant) Wiesen ohne spezifische Flora und Fauna 12 Stk.
Intensiv gepflegte Anlagen in Siedlungen Laubbsume:
7 Stk.
Gebische:
340 m?
I Schwelle der Eingriffserheblichkeit fir Biotopstrukturen i
Flachen / Elemente mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt
Gering 4 Acker, Nutzfiichen, Rasenflachen in denen nur noch | Rasen:
(Stark verarmt) Arten eutropher Einheitsstandorte vorkommen bzw. 1.660 m?

die Ubiquisten der Siedlungen oder die widerstands-
fahigsten Ackerunkrauter, belastete Abst.flachen.

Sehr gering 3 Nur fiir sehr wenige Ubiquisten nutzbare Flachen, hier nicht

(Extrem verarmt) starke Trennwirkung, sehr deutlich Nachbargebiete gegeben
beeintrachtigend.

Belastend 2 Fast vegetationsfreie Fldchen, in Verb. mit: Strale, Zu-
durch Emissionen starke Belastungen fiir andere fahrten, Wege
Okosysteme von hier ausgehend.

Stark 1 Vegetationsfreie Flachen, in Verbindung mit: hier nicht

Belastend durch Emissionen sehr starke Belastungen fiir andere gegeben

Okosysteme von hier ausgehend.

ARGE Epple/Pustal
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4.4 Festlegung von Art und Umfang der AusgleichsmafBnahmen

Die zur Kompensation von Eingriffen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen bendtig-
ten qualitativen MaRnahmen und FlachengréRen werden in Bezug auf die einzelnen
Schutzgiter gesondert ermittelt. Grundlage fur die folgenden Bewertungen und Be-
rechnungen bilden eine aktuelle Bestandserhebung im Plangebiet und Auswertung
vorhandenen Datenmaterials. Die Maknahmen werden im landschaftsékologischen
Leitbild / Zielkonzept in Kapitel 2 zusammengefasst und den Schutzgutern zugeord-
net. In den folgenden Tabellen erfolgt die Bewertung und es werden fir verbleibende,
unvermeidbare Beeintrachtigungen die entsprechenden Kompensationsmafinahmen
aufgefuhrt. Fur diese Ausgleichsmafinahmen wird entsprechend der nachfolgenden
Wertungsrahmen der Flachen- und MafRnahmenbedarf ermittelt.

Die angegebenen Eingriffs-/Ausgleichsverhéltnisse sind Ergebnisse verschiedener
MaRstabe zur Anwendung der Eingriffsregelung aus verschiedenen Bundesléandern
(z.B. Schleswig Holstein, Dez. 1994 Niedersachsisches Landesamt fir Okologie 1/94;
5/93: 4/97: 3/2000, LfU Baden-Wiurttemberg (Fachdienst Naturschutz 2000).

Fur das Schutzgut ,Boden“ wird insbesondere auf Empfehlung des Ministeriums Land-
licher Raum MLR Baden-Wurttemberg im Prinzip das Niedersachsenmodell (s. 0.)
zugrunde gelegt. Danach gelten folgende Grundsatze:

Bei einer Versiegelung von Béden mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
sind im Verhaltnis 1 : 0,5 fur versiegelte Oberflachenbelage, im Verhaltnis 1 : 0,3 far
wasserdurchlassige Oberflachenbelage, Kompensationsmainahmen durchzufihren.
Bei Versiegelung von Boden mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz soll das
Verhaltnis 1 : 0,3 bzw. 1: 0,2 betragen.” Diese Anleitung liegt hier im Prinzip zugrunde.
Im Laufe der Jahre wurden in Abstimmung mit mehreren Kommunen Modifizierungen
vorgenommen, um einer differenzierten Bewertung Rechnung zu tragen.

Tabelle 4-2; Kompensationsrahmen fir Schutzgut ,Boden/Wasserhaushalt’

Kompensationsfaktoren
zur Flichenbedarfsermittiung

Rechnerische Wertstufe zur Verhiltnis
Kompensationsflachenberechnung Eingriffsfliche : Ausgleichsfliche
(vgl. Tabelle 4-4) [Ist : Bedarf]

Rechenschritt = Multiplikation
Angabe des erforderlichen Faktors

Neuversiegelung Boden sehr hoher Eignung / Bedeutung Faktor 0,6
Neuversiegelung Béden hoher Bedeutung Faktor 0,5
Neuversiegelung Boden mittlerer / geringer Bedeutung Faktor 0,4
= Wasserdurchlassige Oberflachenbelage Bonus jeweils 0,2
= Dachbegriinung ,Sedum-Gras-Kraut-Vegetation" mit Sub- auf obige Werte

stratstarke (8-)12 cm

= An naturnahe Versickerungs- und Retentionssysteme
angeschlossene Flachen
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Tabelle 4-3: Kompensationsrahmen fir Schutzgut ,Biotope”

@ Kompensationsfaktoren

zur Flichenbedarfsermittiung

Rechnerische Wertstufe zur Verhiltnis
Kompensationsflichenberechnung Eingriffsfliiche : Ausgleichsflache
(vgl. Tabelle 4-4) [ist : Bedarf]

Rechenschritt = Multiplikation
Angabe des erforderlichen Faktors

Kaule-Stufen 8 und 9 Tabuflache, kein Ausgleich moglich
Kaule-Stufe 7 Faktor 3

Kaule-Stufe 6: ,hoch® Faktor 2

Kaule-Stufe 5: »mittel” Faktor 1

Kaule-Stufe 4. »gering” Siehe Tabelle 4-2

= Neuversiegelung unversiegelter Flachen

4.5

Es ist darauf hinzuweisen, dass alle Berechnungen vom Umfang des absehbaren
Eingriffs und dem daraus abzuleitenden Ausgleichsbedarf nur ,Hilfskonstruktionen®
sind. Daher ist besonderer Wert darauf zu legen, insgesamt eine moglichst ausgewo-
gene Bilanz zu erlangen, bzw. durch geeignete Mainahmen die 6kologische Aufwer-
tung besonders geeigneter Bereiche zu erlangen.

Ausgleichsbedarfsermittiung

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt flachen-/ mengenmafiig und Uberschla-
gig entsprechend dem Planentwurf des Bebauungsplans. Da neben dem Aspekt der
Vermeidung die Minderung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Vor-
dergrund steht, wurde bei der Ausarbeitung des Gesamtkonzeptes grofiter Wert dar-
auf gelegt, die Uibrigen beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbildes durch entsprechende MalRnahmen ausgleichen zu kénnen.

Die verschiedenen MaRnahmen zur Minderung der Eingriffserheblichkeit wirken sich
unmittelbar auf die Berechnung des Ausgleichsbedarfs aus. Zu den wichtigsten Mal3-
nahmen zahlen die Erhaltung und Sicherung von Obst- und Laubbaumen soweit mog-
lich, die Riickhaltung / Versickerung des Niederschlagswassers der Dacher und Maf-
nahmen zur Minderung der Bodenversiegelung. Bei der Ausgleichsbedarfsermittiung
wird auf diese Weise zugrunde gelegt, dass versiegelte Flachen (Dacher, Pkw-
Stellplatze) in das System des naturvertraglichen Umgangs mit Niederschlagswasser
einbezogen sind. Die angestrebten, hier zugrunde gelegten Effekte sind: verbesserte
Retention (Riickhaltung) und erhebliche Abflussverzégerung gegenuber der ublichen
Versiegelung.
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Tabelle 4-4: Berechnung notwendigen Ausgleichsbedarfs
Eingriffsbereich Kompensationsfaktor Notwendige
[Ist : Bedarf] Ausgleichsfliche /
(alle Werte Uiberschiégig auf Grundlage des (vgl. Tabelle 4-2, 4-3) _mafinahme
B-Plan-Entwurfs ermittelt) [Rechenschritt = Multiplikation]
Schutzgut ,Boden’/ Wasserhaushalt*
Neuversiegelung unversiegelter Flachen
i i R
mit hoher Landbaueignung 1:05 ca. 500 m?
Teulversnegelung" (Versickerung de_s Regen- Bonus 0.2 verbleibt
wassers der Dicher und der privaten Er- alternativ:
schlieungsstraBe, wasserdurchlassige Be- 1:03
l;g;,) Dachbegriinung flacher Garagenda- 8 Obst-/Laubbiume
(= 2.000 m? abzigl. Flachenanteil fur Gebii-
sche = 340 m:'):
ca. 1.660 m?
Schutzgut ,Biotope”
Biotopstrukturen Kaule-Stufe 6 ,hoch*™:
Beseitigung wg. Zufahrt:
5 Obst-/ und Laubbaume 1:2 10 Obst-/ Laubb3dume
Biotopstrukturen Kaule-Stufe 5 , mittel™:
Beseitigung wg. Zufahrt: und Wohngebaude:
19 Obst-/Laubbdume 1:1 19 Obst-/Laubbdaume

Gebiische: 340 m®

Gebiische: 340 m*

Summe

37 Obst-/Laubbdume
und

ca. 340 m® Straucher/Hecken
aus heimischen Gehdlzen
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4.6 AusgleichsmaBnahmen, die dem griinordnerischen MaBnahmen-

konzept zugrunde liegen

Tabelle 4-5: Ausgleichsmalnahmen

der Garagen mit einer Substratauf-
lage von mind. 8 cm

MaBnahme Kurzbezeichnung* | Summen

Neupflanzung von 37 Obstbaumen |A1/Pfg 1 37 Obstbaume

im Plangebiet

Neupflanzung von 340 m” standort- | A 2/ Pfg 2 340 m? standortheimische Laub-
heimischen Laubstrauchern im straucher

Plangebiet / am Gebietsrand

(keine Nadelgehdéize)

Dachbegrunung auf Flachdachern A3/Pfg3 Flachenumfang in der Ermittlung

des Ausgleichsbedarf bereits
bericksichtigt

Verwendung wasserdurchlassiger, |A 4
maéglichst begriinbarer Beléage fur
Zufahrt, Pkw-Stellplatze, Wege

Flachenumfang in der Ermittiung
des Ausgleichsbedarf bereits
bericksichtigt

Rickhaltung und Versickerungdes |A 5
Niederschlagswassers und ggf. ge-
drosselte Ableitung des Uberlaufs in
Kanalisation

Teile des Niederschlagswassersys-
tems sind Dachbegriinung, Versi-
ckerung, Zisternen und/ oder natur-
nahe Rickhaltemulden

Flachenumfang in der Ermittiung
des Ausgleichsbedarf bereits
beriicksichtigt

Anrechenbare Ausgleichsmafinahmen gesamt

37 Obstbaume + 340 m? Strau-

cher/Hecken
* A: AusgleichsmaRRnahme
Pfg: Pflanzgebot
4.7 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Tabelle 4-6: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Erlduterung Bedarf an Ausgleichs-
AusgleichsmaBnah- maBnahmen

men

Rechnerisch besteht ein Ausgleichsbedarf
fur die nach Durchfihrung von Mainahmen
zur Vermeidung, Minderung und Schutz-
maRnahmen verbleibenden Beeintréchti-
gungen von:

340 m? heimischen
Laubstrduchern

37 Obstbdume

+

Das Ausgleichskonzept sieht neben ver-
schiedenen MaRRnahmen zur Erhaltung der
Funktionen im Boden- und Wasserhaushait
PflanzmaRnahmen zur Wiederherstellung
von Beeintrachtigungen des Schutzguts
,Biotope“ im Plangebiet vor:

37 Obstbaume

+

340 m? heimischen
Laubstrdauchern

Das entspricht einem vollsténdigen Ausgleich im naturschutzrechtlichen Sinne.
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5 Zusammenfassung und Begriindung

Durch die geplante Bebauung und Erschliefung des Wohngebiets ,Ostlich der Fried-
hofstralRe* in Offenau werden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild im natur-
schutzrechtlichen Sinne erfolgen. Der naturschutzrechtliche Eingriffstatbestand ge-
man § 1a BauGB ergibt sich durch absehbare erhebliche und nachhaltige Beeintrach-
tigungen des Naturhaushalts, insbesondere der Schutzguter Boden/ Wasserhaushalt
und Biotope. Zugrunde gelegt wird eine funktionale Betrachtungsweise (beeintrachtig-
te Funktionen der Schutzguter).

Die Beeintréachtigungen bestehen hier in der erforderlichen Beseitigung von Vegetati-
on, insbesondere dem Eingriff in die intensiv gepflegte Rasenflache und die Beseiti-
gung von 13 Obst-/und 11 Laubbaumen unterschiedlichen Alters und Wertigkeit sowie
der Versiegelung von Boden und der damit verbundenen Versiegelungseffekte. Die
natirlichen Bodenfunktionen gehen in den zu iberbauenden Bereichen weitgehend
verloren. Eine geringe Beeintrachtigung ergibt sich hinsichtlich des Orts-/Land-
schaftsbildes.

Da laut Gesetz alle Schutzglter zu betrachten sind, wurde auch auf die Problematik
von Schalleinwirkungen durch das ostlich angrenzende Freizeit-/Sportgelande einge-
gangen. Diese Problematik wird im Bebauungsplan entsprechend berlicksichtigt.

Der Umfang der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen leitet sich im Wesentlichen aus
dem beeintrachtigten Flachenumfang ab, qualitative Aspekte wie das Orts-/Land-
schaftsbild werden durch die angepasste Art der Bebauung bericksichtigt.

Gemal dem gesetzlichen Auftrag zum Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen
(BauGB § 1 Abs. 5) werden hier im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
eine Reihe von Manahmen ergriffen, um vermeidbare Beeintrachtigungen zu unter-
lassen, bzw. verbleibende Beeintrachtigungen in ihren Wirkungen so weit wie maglich
zu mindern. Bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurden die Mafinahmen zur
Minimierung des Versiegelungsgrades zugrunde gelegt. Dazu zahlen begriinbare und
wasserdurchlassige Belage und Dachbegrinung fur Flachdacher auf Garagen sowie
insbesondere die Versickerung des Niederschlagswassers. Bei Neupflanzungen fin-
den vorzugsweise standortheimische Geholzarten bzw. Obstbaume alter und heimi-
scher Sorten Verwendung.

Rechnerisch ermittelt wurde folgender Ausgleichsbedarf fur Neuversiegelung von Bo-
den und Beseitigung von Bewuchs: die Neupflanzung von 37 Obstbaumen und
Strauch-/Heckenpflanzungen von ca. 340 m®.

Alle Manahmen kénnen im Plangebiet untergebracht werden.

Somit ist ein vollstandiger Ausgleich im naturschutzrechtlichen Sinne maglich.
Erstellt: 25. August 2004
Waltraud Pustal

Ereie LandschaftsArchitektin
BVDL,SRL
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6.1

6.2

Textteil — Vorschlage fiir planungsrechtliche Festsetzun-
gen und Hinweise

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch [1998] (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 1, S. 2141), berichtigt durch Bekanntmachung vom 16.01.1998 (BGBI. |, S.
137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. 1, S. 2850).

Baunutzungsverordnung 23.01.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitions-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002

Gesetz zum Schutz des Bodens (Bodenschutzgesetz Baden-Wurttemberg -
BodSchG) vom 24.06.1991

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Ober die
Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg —
NatSchG) vom 29.Marz 1995, zuletzt geandert am 19.11.2002 (GBI. V. 22.11.2002,
S.424)

Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) i. d. F. vom 19.12.2000 (GBI. S. 760)

Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.11.1996, zuletzt geandert durch Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. |, S. 1950,
2005)

Wassergesetz Baden-Warttemberg (WG) in der Fassung vom 01.01.1999 (GBI. S. 1)

Technische Vorschriften

DIN 18915: Bodenlagerung

DIN 1989-1: Regenwassernutzungsanlagen

Begriindung

Die Vorschlage fur Textfestsetzungen leiten sich ab aus der Grunordnungsplanung:
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung mit Planungsempfehlungen (Erlauterungsbericht
Kapitel 1 — 5).
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6.3

1.2

1.3

1.4

Empfehlungen fiir den planungsrechtlichen Ausgleich
Die Nummerierung entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans.
Auf die tbrigen Festsetzungen des Bebauungsplans wird verwiesen.

Flachen oder Malnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

(§ 9 Abs.1a BauGB) (Pfg / A= Pflanzgebot / Ausgleichsflache) festgesetzt als:

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen befinden sich vollstandig innerhalb des Bebauungsplangebiets und sind
gemal der Planzeichenverordnung im Lageplan festgesetzt. Es handelt sich um
Sammel-AusgleichsmaRnahmen insbesondere zum Ausgleich far Verlust bzw. Beein-
trachtigung der Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung. Die Planeinschriebe
sind verbindlich.

Das Ausgleichskonzept legt zugrunde:

A 4 und A 5: Minderung des Versiegelungsgrades durch naturnahe Wasserriickhal-
tung, Versickerung, wasserdurchl&ssige Belage auf Pkw-Parkplatzen und Wegen, Be-
grinung der Parkplatze:

- Getrennte Ableitung des Uberschissigen Niederschlagswassers und Versickerung

- Verwendung wasserdurchléssiger, moglichst begrunbarer Belage auf den Pkw-
Parkierungsflachen

Die MaRnahmen werden als Festsetzungen tber den Satzungsbeschluss zum Be-

bauungsplan verbindlich.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB), Pflanzgebote (Pfg)

Aligemeines Pflanzgebot: Das Anpflanzen reiner Nadelgehdlzhecken ist nicht gestat-
tet. Folgende Arten sind bevorzugt zu verwenden: Spitz-Ahom (Acer platanoides),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Buche (Fagus sylvati-
ca), Haselnuss (Corylus avellana), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Sorbus aria
(Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
sowie Obstbaume alte, heimische Sorten.

Pfg 1: Pflanzung von 37 Obstbaumen, vorzugsweise alte, heimische Sorten bzw.
Laubbaumen

Ansaat: Landschaftsrasen mit Krauter Mischung
Pfg 2: Pflanzung von Laubstrauchemn entsprechend der Artenliste. Unterpflanzung wie Pfg 1
Pfg 3: Dachbegrnung mit einer Substratauflage von mind. 8 cm.

Bindung fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGBY): Im Plan gekennzeichnete Geholze sind durch
Pflanzbindung festgesetzt und zu erhalten, bei Abgang der Geholze bzw. Beeintrach-
tigung zu ersetzen

Auf die Ortlichen Bauvorschriften und Hinweise des Bebbauungsplans wird verwiesen.
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