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Einflihrung

Anlass und Zielsetzung

Der Bebauungsplan ,Ostlich der FriedhofstraRe“ in Offenau wurde mit Datum vom
18.03.2008 Uberarbeitet. Es liegt nun die 1. Anderung vor. Das Landratsamt Heilbronn
fordert in seiner Stellungnahme vom 2. Juni 2008 den Nachweis, dass kein zusatzli-
cher Ausgleichsbedarf besteht.

Dieser Nachweis wird hiermit dargelegt. Grundlage bildet die Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung vom 25. August 2004.

Konfliktanalyse

Vorbemerkung
Die 1. Anderung des B-Plans umfasst im Wesentlichen zwei Punkte:

- Der ErschlieBungsweg wird von Siden rsp. Planmitte an den nérdlichen Rand
verlegt, wobei er vor dem letzten Gebaude nach Suden zur geplanten Hauser-
gruppe abbiegt, um damit wieder auf dem alten Wendehammer zu landen.

- Das ndrdliche Baufenster wird im Nordosten geteilt, um den Erschlielungsweg
hindurch zu flihren. Damit verbunden ist die nun entstandene Mdglichkeit, bei
kinftigem Abriss des bestehenden Wohn- und Blrohauses an dieser Stelle, zwei
anstatt bisher nur ein Wohnhaus zu errichten. Damit erfolgt eine bessere Ausnut-
zung des Plangebiets.

Es erfolgt die Gegenuberstellung der Plandaten vom August 2004 und Marz 2008.
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2.2 Gegenuberstellung der Plandaten 2004 und 2008

Daten zum Gebiet 2004 2008 Verdnderung
GroRe des Gebiets: | 6.441 m? 6.441 m
Art der baulichen WA Allgemeines WA (wie 2004) ---
Nutzung: Wohngebiet

Wohnbaufliche ges.: |5.764 m? 5.670 m* +6m’
Private Erschlie- 578 m? 708 m* +130 m”
Rungsstrafe:

Griinfliche (entlang |99 m? 63 m* -36m?
ErschlieBungsstrale):

Neu zu versiegelnde |ca. 2.000 m? Ca. 2.036,00 + 36 m?
Flache (ges.):

Gesamtveranderung (Neuversiegelung) +142 m?

Ermittlung zusatzlichen Ausgleichsbedarf entspr. E-A-Bilanz 2004:

142 m?* Kompensationsfaktor 0,3 = 42,6 m?
alternativ: 0,75 Obst-/Laubbdume (gerundet 1 Baum)

ErschlieBung:

Private Erschlie-
Bungsstralle an
Friedhofstralle im

Private Erschlie-
Rungsstralde an
Friedhofstrale im

Neue ErschlieRung von
Norden ermdglicht bes-
sere Grundstiicksaus-

Suden/Mitte des Ge- | Norden/Mitte des nutzung.
biets Gebiets
Entwéasserung: Abwasserkanal in der | (wie 2004)
Friedhofstralle
Ausgleichs- Neu- und Nachpflan- | Neu- und Nach- + 8 Baume
mafRnahmen zung von Laub- pflanzung von Laub-
(Pfg 1):: /Obst?aumen (Pfg 1): /f)_bstbaumen (Pfg
41 Stiick ):
(ermittelter Aus- 49 Stiick
gleichsbedarf 2004:
37 Obst-/Laubbdume)
Ausgleichs- Neupflanzung von ca. | Neupflanzung von -90 m?
mafBnahmen 800 m” standorthei- ca. 710 m® standort-
(Pfg 2):: mischen Laubstrau- | heimischen Laub-

chern im Plangebiet /
am Gebietsrand; kei-
ne Nadelgehdlze
(ermittelter Aus-

gleichsbedarf 2004:
340 m?

strauchern im Plan-
gebiet / am Gebiets-
rand; keine Nadel-
geholze

Biotopschutz:

Erhalt von Baumen
und Strauchern

Erhalt von mehr
Baumen und Strau-
chern

Erhalt von 10 hochwer-
tigen Baumen durch
Verlegung der Erschlie-
Rungsstralle nach Nor-
den mdglich; dadurch
Reduzierung der Ein-
griffserheblichkeit.

Durch Bebauung be-
troffene Biotopstruk-
turen:

Rasen und Beete,
Obst-/ Laub-/ Nadel-
baume, einheimische
und Zierstraucher

Rasen und Beete,
Obst-/ Laub-/ Na-
delbaume, einheimi-
sche und Zierstrau-
cher

Wie oben.
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3 Zusammenfassung und Fazit

Im Ergebnis zeigt die Gegenlberstellung der Planungen 2004 und 2008 auf, dass ei-
nerseits eine geringfiigig erhdhte Versiegelung zu erwarten ist, demgegeniiber aber
durch eine letztendlich optimierte Planung eine bessere Grundstlicksausnutzung so-
wohl in quantitativer wie in qualitativer Hinsicht méglich sind. Der qualitative Aspekt
umfasst nicht nur das Thema Wohnqualitdt sondern auch die Minderung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffserheblichkeit. Der ermittelte Ausgleichsbedarf wurde bereits
im Plan 2004 gut erflllt, das trifft fir den Plan 2008 gleichermal3en zu.

Pfullingen, den 17. Juli 2008

Gez:

Freie Landschafts
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