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’Textteil:

A Rechtsgrundlogen
. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 01.01.1998
2 Baunutzungsverordnung BauNVO) i. d F der Bekanntmachung vom 23.01.1990.
3; Planzelchenverordnu% lanzV 90) i. . vom 18.12.1990
4. |Lomdiesbavordmung ( it . FF. wmammmgss

E. Aufhebung
Alle bisherigen planungs— und bauordnun?srechtluchen Festsetzungen innerhalb
des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes werden aufgehoben.

C. Textliche Festsetzungen
In Ergdnzung zu den Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:
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‘I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung Mischgebiet (M) gem. § 6 BauNvO
| § Qs )1B Due Nutzungen nach § 6 (2)
551215 BauNVO 8,7 und 8 smd nicht zuldssig.
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Stellplatze und Garagen Uberdachte Stellpldtze und Garagen sind auch
(5§ 21 a BauNVvO, § 12 BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks—
und § 9 (1) 4 BauGB) flachen zuldssig. Bei senkrechter Ein—
fahrt muB zwischen Garage und &ffent—
licher Verkehrsfldche ein Abstand von mind.
1,5 m bei gleichzeitigem Einbau eines
elektrisch angetriebenen Garagentores
eingehalten werden.
Ansonsten ist vor Garagen ein Stauraum von
5,0 m Ldange vorzusehen, der aber als
g}\elgplotz anzurechnen ist.

e .

Baragen, die 'in_den ' Larmschutzwall integriert
sind, sind mit Erde zu Uberdecken und
zu bepflanzen.

40. Psflcgnzqebgé . PG 1
a Ba
( Q) 550) Auf den mit Pflanzgebot 1 bezeichneten Flichen
sind standortgerechte, hochstdmmige
Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu
> unterhalten.

PG 2
Der Bereich des Pflanzgebots 2 ist fldchig

m echten, hochstdmmigen Laub—
zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

1. Abgrenzung von StraBen— Die zur Herstellung des StraBenkorpers
fladchen durch Hinterbeton notwendigen unterirdischen Stutzbau—
[ 1) 26 BauGB) werke sind bis max. 0,15 m Breite und
i max. 0,3 m Tiefe entlang den Grenzen
- der Verkehrsfldchen in den an die Ver—
kehrsfldc angrenzenden Grundstlcken
zulyssig.
2. MaBnahmen zum Schutz, zur Parkpldtze, Stellpldtze auBerhalb von
Pflege und zur Entwicklung Parkdecks sowie die Geh— und FuBwege
~ von Natur und Landschaft sind so anzulegen, daB die Wasserdurch—
} (§ 9 (1) 20 BauGB) ldssigkeit des ens gewdhrleistet ist.
i
113. Anlagen und Vorkehrungen Entsprechend dem Gutachten der DEKRA Stuttgart,
¢ zum Schutz vor schddlichen das %estondteil des Bebauungsplanes ist.
3 Umwelteinwirkungen, sowie die
! zum Schutz vor solchen Ein— Ldrmschutzwall
wirkungen zu treffenden bau-—
lichen oder sonstigen tech— Im Bereich der daftir gekennzeichneten Flidche
nischen Vorkehrungen ist ein 4,0 m hoher, bepflanzter Ldarmschutzwall
(§9 (1) 24 BauGB? : zu errichten.
Passive LdrmschutzmaBnahmen
In dem im Bebauungsplan dargesteliten Bereich
fur passive LdrmschutzmaBnahmen sind im oberen
GeschoB Fenster der Ldrmschutzklasse 1
einzubauen.
Ihm Bereicti des Huandwerkernofés ssinad hach'
Norden und Osten untergeordnete Rdume
anzuordnen.
Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1. AuBere Gestaltung der Dachform
baulichen Anlagen Es sind Sattelddcher und versetzte
(s 74 (1) 1 LBO) Ddcher zuldssig.

Dachneigung '

Bei Sattelddchern 30 — 38 °, bei

versetzten Ddchern und Nebenge— .
bduden 20 — 38 ° ; ausnahmsweise sind

bei Nebengebduden und Garagen Flach—
ddcher zuldssig, wenn diese begriint werden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten mussen mind. 1,0 m vom
Ortgang und 1,0 m vom First, bzw. von
der Traufe jeweils parallel zur

Dachfldche gemessen, abgeriickt werden.

Dachdeckun

Zur Dachdeckung sind Dachziegel

oder Dachsteine in dunkelrotem bis rotbraunem
Farbton zu verwenden. Die Verwendung der Ddcher
zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist
allgemein zuldssig.

Fassaden:

Zulyssig sind geputzte Fassaden in gedeckten
Farbtonen. Grelle und gldnzende sowie extrem
dunkle Farbtdne sind nicht zuldssig.
Ausnahmsweise sind auch Holzfassaden und
Klinker zuldssig, wenn diese sich in ihrer
Farbgebung dem allgemeinen Charakter des
Wohngebietes anpassen.



2. Niederspannungsfreileitungen
(s 74 (1) 4 LBO)

ﬁ.s.‘”(:‘qrogen und "Nébengéebdude
(s 74 (1) 1 LBO)

4. Private Stellpldtze
§ 37 (1) 1. M m.
74 (2) LBO)

5. Antennen
(s 74 (1) 4 LBO)

6. Einfriedi?un en
(§ 74 (1) 3 LBO)

7. GebdudehBhen
(5 74 (1) 1 LBO)

8. Geldndevertinderungen
(8100752 10y

9. R;genwassersommehnlcgen
isternen
§ 74 (3)°2 LBO)

lll. Hinweise

Niederspannungsfreileitungen sind nicht
zuldssig.

Garagen und Nebengebdude sind 'in ‘ihrer
duBeren Gestaltung mit gleichen Materialien
und gleicher Farbgebung wie das Hauptgebdude
auszuftihren. Bei parallel zur StraBe errichteten
Stellplatzen und Garagen muB der Abstand

zur StraBe mindestens 1,5 m betragen.

Die straBenzugewandte Seite ist zu begriinen.

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze
anzulegen. Es ist jeweils auf volle
Stellplatze aufzurunden.

Pro Wohngebdude ist jeweils nur eine

Antenne und eine Parabolantenne zu-—

lassig. Parabolantennen sind nur in gedeckten
und nicht gldnzenden Farbtsnen auf den
Ddchern zuldssig.

Entlang von &ffentl. Verkehrsfldchen sind
tote Emfriedi_?ungen nur bis zu einer Hohe
von max. 0,3 m zuldssig.

Hohere Einfriedigungen sind bis zu max.1,0 m
Hohe nur zuldssig in Form von Laubgehslz—
hecken oder von Bischen und Laubgehdlz—
hecken verdeckten Holz— oder Maschen—
drahtzdunen.

Die Einfriedigung muB fur Kleintiere
durchldssig sein. Gehdlze und Hecken

sollen aus standortgerechten Laubgehdlzen
bestehen.

Entsprechend dem Planeinschrieb in der
Planzeichnung, jeweils zwischen der fest—
gesetzten ErdgeschoBfuBbodenhshe (EFH)
und dem Schnittpunkt der AuBenwand

mit der Dachhaut.

Geltndeverdnderungen sind so auszufllhren,
daB der natlrliche Geldndeverlauf nicht
beeintrdchtigt wird.

Bauaushub ist soweit wie mdglich auf dem
Baugrundsttick zu verteilen..

Auffillungen der Grundsticke durfen am
hochsten Punkt der bestehenden Gelindeober—
flache des Grundstlickes nicht hdher

als 0,5 m sein.

Das anfallende Regenwasser ist Uber ein ge—
trenntes Leitungssystem in Zisternen zu leiten
oder in anderen Rickhalteanlagen aufzufangen.
Das Fassungsvermdgen muB mind. 25 |/m*
horizontal projektierter Dachfléche betragen.
Der Uberlauf der Riickhalteanlagen ist an das
offentliche Kanalnetz anzuschlieBen.

Sollten im Plangebiet Funde auftreten, von denen anzunehmen ist, daB an
ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen Griinden ein &ffentliches Interesse be—
steht, ist dies unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde zu

melden (§ 20 DSchG).
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Bdume:

-~ Spitzahorn Acer platanoides

— Esche Fraxinus excelsior
— Vogelkirsche Prunus avium

— Winterlinde Tilia cordata
Strducher:

— Hainbuche Carpinus betulus

— HaselnuB Corylus avellana

— Kornelkirsche Cornus mas

— Forsythie Forsythia intermedia
— Liguster Ligustrum vulgare
— Jasmin Philadelphus coronarius
— Schlehe Prunus spinosa

— Hundsrose Rosa canina

— Spierstrauch Spiraea vanhouttei
— Holunder Sambucus nigra

— Weigelie Weigelia

Wegen der Innerortslage, sind bewuBt auch nicht
einheimische Pflanzen empfohlen.



