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p Niederspannungsfreileitungen sind nicht
1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 01.01.1998 (§ 74 (1) 4 LBO) zuldssig.
M Mischgebiet 2. Baunutzungsverordnung (BauNVvO) l. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990.
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| 2Wo Beschr@inkung der Zanl der - - PR IR . WX W e 3."Garagen und"Nébengebdude Garagen und Nebengebdude sind in ihrer
. e ' Wchnungen pro Gebdude B. Aufhebung (s 74 (1) 1 LBO) duBeren Gestaltung mit gleichen Materialien
2 max.o,om . > 2 .
sl 0.5; 0,6 Srundfischenzahi Alle bisherigen planungs— und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen innerhalb gagzglleﬁpeenr. ?e;ibggtr)gl?e% ;ll'f. ggrsqrioggr@i%itggfedne
— 2817 des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes werden aufgehoben. Stellplatzen und Garagen muB der Abstand
o 30-38° { I Zahl der Vollgeschosse C. Textliche Festsetzungen c : : éllg ssggf?:n;?.llggvsgaedr]ﬁz %ﬁt?isﬁezzagbing‘mnen
‘ als Hochstgrenze In Ergdnzung zu den Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt: .
| ‘
1 yf; TH max.6,5m maximale Traufhdhe in Meter ‘ 4. Iz’givg;e 1S§e.llpldtze Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze
L [ I Pl htliche Festset n ’ I MG, anzulegen. Es ist jeweils auf volle
| <# \ f sp il souslite ochnelgun anungsrechiiiche T e = § 74 (g) LBO) Stellpldtze aufzurunden.
<0 : w\ ‘\l|: f, : : » - (auch versetzte Dﬁcher? I ot aer b B e, . o ;
L f " : s 9 1e)r 10§olﬁGeBn - Di':cNgtezJ?\ Sl ncgch § 6 (2)0u 5. Antennen Pro Wohngebdude ist jeweils nur eine
1 MI [ [l TH max.6,5m offene Bauweise g_ 9 ; : : (§ 74 (1) 4 LBO) Antenne und eine Parabolantenne zu-—
L - : §§ 15 BauNVO Nr. 6, 7 und 8 sind nicht zuldssig. asio. Potdhotont i 2
. &Y e “ = (s 1 (5) BauNVO) , dssig. Parabolantennen sind nur in gedeckten
. e = N 2824 0. | : und nicht gldnzenden Farbtsnen auf den
‘\ ;]3 | /\}\ 2 ; nur Einzelhduser zuldssig | Ddchern zuldssig.
| 10- : £ moxs D SD30-38 2. Msaﬂgder baulichen Nu;cizung Grundflachenzahl R ‘
| Efh max.= 156,5 m (. s = & Ay 7 . R = ;
. 156,5 m 0. NN . . B e | A nur Doppelhduser zuldssig g (_1_) 1 SO P e Y DAV O | 6. Einfriedigungen Entlang von &ffentl. Verkehrsfldchen sind
3352 | . ] ax.6, 16 o BOUNVO) i ? o yon . :
0 752 Z TH 2Wo , (§ 74 (1) 3 LBO) tote Emfrl%d?ungenldnur bis zu einer Hhe
. s 2 || TH max.4,0m \ - von max. 0,3 m zuldssig.
P Tl ! ™, o : 0.6 | A : . | el -
i = max. | nur Reihenhduser zuldssi Hohere Einfriedigungen sind bis zu max.1,0 m
l q\ “ <}-——“D 0.5 \‘ -\ 4 sezmom - /?\ = o f g o. ?h{ 6de(rz)v%ll %Slflrl\\?gsﬁv.m. Il = 2 Vollgeschosse i HBhe nur zuldss%gBi% Form von Laubgehslz—
. , : . e g - M 2 (6) LBO hecken oder von Biuschen und Laubgehdslz—
3202 I o \ In_kaalll — - il 2 2 i e g 17 Ll o ‘ Efh max. maximale ErdgeschoBfuBbodenhthe in m d. NN (&) ) ; hecken verdeckten Holz— oder Maschen—
| t . T wmk s & darf unter— aber nicht Uberschritten werden 4. Héhe der baulichen Anlagen Maximale Traufh8he entsprechend dem drahtztunen. g
; ; . N ik 0.5 k . i Planeinschrieb, jeweils gemessen von Die Einfriedigung muB fur Kleintiere
( | | Efh max. § 16 (2) 4 BauNVO i.V.m. - s : : :
J183 ”‘R 158,2 m 0. N Baulinie 18 BauNVo) der im Planeinschrieb festgesetzten durchldssig sein. Gehdlze und Hecken
‘ Efh max.= {:: SD30-38° ErdgeschoBfuBbodenhshe (EFH) bis zum sollen aus standortgerechten Laubgehdlzen
) - e N | Schnittpunkt der AuBenwand mit der bestehen.
‘ ~ ‘ — Baugrenze { Dachhaut. Der First darf hSchstens {
' - i | ?,0 m %be:'. der maximal zuldssigen g
T ‘ raufhdhe liegen.
3178 % Tl i |
) Verkehrsfldche
- , QJ P61 I \ \ /" GA e , 7. Gebdudehshen Entsprechend dem Planeinschrieb in der
M_1w0 Il Tb\ max.4,2m “\ \‘ 3184 | \ | ) = .i—“‘ | \‘ l/ \ | ! i = TS ——— : \ (s 74 (1) 1 LBO) Planzteitchngn . Jewhellﬁsf ZngsgheR.ger fEeFSt—
Lok ' , | 3 =} ‘ | l ‘ / oy S . & FuB~-/Feldweg T Bauweise Offene Bauweise, entsprechend Einschrieb gesetzten ErdgeschoBfuBbodenhshe (EFH)
a8 \ \ , 4 \ | \ - : : : [ und dem Schnittpunkt der AuBenwand
0.6 i ‘ \ 1 - b, : | e S ‘ . | - | | g§292 ((12 ZBBOU%B)’ in der Planzeichnung als Einzel— und SR tar Bochhaut
\ \ b ol o v 4 ; \ \ - St | auNV Doppelhduser bzw. als Hausgruppen ) 3
A 303&—38" e g / @?2 :\AOE;NN | 155,'7"5'&\1 8. NN ‘\ m'”\‘u' - 7‘ B ¥ﬂ — \| - E-k-!’h : “ —~ "“n' bl gy : ; ”" Verkehrsgriin (Reiﬁenhauser). '
1 \ . 2% - g s fh Max.= )
\\ \ ) <’-‘\\_—‘D ! ‘ \\ ST, i 150.2("‘\0- NN ‘\ nm : 0 offene Bauweise
L B " | | ' k A \ | \ ‘ s dffentliche Parkflache l i
o : : g : ‘ \ \ ‘ I3 ™ ot | 8. Geldndevertdnderungen Geltndeverdnderungen sind so auszuflhren,
‘ \ \\\‘ 2 2 l‘ “ \ c1 ; | \ ‘ - | @ mur Ginzslihiisser zzigddngia | (§10.(1)-2 LBO) éiggniiﬁgc?‘%tﬂtrlwil:g Gelandeverlauf nicht
\ 3 3 O \ \ . > s f‘. h E o .
'ML1WO I ™ ’)\GX"’"Z"‘ ! : PG\ . ! \ . - 0.6 »P. - fiflanliighe Grintloche ; gououshgbt?s"c( soweit wie mdglich auf dem
iy i | ; A Meat i augrundstick zu verteilen..
0.5 —\ | \ : ‘\ B i o |BD3)-38° i nur Doppelhduser zulissig ‘r Auffiillungen der Grundsticke durfen am
‘ i \ a4+ Tl T bl 8 Spielplatz héchsten Punkt der bestehenden Geldndeober—
SD30A\380 (,‘ 37%6 - |- ‘\\ | \ 5568 ﬁ A nur Reihenhduser zu'bssig LIFSC%eSd;S SGe?F:ndStUCkeS nicht hdher
: - ™ e ! - - ) .
EM\maxs —\— — — 7 = = \ ,6?’2:"& - \ \x , # Larmschutzwall (Aufschittung) 4
57,5 \o 0. NN \ Y L 4 : ///A offentliche Griinflache i
. = \ 2 } = 8. %lol?‘I deg W%hnungen je Maximale Zahl der Wohneinh%iten pro Wohn—
| \ ‘ N - Wohngebdude ebdude entsprechend dem Planeinschrieb. 9. Regenwassersammelanlagen Das anfallende Regenwasser ist Uber ein ge—
\ -y ; \ ‘ £ %} gﬁ}gﬂf,?ffgf glag?‘gum) - (5 9 (1) 6 BauGB) gedes Reihenhaus gilt als 1 Gebdude; Zisternen) trenntes Leitungssystem in Zisternen zu leiten
) Efh max.= ‘ —— « *==PG 1 . ebenso eine Doppelhaushdlfte. § 74 (3) 2 LBO) oder in anderen Rickhalteanlagen aufzufangen.
: | 1608 m o NN = F | Das Fassungsvermtgen muB mind. 25 |/m*
v 5772\\ 16[3: g = _— 3 horizontal projektierter Dachfldche betragen.
| - | ! £ o= " 4 = ML || TH hax.4,2m PG 2 Pflanzgebot 2 5. | Stellun? der baul. Anlagen Firstrichtung und Geb&udehauptrichtung Der Uberlauf der Riickhalteanlagen ist an das
\ ‘ Ehmoce o) N = < (5 9 (1) 2 BauGB) entsprechend den in der Planzeichnung offentliche Kanalnetz anzuschlieBen.
: — ¥ 159.3 m 0. NN 2 - - dargestellten Richtungspfeilen.
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| \ \ SD30-38° ' : Umgrenzung von Flachen fir “
‘\ \ “‘ \ = S Stellpldtze ?ST) und Garagen (GA) &l
\ \ e 4
T : T
3170 44\">th‘\,“0,(,= \ ‘\ Handwerkerhof Gestaltung der Nebenanlagen Nebenanlagen sind, soweit sie als Ge— il Hishwine
Siie. | 1980 moO NN \ [Handwerkerhof] ~ Nach Norden und Osten nur § 9 (1) 4 BauGB, bdude beabsichtigt sind, nur auf den
157.2 mia. NN \ : | Rdume mit untergeordneter § 14 BauNVO, § 23 (5) BauNVO) Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
! : 3 ‘ J168 ot Nutzung g 73 (1) 5 LBO) zuldssig. : : :
: . | Die d6r Versorduna dér Bt i Sollten im Plangebiet Funde ouftt:eten, von denen anzunehmen ist, daB an
o \ \ | " “ \‘ Elektrizitat Gog R undiosser o |r{r<;r:( E_rt](olcij:yng aus wissenschaftlichen Grinden ein &ffentliches Interesse be—
\ ‘ = wie zur Ableitung von Abwasser dienenden ?neeldénls(s 1538* Bg\éircz)(]gllch einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde zu
Nebenanlagen kdnnen in den Baugebieten ‘ :
f! . Is Ausnol'?me zugelassen werden, auch f
{5 iedli Nut a g |
! . o—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen wenn fOr sie im Beba NI |
o s i i Eldchen festge?etz}: sind. o % !
| | 7 . ies gilt auch fur fernmeldetechnische ,
\ _1% | TH max4.2m 1th9 | ™ o \1 \ <}—> Gebdudehaupt—/Firstrichtung Anlagen |
5622 -
0.6 o ! o ! isch . y . Stellpldtze und Garagen Uberdachte Stellpldtze und Garagen sind auch
\ /W i Passiver Larmschutz im OG (s 215 g ??s.nl\iV% §G1B§ BauNVO ?Iuﬁﬁrhalb der Ubeé'bauboren E{undEstthks—
SD30-=38% —-38° ! und au dchen zuldssig. Bei senkrechter Ein—
-0 A\ s . fahrt muB zwischen Garage und &ffent—
e e Geltungsbereich des Bebauungsplanes licher Verkehrsfliche ein Abstand von mind. Verfahrensvermerke:
562171 5618 1,5 m bei gleichzeitigem Einbau eines
\ 557 elektrisch angetriebenen Garagentores o
eingehalten werden. 1. AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) B . 02. 1998
Fullschema der Nutzungsschablone » Ansonsten ist vor Garagen ein Stauraum von " g (1) BauGB vom
\ { 5,0 m Ldnge vorzusehen, der aber als 2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) 2 BauGB vom 24. 02. 1998
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse gtellplotz dpzurechni
uliche : : A 1 : s
5620 Begrenzung der Zahl der Wohmungen!| maximaie Trauti@ine im m ‘ Garagen, die in den'LArmschutzwall integriert 3. Burgerbeteiligung ,gem. §.3.(1) BauGB.am Q5. 03. 1998
} sind, sind mit Erde zu Uberdecken und 4. AuslegungsbeschluB vom 28. 04. 1998
. \ o Grundfldchenzahl - zu bepflanzen. i
0. Pf|onz?ebot PG 1 5. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 13. 05. 1998 pjs 15. 06. 1998
§9 25 a BauGB NI .
ey Bauweise Dachform, Dachneigung (9 & ) Auf den mit Pflanzgebot 1 bezeichneten Fldchen 6. SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB vom £, g
sind standortgerechte, hochstdmmige
Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu 7. In Kraft getreten durch orts— 2 1 JULI 1998
\ £ unterhalten. Ubliche Bekanntmachung am .
o PG 2
\ Der Bereich des Pflanzgebots 2 ist fldchig
\ mit standortgerechten, hochstdmmigen Laub—
\ = p — — bdumen und standortgerechten Laubgehslzen
" J— : ’ . zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
\ L —— Ha— e ssliebordor-empioRleneRRlGRZ Al rassi ... p—
\ % 3 N 1. Abarenzung von StraBen— Die zur Herstellun qes StroBenkb’rpers N— .
= K Bdume: f|dghen du?‘ch Hinterbeton notwendigen .unter?rdlschen Stutzbau-
\ . 567171 ~ Spitzahorn Acer platanoides (59 (1) 26 BauGB) werke sind bis max. 0,15 m Breite und . /
\ 610 i . max. 0,3 m Tiefe entlang den Grenzen " 7 JUU -lgg .
\ S\ 5609 — Esche Fraxinus excelsior der Verkehrsflachen in den an die Ver— Offenau, den . 4. 8 ~
b ' — Vogelkirsche Prunus avium kehrsfldchen angrenzenden Grundstlcken -
) 608 ' ~ Winterlinde Tilia cordata zuldssig. /
5607 ‘ : 2. MaBnahmen zum Schutz, zur Parkpldtze, Stellpldtze auBerhalb von Burgermeister F o | k
Strducher: . Pflege und zur Entwicklung Parkdecks sowie die Geh— und FuBwege
5606 f — Hainbuche Carpinus betulus von Natur und Landschaft sind so anzulegen, daB die Wasserdurch— Die am 23. 06. 29 grlagsens ;
Gelbelllein / — HaselnuB Corylus avellana (§ 9 (1) 20 BauGB) lassigkeit des Bodens gewdhrleistet ist. S Meht—be&nﬁ&n&et—_qet7ehm43t,
— Kornelkirsche Cornus mas AuGB).
— Forsythie Forsythia intermedia Cnn. Boh 1507 1938
— Liguster Ligustrum vulgare 13. Anlagen und Vorkehrungen Entsprechend dem Gutachten der DEKRA Stuttgart, atsamt ﬁ%
— Jasmin Philadelphus coronarius zum Schutz vor schddlichen das Bestandteil des Bebauungsplanes ist. / g R T
; Umwelteinwirkungen, sowie die z I A1 - % }‘ 3]
— Schlehe :runus spinosa ZL‘JT Schutz v?r ;sfolcgen Ein_ Ldarmschutzwa Schneidep v \;'é;’ ;eﬁ,
— Hundsrose osa canina wirkungen zu treffenden bau-— i N0~
o . . lichen oder sonstigen tech— Im Bereich der daflir gekennzeichneten Fliche s
SPIEFE— - vonl'joutten nischen Vorkehrungen ist ein 4,0 m hoher, bepflanzter Larmschutzwall
- vHvo[un?er ?vombllgcus nigra (§ 9 (1) 24 BouGB? ; zu errichten.
— Weigelie eigelia F F
| . Passive LdrmschutzmaBnahmen
1 Wegen der Innerortslage, sind bewuBt auch nicht assiv o E N A U
’; einheimische Pflanzen empfohlen.
In dem im Bebauungsplan dargestellten Bereich ,
4 fur passive LdrmschutzmaBnahmen sind im oberen
! GeschoB Fenster der Ldrmschutzklasse 1
einzubauen.
, I Bereicth des Handwerkerhofes sind chach!
l Norden und Osten untergeordnete Rdume
anzuordnen.
r
1 ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
| 1. AuBere Gestaltung der Dachform {
| baulichen Anlagen Es sind Sattelddcher und versetzte ;
, (s 74 (1) 1 LBO) Dacher zuldssig.
i Dachneigung .
> Bei Sattelddchern 30 — 38 °, bei
S

versetzten Ddchern und Nebenge—

bduden 20 — 38 ° ; ausnahmsweise sind

bei Nebengebduden und Garagen Flach—
ddcher zuldssig, wenn diese begriint werden.
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Dachaufbauten

Dachaufbauten mussen mind. 1,0 m vom
Ortgang und 1,0 m vom First, bzw. von
der Traufe jeweils parallel zur

Dachfldche gemessen, abgerlickt werden.

Dachdeckung f
Zur Dachdeckung sind Dachziegel .
oder Dachsteine in dunkelrotem bis rotbraunem ‘
Farbton zu verwenden. Die Verwendung der Ddcher

zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist ;
allgemein zuldssig.

} % 1
i Fassaden: ‘
1 :

Zulassig sind geputzte Fassaden in gedeckten
Farbtonen. Grelle und gldnzende sowie extrem
dunkle Farbtdne sind nicht zuldssig.
Ausnahmsweise sind auch Holzfassaden und
Klinker zuldssig, wenn diese sich in ihrer
!

Landratsamt Heilboronn — Kreisplanungsamt
Farbgebung dem allgemeinen Charakter des
Wohngebietes anpassen.
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