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RECHTSGRUNDLAGEN

RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND § 2 DES BUNDESBAUGE-
SETZES (BBauG) VOM 23. JUNI 1960 (BGBI. | S.241) UND § 111 DER LADESBAU-

B

151 )

AUFHEBUNGEN

ORDNUNG FUR BADEN-WURTTEMBERG (LBO) VOM 6. APRIL 1964 (GESETZBLATT
S :

SAMTLICHE INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNG SBEREICHS DIESES BABAUUNGS-
PLANES BISHER BESTEHENDEN PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FEST-
SETZUNGEN, SOWIE FRUHERE BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN, INSBESONDERE
DIE BEBAUUNGSPLANANDERUNG OFFENAU-SUD,

GENEHMIGT DURCH ERLASS DES LANDRATSAMTES HEILBRONN VOM 9.12.1963
WERDEN AUFGEHOBEN.

C TEXILICHE FESISETZUNGEN

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:
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Planungsrechtliche Festsetzungen
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Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung
§§ 1-15 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung
§§ 16-21a BauNVO

Zahl der Vollgeschosse
§ 18 BauNVO u. § 2(4)LBO

Bauweise

§ 22(3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksfldche
§ 23(3) BauNVO

Ausnahmen
§ 23(3)BauNVO u. § 31(1)BBauG

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9(1)1b BBauG

WA Allgemeines Wohngebiet
(§4 BauNVO)

Entsprechend Eintrag im Lageplan
Entsprechend Eintrag im Lageplan
geschlossen

Ein Vortreten von Gebdudeteilen Uber
Baugrenzen in geringfigigem Ausmall
im Sinne von Nr. 44 BauNE ist allge-
mein zuldssig.

(Garagen siehe 1,6)

Treppenhaustirme und Fahrstuhlschichte
durfen auf eine Tiefe von hochstens 1,50m
Uber die Baugrenze vortreten, wenn ihre
Lengen auf hochstens 3,00 m beschrankt
bleiben. (Nr. 45 BouNE).

Diese Ausnahme gilt nicht fur das Gebiet
der viergeschossigen Bauweise entlang der
Finkenstrale,

Richtung der Hauptgebtude entsprechend
den Baugrenzen.

(Siehe Funktions- u.Bauschemenplan, der
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist.)
Garagen ohne Festsetzungen
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Garagen
§§ 12, 21a(3), 23(5) BauNVO
§ 7(3) LBO und § 9(1)le BBauG

Nebenanl agen
§ 14 BauNVO

StraRenverkehrsflachen
§ 9(1)3 BBauG und § 7(5) StraBen-
gesetz fur Baden-'Wirttemberg

Eingeschossige Garagen und iUberdachte Stell-
platze sind auf den nichtuberbaubaren Grund-

stucksfléchen - auch als Grenzbau - zuldssig.

Vor Garageneinfahrten mufl zur Stralengrenze
hin ein Mindestabstand von 5,00 m eingehal-
ten werden.

Auf die zuldssige Grundfldche sind eingeschos-
sige Garagen und Uberdachte Stellpldtze nicht

anzurechnen, soweit sie 0,1 der Flache des
Baugrundstiicks nicht Uberschreiten.

Sind, soweit sie als Gebdude beabsichtigt,
nur auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen
zul dssig.

Die nicht goldocker gefdarbten bisherigen Ver-

kehrsflachen werden im Sinne des Straflenge-
setzes eingezogen,

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

Gebsudehshen
§ 111(1)1 LBO

Dachform
§ 111(1)1 LBO

Einfriedigungen
§ 111(14 LBO

ZEICHENERKLARUNG

Allgemeines Wohngebiet

Von der im Mittel gemessenen Gelandeoberfls-

che bis zum Beginn des Dad raumes

bei: Z =] 4,50 m
Z=2 7,00 m
Z=3 10O m
Z=4 13,00 m
Flachdach.

Garagen und Nebengebﬁuge ausnahmsweise
Pultdach bis hochstens 10° Dachneigung.

Dachdeckung aus Metall ist nicht zulassig.

Entlang der GoethestraBe sind keine Einfrie-
digungen zuldssig.

§ 4 BauNVO

Art der baulichen| Zahl der Ubersicht uber
WA ]] Nutzung Vollgeschosse die Darstellung
W W el
o6 | (D flachenzahl fléchenzahl A
der baulichen
o 9 Bauweise Nufzung
1] drei echte Vollgeschosse § 9(1)1a BBauG wv.

IV vier

- als Hochstgrenze -

§§ 16-18 BauNVO

2VG FLD

LVG FLD

04

FLD

Begrenzung der Zaohl der Vollgeschosse
einzelner Gebdudeteile -als Hochstgrenze-
mit Abgrenzungslinie und Angabe der
Dachform

. Grundflache
Grundstucksflache

5 Geschof}flache
Grundstiicksflache

Grundflachenzahl

Geschof¥flachenzahl

Geschlossene Bauweise
Flachdach
Baugrenze

StraBenverkehrsflache

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes

E KENNZEICHNUNG
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Bestehende Grundstiicksgrenzen
Entfallende Baugrenzen

Entfallende StraBenbegrenzungslinien

Bestehende Gebdude
Wohn-/Wirtschaftsgebdude

§ 111(1)1 LBO

§ 19 BauNVO

§ 20 BauNVO

§ 22(3) BauNVO
§ 111(1)1 LBO

§ 23(3) BauNVO

§ 9(1)3 BBauG

§ 9(5) BBauG
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F BEARBEITUNGS- UND VERFAHRENSVERMERKE

NACH EINEM ENTWURF DES FREIEN ARCHITEKTEN
LUDWIG HERKLE, BAD FRIEDRICHSHALL

FUR DIE BEARBEITUNG UND DIE UBEREINSTIMMUNG
DER IN DER PLANZEICHNUNG ENTHALTENEN FLUR-
STUCKSGRENZEN UND -BEZEICHNUNGEN MIT DEM

LIEGENSCHAFTSKATASTER
ING(GRADQ

HEILBRONN, DEN 15.12,1970

INGENIEURBURO
VERMESSUN GSINGENIEUR
OFFENTLICH BESTELLT UND BEEIDIGT

ROLF 2 URICH
71 HEILBRONN KARLSTR. 80

ALS ENTWURF GEMASS § 2(1) BBauG VOM GEMEINDERAT AUFGESTELLT
DURCH BESCHLUSS VOM 16. JAN 1871

UND GEMJSS § 2(6) BBauG AUsGELEGT vom 0 FEB. 1871 o1 0. MRZ 1973

ALS SATZUNG GEMASS § 10 BBauG VOM GEMEINDERAT BESCHLOSSEN
' a8 AR
GENEHMIGT GEMASS § 11 BBauG AM %3, MAl 571
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IN KRAFT GETRETEN GEMASS § 12 BBauG AM

FERTIGUNG 1

nnnnnn




