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_zum Bebauungsplon "Leseracker/Miedigesr” ouf der Gemarkung Revte,

|

111.

Ziel und Zweck des Bebavungsplones

AnlaB und Exrforderlichkeit der Planoufstellung

Die mit Bebovungsplinen Uberplanten Gebiete, insbesondere die neversn
Bebovungspliine Wolfsacker und WiesenstraBe, sind bis avf einzelne Bov-
lucken bebaut. Um der Eigenentwicklung der Gemeinde entsprechend den
Ausweisungen des Regionalplones gerecht zv werden, soll dieser Bebavun
plon aufgestellt werden. Das Planungsgebiet fUr den Bsbauungsplan “Le-
seracker/Miediger® umfaBt 3,6 ha. Die hieraus resultierends Ejnwohner-
dichte bzw. Einwohnerzahl (sh. stiddtebavliche Daten) deckt den Bedarf
fur die Eigenentwicklung der Gemeinde fUr ca. 10 Jahre.

Entwicklung aus dem Fluchennutzungsplon

Der Flichennutzungsplon der Gemeinde Reute vom 30. Juni 1969 weist fUr
dieses Gebiet eine Wohnbebavung aus. Entlong der ntrdlichen Planunge~

grenze im Bereich Wiediger sieht der Fldchennutzungsplan eine nicht Ub
bovbare GrUnfliche in einer Breite von ca. 15 m vor. Im Einvernehmen =
des Regionalverbond SUdlicher Obexrrhein wurde hiervon abgewichen, do ¢
gewiinschte Grinanbindung des Bougebietes on die anschlieBend angrenzer
freie Londschaft ouch durch die im Bebouungsplon festgesetzten Grunflt
chen und Bepflanzungen erreicht wird, Ferner wird durch die Reduziszur
dieser Fliche ouch die finonzielle Belastung der Gemeinde beim Vollzug
dex Bovlandumlegung durch griBere Restflichen verringert,

Erlduterung der Plonung und der stidtebaulichen Ordnung
wnd Entwicklungsziele,
1. Verkehrskonzept

Das Plonungsgebiet Wiediger wird Uber die bereits ausgeboute Kaise:
stublstrafe erschlossen, Die Kaiserstuhlstrale liegt im Geltungsbe-

reich des Bebovungsplanes Wol fsacker.



Die on der Nordseite der KaiserstuhlstraBe geplonten Parkstreifen
wilssen entgeagen der urapriUnglichen Festsetzung unter PerUckeichti-
gung der inneren VarkehzserschlieSung des Baugebistes Wiediges golin
dezt werden. Die innere ExschlieBung dieses Teilbereiches soll dure
2 Stichstrafien, die als verkehrsbervhigte Zonen ousgebout werden, o
folgen, | | -
Zuischen der KiserstuhlstroBe und dem Herrenweg ist ols Erginzung
des geplanten und zum Teil vorhandenen FuBglingesnetzes on der West-
seite des Plonungsgebietes ein FuBweg vorgesehen, Dieser FuBbweg vir
bei einer spiteren Erveiterung des Baugebietes Wiediger nach Westen
hin ouf ein MaB von 2,50 m verbreitert.

Bei der ErschlieBung des Teilgebietes Leseracker wurde das l'ri.l;zip
dar ExschlieBung des Baugebietes Wolfsacker Ubernommen, Hierbel ist
doron gedacht, doB bei einer Erveiterung dieses Bougebietes nach No
don die geplonte ErschlieBungsstraie an die KaiserstuhlstraBe ange-
schlossen werden soll. Im Nordosten des Bougebietes ist im kleinere
Wohnquartier die ErschlieBung Uber einen verkehrsbervhigten Bereich
geplont. Die Ausbildung der Wendesmtiglichkeiten in diesem Bereich w
de deshalb so vorgesehen, um eine einheitliche Gestaltung der Straf
fliche zv erreichen. Das Baugebiet Leseracker wird Uber einen FuB-
Rodweg on das Baugsbiet Wolfsacker angebunden. An der westlichen P1
nungsgrenze ntrdlich des Bouplatzes Nr, 2 ist ebenfalls ein FuBweg -
vorgesehen, der einen kinftigen AnschluB on das westlich angrenzent

Gebiet ermiiglicht.

Die Dimensionierung der HoupterschlieBungsstrale wurde dem zv erTwaz
tenden Verkehr ongepaBt. An dieser StraBe sind ouch die fUr den ok
den Verkehr erforderlichen sffentlichen Stellplitze angeordnet,

Bis zvr WeiterfUhrung dieser StroBe zvr KaiserstuhlstroBe wizd adrc
lich des GrundstUcks Nr. W vorUbergehend ein Wendeplatz angelegt,
der ein ordnungsgemiiBes Wenden von Versorgungs fohrzeugen exrmbglicht
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Geunflichen, Kinderspielplitze

Die Gemeinde Revte hat im Bavgebiet Wolfsocker auf dem Geundetiick
Flurst.Nr. 2439 einen Sffentlichen Spielplatz fUr die Altersgrvppe
bis 12 Johre ongelegt. Bei der Planung des Baugebietes "Lessrackes/
Wiediger" ging mon davon aus, daB die Versorgung dieser Gebiste mit
Spielmiiglichkeiten durch diesen Spielplotz abgedeckt wird, wobei di
Gemeinde weiter davon ausgeht, daB in den Housgliirten genligend Flch
fUr Spielmbglichkeiten fUr Kleinkinder vorhanden ist, Dieser Spiel-
platz ist vom Bavgebiet Leseracker aus Uber dos geplonte bzw. beste
hende FuBwegnetz im Bougebiet Wolfsacker erreichbar, Vom.Bougebiet

Wiediger avs wird dieser Spielplatz Uber die Wolfsaockerstrofle er-
reicht. Im Ubrigen stehen die vorbeschriebenen, verkehrsbezvhigten

Bereiche im Baugebiet Wiediger ebenfalls zum Spielen zur VerfUgung,

Die Gemeinde Reute beabsichtigt, bei der Erweitervng des Baugebliete
Leseracker einen weiteren zentralen Spielplatz fur die kUnftigen B¢
gebiete auszvweisen.

Gzinflichen

Die bffentlichen Grinflichen beschrinken sich ouf den auch im Fljich
mutzungsplon ausgeviesenen GrUnstreifen sUdlich des &M. |
dieser GruUnfliche und der geplanten Bepflanzung sowis den Vorschrif
ten Uber die Nutzung der sUdlich angrenzenden Bauplitze (nur Hecker
zvlissig) soll eine orgonische Anbindung dieser Ortsrondbebovung or
die freie Landschoft nixrdlich des Herrenweges erreicht werden. Bei
dor innere ErschlieBung der geplanten Gebiete wurde die mit dem Ban
gebiet Wolfsacker begonnene Plonung eines StroBenbegleitgrine (Stxe
senbiiume) kansequent fortgefUhst.

Ver- und Entsorgung, Folgeeinrichtungen
a) Versorgung

Die Gemeinde Reute ist Mitglied des Wasserversorgungsverbandes Mov-
racher Berg, durch den die Wasserversorgung dieser kUnftigen Bavge-
biete sichergestellt visd, aumal die Zuleitung zv diesen Bougeblete

_ enteprechend dimensioniert sind.



V.

b) Entsorgung

Die Entsorgung des Gebietes ist durch den AnschlvB on dos sffent-
liche Konalnetz gesichert. Die Gemeinde Reute hat beim Abwosser-
sweckverband Breisgaver Bucht ein Kontingent fur 2,400 Einwohner e
worben, wobel daravf hingewiesen werden mu, doB der Gemeinde Revte
sustitalich noch Reserven in Hthe von 1..200 EW zustehen.

c) detnrichtonﬁ

Die schulische Versorgung der Kinder aus dem kunftigen Baugebiet is
durch die bestehenden Schulgeblivde gesichert. Investitionen der Ge-
meinde bzw. des Gemeindeverwal tungsverbandes Denzlingen-Virstetten-
Reute als Schultriiger sind hieravs micht orforderlich. Der Bedarf @
Plitzen im Kindergarten wird derzeit UberprUft. Sollte sich zeigen,
doB unter Berlcksichtigung der gwischenzeitlich ohnehin gevachsenen
Bevilprungszohl mehr Kindergartenplitze erforderlich werden, wird d
Gemeinde mit dem Kindergortentriger (Kath, Pforrgemeinde Revte) Ube
die Exweiterung des Kindergartens verhandeln, Erweiterungsmiglich-
keiten im bestehenden Kindergarten bei der kath. Kirche sind gogebe

>

Studtebouliche Doten

Fliche des Planungsgebietes 33.680 # = 100,00 %
1. Verkehrsflichen 5652w = 16,78 %
2, Sffentliche Grunflliche 0w = 1,67 %
3. Private Grundsticksflchen 27.468 w2 = 81,55 %
Bouformen und Wohneinheiten Anzchl WoE WE Suveme
Einfamilienhaus 1 + D freistehend % 1,5 “
Einfomilienhous I + D Doppelhavs 10 1,5 13
Zweifomilienh,, II~gesch,, freist. 8 2,0 16
2weifomilienh., II-gesch., Doppelh. 4 2,0 8
Anzohl der Bouplitze und durch- = 51 83 WE

schnittliche mj,gtm ARASEEEIEIERREEEENENES



vi.

Stidtebouliche Vergleichawerte

At

1. Wohnungsbelegungaziffer = 3 12 E/ha
2. Einwchner 83 x 3,12 EW/ha - W
3. Nettosiedlungsdichte: 259 EW/2,75 ha s 94 Bi/he
4, Bruttosiedlungsdichte 259 EW/3,37 ha - s 77 Bi/he

5. bohnungen je ha Nettobougebiet 83 W/2,75 ha s 30 Wo/ha

' Nochweis Bffentl. Stellplétze = pro 4 WoE/ 1 Stellpl.
83 WoE/ 4 Stellpl, = 20 Stellplitze erforderlich,

Bereich Leseracker mit Schwarzwaldstrabe 14 Stellpl.
Bereich Wiediger, KaiserstuhlstraBe vnd Schworz-
waldstrafie 14

28 Stellplitz

Kosten und Finonzierung

Die Uberschligig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die
vorgssehene Bebouungsplonung voravssichtlich entstehen, betrogens .

1.) ErschlieBungskosten 500,000, == DM
2.) Nassezversorgung 130,000, *
3.) Abuasserbeseitigung 565,000, *
4.) Bovlandumlegung ' 87,000, = °

1,302,000, OM

Die erforderlichen Mittel sind im Haushaltsplan der Gemeinde Reute baw
in der wmittelfristigen Finanzplanung enthalten, Die Kosten zv Ziffer
1 = 3 werden, soweit rechtlich guldssig, Uber die noch zv erhebenden

" Anliegerbeitriige gedeckt. Die Kosten zv Ziffer 4 werden unter anderém

aus dem TV ervartenden Fliichenbeitrog finonziert,
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VII. Bechaichtigte Mafinahwen
Die Mm GrundatUcke lgssen o‘uwn Vollzug des Bebowsngsplones

ohne bodenozdnende MoSnghmen night 2w, Die Gemeinds Revte becbsichtig
doher die DurehfUhzung einer Bavlandumlegung gt §6 45 ff. Sundeshe
geaetz, Der Bebavungsplon soll die Rechtsgrundlage hierflir bilden,

o

Reute, den 13.0‘.1984




