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11.

Textteil zum Gehavungsplan “Leseracker/Wiediges” (Bebovingaversshri ften)

Rechvagrundogen

e Bundesbaugesetz BBaul
9. Baunvtaungaverordnung Baukvl
3. Planzeichenverordnung PIZVO
4, londeabavordnung fUr

Baden-Wirttemberg

alle in der derzeit geltenden Fassung,

LIS

2.

‘Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBovG vad BouiVO)

Art der baulichen Nutzung (§ ¢ (1) Nz, | BBavG)

1.1 Reines Wohngebiet WR § 3 BowWO
1.2 Allgemeines Wohngebiet WA § 4 BouVO

MoB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BawV0)
2.1 Entsprechend den Eintragungen im Bebovwngsplon

2.2 Zohl der Vollgeschosse (2) § 18 BaVO
Grundflichenzahl (GRZ) § 19 BoutWO
GeschoBflichenzohl (GFZ) § 20 BowlVO

2.3 Ausnchmsweise kann bei einer Doppelbausbebaveng
eine GeschoBflichenzahl avf folgenden Gawnds tik~
ken. zugelassen werdens

. " 6 - 0,62
a " 29 - 0,49
. « 30 - 0,56
. « 31 - 0,47
® = 41 - 0,44

3.1 Entsprechend den Eintrogungen im Bebavungaplan

5.2 Auf den mit /D) bezeichneten Garagenflichen sind Garages als
Sondezbovweise (sishe 11 7.3), ouf den mit bezeichneten
Grundsticken ist die Kettenbavweise (Haupt alit einsei-
tiger Grenzbebaowwng, entsprechend den Eintragungen im zeiche
nerischen Teil) festgesetzt. Nebengebliude sind als schlieBen-
der Zvischenbav zvischen den Houptgebtiuden zvldseig.
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6.

7.

Stellung der bavlichen Anlagen (§ 9 (1) Nz, 2 BBauG)

4,1 Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend
einzvhalten,

Uberbaubare Grundstucksflichen (§ 23 BauNV0)

8,1 Nebenanlagen gem, § 14 BauNVO knnen unter den dort Eoneralen
Voraussetzungen, auch auf den nicht tberbovbaren Geundstiicks—
flichen, zvgelassen werden.

Hihen der boulichen Anlagen

6.1 Die Hihe der Gebiude (Traufhshe) darf von Oberkante Gehweg
bis zum Schnittpunkt AuBenmaverwerk (Untezkante Dachhaut,
in Gebliudemitte gemessen) maximal bgtregent ‘

a) bei eingeschossigen Gebiuden 4,55 = J
b) bei zweigeschossigen Gebluden 7,00 m,

6.2 Die Sockelhthe (Differenz Oberkante ErdgeschoBfvBboden -
Hihe Gehweg) darf bei ein- und zweigeschossigen Gebiuden
hichstens 1,00 m betrogen.

Bei Grenzbebawung und Doppelhivsern wuB die Sockelhihe
1,00 m betragen. Ausnohmsweise ist eine niedrigere Sockel-~
hijfie zuldssig, wenn beide Gebiude mit gleicher Sockelhihe

Die Gelundeoberfliche um das Gebiude ist so zv gestolten,
daB die Sockelhthe nicht mehr als 1 m in Erscheinung tritt.

6.3 Maximale Gebiudehtthen

Bei Gebtiuden mit einer Dachneigung von 45° - 48° vird die
Firsththe, gewmessen von Oberkonte Gehweg, ovf maximol 10,10 =
festgesetzt.

Gerogen und Stellplitze

7.1 Garagen sind nur on den im Bebovungsplan fostgolotzton\ Flichen
zvlidssig. Bei freistehenden Einzelhuvsern sind sie ouch inner-
halb der cllgemein Uberbavbaren Flichen zvldssig.

7.2 Pro Wohneinheit sind 2 Stellplitze oder Garagen nachzuweisen,
Die Mbglichkeit zvr Erstellung mindestens 1 Garage entspre-
chend den Festsetzungen des Bebauungsplanes muB bei der Be-
bauvung des Grunds tUcks sichergestellt sein. Der Fordexzung
ovf die Anzohl der Stellplitze liegen die Garogenverordnung
und der GaragenerloB zugrunde, Bei Einfomilienhdusern werden
die Stellplitze entsprechend nach oben oufgerundet. Sowelt



eine Einliegerwohnung in einem Einfomilienhous geplant wird,
genligt | Stellplatz.

7.3 Die Traufhthe der Garagen (Oberkante Gehweg bis zum Schnitt~
punkt AuBenmaververk, Unterkante Dachhavut, in Gebiudemitte
gemessen) darf maximal 3 m betragen, Die Dachrtvme Uber den
Garagen dirfen nur als Lagerfliche genvizt werden, Dachovf=
baouten auf Garogen und ein Kniestock sind nicht zullissig,

Die Firsththe der Garagen darf, gemessen ab Oberkante Gehweg,
in Gebtudemitte gemessen, 6 m nicht Uberschreiten,

7.4 Wegen der Dachneigung der Goragen siehe Ziffer 111 2.2,

8, Von der Bebouung freizvhaltende Flichen (§ 9 Abs, 1 Nr. 10 880vG)

8.1 Die im Bebavungsplon eingetragenen Sichtfelder sind von .
jeder baulichen und sichtbehindernden Nutzung und Bepflan-
zung Uber 80 cm freizvhalten, J

) 0 4 88 Bavordnungstechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

Te Dachform

1.1 Festgesetzt werden Satteldidcher mit gleicher Dachneigung.
Avsnchmsweise sind Abwalmungen bis zv 1/4 der Firstlinge
zuldssig. e

1.2 Bei Gebliuden mit einer Dachneigung von 45° und mehr sind
Dachaufbauten und Dacheinschnitte im unteren Dachteil zv-
lussig. Bei Dachgaupen Uber 1,20 m Linge mu der Abstand
vom Ortgong mindestens 2 m betragen. Bei Docheinschnitten
mu8 die Dochfliche bis zur BrUs tungshthe erhalten bleiben.

1.3 Bei Gebiuden mit einer Dachneigung von 28° - 32° sind Dach-

einschnitte im unteren Teil der Dachfliche zvldssig. Die
Dachfliche bis zur 8rUs tungshthe mub erholten bleiben.
Dachovfbouten sind auzr in Form von Einzelgaupen, deren Brei-
te dos MaoB von 1,20 m nicht Uberschreiten darf, zulissig.
Maximal sind pro Dachseite 3 Einzelgaupen zvlissig. Der Ab-
stond zwischen den Goupen auB windestens 1,50 m betragen.
Ausnchmen von der Breite der Einzelgoupen sind bei Treppen-
houvsoufbavten bis 2,50 m zvldssig. Die Dachaufbouten (Gavpen
vnd 1Wlﬂfbﬂtﬂl) sind als Satteldicher aovszubilden.



3.

4,

Dachneigung

2.1 Die zvidssige Dachneigung ist durch Eintragung im Bebovungs~
plon featgesstzt. Doppelhtiveer sind mit gleicher Dachneigung
ovszufUhren.

2.2 Die Dachneigung bei Goragen wird wie folgt vorgeschrieben.

o) Die Garagendicher sind grundstitzlich in der Dachneigung
der Wohngebiiude avazuflhren, Ausnchmsweise kinnen Unter-
schreitungen der maximal zulissigen Dochneigung bis
genehmigt werden, '

b) Ist eine Garoge bereits on der Grenze errichtet, muB eine
::obmando Garage in gleicher Dachneigung ouvsgefihst wer-

Dachdeckung

I'4
3.1 Unzuldssig sind Stroh-, Schilf- und Reetdicher und die Ver-
wendung von schwarz eingefirbten Moterialien,

Wondflichen

4.1 Verkleidungen mit Asbestezement- oder Kunststoffplatten sind
nicht zvlldssig.

-
Einfriedigungen

50‘ Zdune (l'bl!, .‘btﬂll, m‘ .“k.l mit “tdlm"m' Pm.m
usw,) bis 80 cm Hhe mit und ohne Heckenhinterpflanzung sind
entlong der Bffentlichen StraBen und Wege zvlissig.
von Sichtdreiecken darf die Hshe der Einfriedigung max. 80 om
betrogen, Zv den Nachbargrenzen sind Einfriedigungen aller Art
zuldssig. Hihe und Abstond richten sich nach dem Nachbarzecht.

5.2 Geschlossene Winde Uber 80 cm Hohe sind nicht zuldssig.
5.3 Als Einfriedigung avf der Nordgrenze der GrundstUcke Nr. 29,

30, 31, 41, 42 vnd 51, porallel zvr sffentlichen GrUnfliche
entlang des Herrenweges, sind nur Hecken zulldssige

6, Befestigte Flichen

Die befestigten Flichen ouf den GrundstUcken sind so gering
wie miiglich zv halten, Asphaltierte und betonierte Flichen sin

nicht gestattet.



7.

Niederspannungsfreileitungen sind zultssig (§ 11 (1) N=, 4 LBO
Die Aufastellung der Niodoropmnongwortououehr&*o fur Elek-
trizitits- und Fernsprecheinrichtungen und von Belevuchtungs~
wmasten der Gffentlichen StraBenbelevchtung ovf privates Grund-
stUcken, unmittelbar neben der Grenze zum Gehweg bzw, der Stral
ouch ouf den als nicht Uberbaubar ousgeviesenen Flidchen, ist w
EigentUmer zv dulden, Art, Anzohl und Einbovorte der Kabelver-
teilerschrinke und StraBenbeleuchtungsmasten werden vom Elektm
unternehmen im Einvernehmen mit der Gemeinde zv ge-

versorgungs
gebener Zeit festgelegt.

8. AuvBenontennen

8.1

AuBenontennnen, sowohl auf den Gebtiuden als ovch auf selbstin-
digen Antennentrigern, durfen maximal 2,00 = Uber die First~
hthe hinousragen.

4

9. Gelindegestaltung .

9.1

Genehmigt gemét § 11 BBauG  pje Genshmigung des Bebav

Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Exschlieflungs
anlaogen ergeben, werden durch Bischungen im Verhiiltnis 1 ¢t 1,5
ousgeglichen, Die Bischungen verden nicht Bestondteil der Ver-
kehrsonlagen, sie liegen auf den privaten GrundstUcks fliichen.
Die Gelundeoberfliche ist so zv gestalten, daob die Sockelhthe
nicht mehr als 1 m in Erscheinung tritt.

splanes wurde

Emmendingen, den 14, JM W5 {m Amtsblatt vom 24, Jmumvas und durch

Landratsamt Emmendingen Anschlag nach § 12 BBauG bekanntgemacht.
‘%7 . Die Rachtskraft 1st am 01.02,1985 eingetreten.
, Or.Btratz

| Slbegiaubiot



