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1
1.1

Anlass
(Gemeinderatssitzung
vom 18.04.13)

1.2

BauGB

2
2.1

Lage des Plangebiets
(fsp 2013)

ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG
ANLASS

Derzeit sind die Blrgerinnen und Blrger von Reute gezwungen, zur
Grundversorgung mit Lebensmitteln in gréBere Gemeinden des Um-
lands zu fahren, was insbesondere die altere Generation vor zuneh-
mende Probleme stellt.

Um die Nahversorgung der Bevdlkerung nachhaltig zu verbessern
und langfristig zu sichern, veranlasst die Gemeinde Reute die Pla-
nung eines Lebensmittelmarktes im Bereich ,Freiburger Stra-
Be/Hinter den Eichen®.

RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Auf Grund der Anderung des Baugesetzbuches 2004 besteht eine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung. Im Rahmen dieser Um-
weltprifung sind die Umweltbelange zu ermitteln und zu bewerten. Ein
entsprechender Umweltbericht ist zu erstellen. Die zu prifenden Um-
weltbelange ergeben sich aus §1 (6) 7.

VORHABEN
BESCHREIBUNG

Das Bebauungsplangebiet liegt im Ortsteil Unterreute 6stlich der Frei-
burger Strafe an der Kreuzung mit dem StraBenzug ,Hinter den Ei-
chen®. Es hat eine GréB3e von 1,05 ha.

Das Plangebiet liegt am éstlichen Ortsrand von Unterreute; westlich,
nord- und sltdwestlich schlie3t Dorfgebiet an, stdlich direkt angrenzend
liegt der Kindergarten ,Fantasia“. Im Osten schlieBen sich landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen an das Plangebiet an. Der Bebauungsplan
umfasst Teile der Flurstiicke Nr. 2206/3 bis 2206/9 sowie2174/1.

Derzeit wird ein GroBteil der Plangebietsflache landwirtschaftlich als
Acker und Intensivgrinland genutzt.
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Ziele des B-Planes
(fsp 2013)

Abbildung 1-1: Lage des Plangebiets(fsp 2013)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll u.a. der Standort flr ei-
nen Lebensmittelmarkt planungsrechtlich gesichert werden. Gleichzeitig
soll innerhalb eines aufeinander abgestimmten Gesamtkonzepts — unter
Berlcksichtigung der bestehenden Bebauung — der Ortsteil arrondiert
werden.

Der westliche und der nérdliche Teil des Plangebietes soll entspre-
chend des Abgrenzungsplanes als Mischgebiet festgesetzt werden, da
der Lebensmittelmarkt nicht nur der Versorgung des Baugebietes selbst
sondern der gesamten Gemeinde Reute dienen soll. Der sudéstliche
Teil soll als ,Gemeinbedarfsflache mit der Spezifizierung Kindergarten®
ausgewiesen werden.

Ziel ist die Schaffung eines qualittsvollen und méglichst umweltver-
traglichen Bebauungsgebietes.

Entlang der Freiburger StraBe befindet sich Wohnbebauung, die vor
neuen Larmimmissionen geschitzt werden soll. Es wurden unterschied-
liche ErschlieBungsvarianten geprdft. Im Ergebnis soll die Stellplatzan-
lage mit samt der Zufahrt, die die wesentliche Larmquelle des Lebens-
mittelmarkts darstellt, im nordéstlichen Teil des Geltungsbereichs kon-
zentriert werden.
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FNP

Beschreibung der
Festsetzungen des B-
Plans

(fsp 2013)

2.2

Stadtebauliche Alter-
hativen

Prognose-Nulifall

Damit weist die larmintensive Nutzung des Lebensmittelmarkts nicht
nur den maximalen Abstand zur sensiblen Wohnnutzung an der Frei-
burger StraBe auf sondern wird vom Gebaude des Lebensmittelmarkts
selbst zur Freiburger StraBBe hin zusétzlich abgeschirmt.

Der Bebauungsplan kann nicht aus dem bestehenden Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden; daher findet parallel eine FNP-Ande-
rung fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans statt.

In den Bebauungsvorschriften werden Festsetzungen zu folgenden

Punkten aufgeflhrt:

- Zulassige Einrichtungen der Gemeinbedarfsflache,

- Zulassige Einrichtungen in der Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Kindergarten®,

- GRZund GFZ,

- maximale Gebaudehdhe,

- Ausfihrung Stellplatzflachen,

- Unterkante der Griindung,

- AuBenbeleuchtungsanlagen,

- Gestaltung der dem o6ffentlichen Raum (ErschlieBungsstraBe) zu-
gewandten unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen.

VORHABENALTERNATIVEN EINSCHL. PROGNOSENULLFALL

Die Verwaltung hat im Vorfeld sehr umfangreich verschiedene Stan-
dorte untersucht. Der Gemeinderat hat sich nach Abwégung aller Vor-
und Nachteile und ausfihrlichen Diskussionen mit Grundstiickseigen-
timern und Anwohnern in seiner Sitzung vom 12. Méarz 2013 (GRS
03/13) mit groBer Mehrheit fir den Standort éstlich der Freiburger
StraBBe bzw. sdlich der StraBe ,Hinter den Eichen® entschieden.

Gleichwertige alternative Standorte sind auf der Gemarkung Reute
nicht vorhanden und die geringe Grd3e des Grundstiickes lasst wenig
Spielraum flr stadtebauliche Alternativen (Mitteilung fsp).

Der Prognose-Nullfall umfasst die Fortfuhrung der bisherigen Nutzung,
als Grunland und Acker. Als Referenzzeitraum wird die Entwicklung bis
zum Jahr 2025 zugrunde gelegt.
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3.1

Gesundheit, La4rm

Gesundheit
Lufthygiene

Erholung

3.2

Administrative Vorga-

ben

Biotop- und Nutzungs-

typen

Bedeutung

BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS
MENSCH

Der Mensch ist hinsichtlich der Aspekte ,Gesundheit“ und ,Erholung“
betroffen. Der Aspekt Gesundheit kann folgendermafen untergliedert
werden:

- Baularm,

- Verkehrslarm,

- Luftschadstoffe.

Auf der StraBBe ‘Hinter den Eichen’ liegt das Verkehrsautkommen bei
derzeit rund 4.700 Kfz/d (nach Modus Consult).

s. Kap. Klima/ Luft

s. Kapitel Landschaft

PFLANZEN, TIERE UND IHRE LEBENSRAUME (BIOLOGISCHE
VIELFALT)

Schutzgebiete oder besonders geschltzte Biotope nach § 30
BNatSchG bzw. § 32 NatSchG sind nicht betroffen.

Im B-Plangebiet befinden sich folgende Biotop- und Nutzungs- und
Strukturtypen:
¢ Intensivgrinland: In der nérdlichen Hélite des Plangebiets be-
findet sich artenarmes und hochwiichsiges Intensivgrinland
e Acker: In der sldlichen Hélfte des Untersuchungsgebiets exis-
tiert eine Ackerflache
e Baumreihe: Entlang der Freiburger StraB3e existiert eine Baum-
reine aus Winterlinden, die einzelne Llcken aufweist. Entlang
der StraBBe ,Hinter den Eichen® ist die Baumreihe durchgéngig
und besteht ebenfalls aus Winterlinden, die auf einem schma-
len Grinstreifen entlang der Straf3e stehen.
e Schmaler Grlnstreifen entlang der Straf3e.
e Im Bereich hinter der bestehenden Bushaltestellen stockt noch
ein Geblsch aus Uberwiegend standortsfremden Arten, das
stark beschnitten wird.

Struktur- und Nutzungstypen:

Im B-Plangebiet finden sich gréftenteils Biotoptypen mit geringer und
sehr geringer Bedeutung; einzig die Baumreihe aus Winterlinden ent-
lang der beiden Straf3en hat eine hohe Bedeutung.

GAEDE UND GILCHER PARTNERSCHAFT 2013
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Einheit Gefédhrdung in Entstehungs- Naturraum- und Gesamtbeurtei-
der GroBregion dauer, standorttypische | lung

Regenerier- Artenausstattung

barkeit
Intensivgriinland sg sg 9 9
Acker sg sg sg sg
Gebusch mit vorwiegend sg g sg g
standortsfremden Arten
Griinstreifen sg sg 9 9
Versiegelte Flache sg sg sg sg

Tabelle 3-1: Bedeutungseinschatzung der vorhandenen Biotoptypen
Es bedeuten: sg sehr gering
g gering

3.3

Boden

Baumreihe: Die Bedeutung der Einzelbdume der Baumreihe richtet
sich nach lhrer Wiederherstellbarkeit und orientiert sich am Brust-
héhendurchmesser (BHD). Von den 18 im Bereich des B-Planes sto-
ckenden Winterlinden weisen 11 einen BHD > 40 cm auf (Bedeutung
sehr hoch) und 6 Stiick von 31 — 40 cm BHD auf (hohe Bedeutung).
Ein vor kurzem nachgepflanzter Baum besitzt einen BHD von < 20 cm
(Bedeutung gering).

Durchmesserstufe Bedeutung Anzahl Bdume im Be-
BHD bauungsplangebiet
<10 em Sehr gering --
10-20 ecm Gering 1
21-30cm Mittel --
31-40cem Hoch 6
> 40 em Sehr hoch 11

Tabelle 3-2: Einschatzung der Bedeutung der Einzelbaume

BODEN

Die Deckschicht unterhalb des bis zu 0,3 m dicken Mutterbodens be-
steht aus Auensedimenten, meist aus bindigen, feinkérnigen Bdden,
die 6rtlich schwach sandig bis schwach kiesige Anteile flhren. Die
Auensedimente (Deckschicht) wurden bis in eine Tiefe von 1,0 unter
Gelandeoberflache angetroffen (Ingenieurgruppe Geotechnik 2013).
Der tiefere Untergrund (Schwarzwaldkies) besteht aus graubraunen
und rotbraunen sandigen Kiesen, die im Ubergang zur Deckschicht
einen geringen Schluffanteil aufweisen. Stellenweise sind in den Kies-
sanden auch Sand- bzw. — Schlufflinsen eingelagert. Die Kiessande

GAEDE UND GILCHER PARTNERSCHAFT 2013
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Bodenfunktionen

Altlasten, Schwerme-
tallgehalte

wurden bis zu einer Tiefe von 3,1 m unter Gelédndeoberflache festge-
stellt (Ingenieurgruppe Geotechnik 2013).

Nach bodenkundlicher Karte (BK 50) handelt es sich bei den Bdden
im Bebauungsplangebiet um braune Auenbdden und Auengleye mit
nachfolgend dargestellter Wertigkeit der Bodenfunktionen:
o Die Funktionserfilllung des Bodens als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf ist ,sehr hoch* (Wertstufe 4);
o Die Funktionserfillung des Bodens als Filter und Puffer fir
Schadstoffe ist ,gering bis mittel (Wertstufe 1,5)*
e Die Funktionserfillung des Bodens hinsichtlich der natlrlichen
Bodenfruchtbarkeit ist ,mittel“ (Wertstufe 2).

Die Einstufung erfolgt gem. des Leitfadens ,Bewertung von Bdden
nach ihrer Leistungsfahigkeit (Umweltministerium Baden-Wirt-
temberg 1995) anhand der Daten der Bodenschatzung des LGRB.

Anmerkung: Das Flurstiick 2206/10 und die StraBBe inklusive Radweg
sind Ortslage; fir diese Bereiche liegen keine Bodenschétzungsdaten
des LGRB und damit auch keine Bodenfunktionsbewertung vor.

Es sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen fiir den Bereich
des Bebauungsplans bekannt (Stand der historischen Altlastenerhe-
bung 2011).

Der Plananderungsbereich ist jedoch Bestandteil der aktuell ausge-
wiesenen Flachen grofBflachig erhdhter Schwermetallgehalte im Bo-
den.

Der Boden wurde anhand von Bodenproben auf evtl. Schwermetall-
gehalte gutachterlich untersucht (Ingenieurgruppe Geotechnik 2013) .
Es wurden Mischproben aus den Tiefenstufen 0-0,3 m und 0,3-0,6 m
entnommen und analysiert.

o Nordlicher Teil des Geltungsbereichs: Die untersuchte Probe
weist in einer Tiefenstufe von bis zu 0,3 m einen Bleigehalt von
79mg/kg auf und wird mit dem Zuordnungswert ZO*IlIA einge-
stuft. Die untersuchte Probe in der Tiefenstufe bis 0,6 m wird
mit Z0 eingestuft, da der Bleigehalt bei 35 mg/kg liegt (Ingeni-
eurgruppe Geotechnik 2013).

e Sudlicher Teil des Geltungsbereichs (Kindergarten-Erwei-
terungsflache): Die untersuchte Probe aus der Tiefenstufe bis
0,3 m weist einen Bleigehalt von 165 mg/kg auf und wird daher
mit dem Zuordnungswert Z1.1 eingestuft. Die Probe in der Tie-
fenstufe bis 0,6 m weist einen Bleigehalt von 71 mg/kg auf und
wird daher mit ZO*llIA eingestuft (Ingenieurgruppe Geotechnik
2013).

GAEDE UND GILCHER PARTNERSCHAFT 2013
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3.4

Administrative Vorga-
ben

Grundwasser

Oberflachengewésser

3.5

Klima

WASSER

Das Bebauungsplangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Mauracher
Berg (Nr: 316067). Nach der Neuabgrenzung des Wasserschutzgebie-
tes liegt das Plangebiet in der weiteren Schutzzone (Zone HIB, siehe
hydrogeologisches Abschlussgutachten des LGRB vom 06.12.2010,
Az.: 94-4763.1//09-6767).

Im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes
erstellt das Land Baden-Wurttemberg derzeit die Hochwassergefah-
ren- und Hochwasserrisikokarten nach landesweit einheitlichem Stan-
dard. Der westliche und sidliche Teil des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans ,Freiburger StraBe Ost liegt innerhalb der ausgewiese-
nen Uberschwemmungsflachen eines 50- bzw. 100-jahrlichen Hoch-
wasserereignisses. Dabei handelt es sich um eine FlachengréfBe von
ca. 6.454 m?, die innerhalb der Uberschwemmungsflache liegt.

Das Grundwasser wird durch die Schwarzwaldkiese geleitet. Aufgrund
der dariiber liegenden, gering wasserdurchlassigen Deckschicht herr-
schen bei erhéhten Wasserstédnden gespannte Grundwasserverhalt-
nisse vor. Der Grundwasserstand liegt durchschnittlich bei ca. 196,6
MNN. Der mittlere Hochwasserstand liegt im westlichen Teil des Plan-
gebiets bei 196,8 mMNN und im éstlichen Teil bei 197,3 mNN. Bei ext-
remen Grundwasserverhaltnissen, wie beispielsweise einem hundert-
jahrigen Regenereignis, ist von einem Anstieg des Grundwassers bis
Uber die Oberfldche auszugehen (nach Ernst & Co 2013).

Das 1995 ausgewiesene Uberschwemmungsgebiet entlang der Glot-
ter zeigt stidostlich des lGberplanten Gebiets Ausuferungen. Bei gréBe-
ren oder langer andauernden Ereighissen wilrde sich aufgrund der
Gelandetopografie die Uberflutung Richtung Freiburger StraBe aus-
dehnen.. Im HQ 100-Fall wird rechnerisch von einer Uberstauung des
Planbereichs bis zu einer H6he von 197,60 m UNN ausgegangen
(nach Ernst & Co 2013). Einen Hinweis, dass es in diesem Bereich
bereits frither zu Uberflutungen gekommen ist, gibt auch die Kartie-
rung der Bodenbelastung infolge des historischen Bergbaus.

KLIMA / LUFT

Die Gemeinde Reute ist klimatisch dem Belastungsklima der Ober-
rheinebene zuzuordnen. Mit ca. 40 Tagen weist es ein Maximum an
warmebelastenden Tagen auf und z&hlt damit zu den am stérksten
betroffenen Gebieten Deutschlands (REKLIP1995). Im besiedelten
Raum entwickelt sich durch hohe Einstrahlungswerte im Sommer
noch eine lokale Steigerung der Wéarmebelastung.
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Lufthygiene

3.6

Landschaftsbild

Erholung

3.7

Die Entstehung von Kaltluft ist aufgrund der topografischen Verhalt-
nisse als sehr gering einzustufen.

Das Ausgleichspotenzial im Wé&rme- und Strahlungshaushalt spielt nur
fir die Flache selbst eine Rolle und féllt aufgrund der geringen Gréfe
der Fléache fur die Umgebung nicht wesentlich ins Gewicht.

Konkrete Angaben hierzu liegen nicht vor.

LANDSCHAFT

Das Plangebiet befindet sich zwischen dem Ortskern und einem west-
lich vorgelagerten Bebauungsbereich in landwirtschaftlicher Flur. Das
Plangebiet ist eben und aufgrund der umgebenden Bebauung nur
begrenzt einsehbar.

- Vom Nahbereich aus bestehen geringe Sichtbeziehungen zum
Plangebiet (Sichtbezug von ca. 20 % der Flachen im Nahbe-
reich),

- die Sichtbeziehungen vom Mittelbereich auf das Plangebiet
sind durch vorhandene Bebauung und die Kulissenbildung
stark eingeschrankt (Sichtbezug von ca. < 5 % der Flachen im
Mittelbereich).

- Im Fernbereich lasst sich das Plangebiet nicht wahrnehmen

Die Sichtbeziehungen sind daher deutlich eingeschrénkt, so dass der
Flache keine erhdhte Bedeutung im &sthetischen Geflige der Land-
schaft zukommt.

Das B-Plangebiet liegt wischen Wohngebieten und intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzflache. Es ist nur randlich durch vorhandene Straf3en
erschlossen.

Das Plangebiet hat daher eine geringe Bedeutung fir die Erholung.

KULTUR- UND SACHGUTER

In der Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wirttemberg Teil A2, ist
dass das Flurstlick 2206/3 als Teil der mittelalterlichen Siedlung Hut-
/Wittenmatten als arché&ologisches Kulturdenkmal geméan § 2 DSchG
geflhrt.
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41

WIRKUNGEN DES VORHABENS

WIRKUNGSABSCHATZUNG

Von dem Vorhaben gehen Wirkungen in unterschiedlicher Intensitat
aus. In der folgenden Matrix sind Wirkungen des Vorhabens auf die

Umwelt dargestellt. Zudem erfolgt eine Einschatzung der Erheblich-

keit.

Die Relevanzmatrix zeigt die méglichen Wirkungszusammenhénge bei
Realisierung des Vorhabens unter folgenden Rahmenbedingungen

auf:
- der Einfluss bewegt sich oberhalb einer gewissen Wirkungs-
schwelle (messtechnische Nachweisbarkeitsgrenze),
- (natur-)wissenschaftliche Erkenntnisse in Bezug auf einzelne
Wirkungs-zusammenhéange sind bekannt,
- die Beziehungen sind mit vertretbarem Aufwand planerisch zu
ermitteln,
- der VerhaltnismaBigkeitsgrundsatz findet Beachtung.
3 | 5|3
< § s| 2| §[33
Ol N c 3 n| =0
A € o [0 [ «© o 3 C
5| 8o B 8 £ c|5¢
S&F| ol | ¥ S|<a
Bauphase
Entfernung der Vegetation - ! @) @) @) @)
Entfernung des Bodens - @) ! @) @) @) @)
Umlagerung von belastetem Boden @) @) - -
Stérungseffekte durch, Bewegung, @) @) - - @)
Larm und Staub
Anlage- und Betriebsphase
Erstellung von neuen Baukérpermn, - @) @) ! @) @)
Versiegelung
Verlust von Uberschwemmungsfla- - - O ! - -- --
chen
Larmemissionen infolge von Ver- ! @) - - @)
kehrsbewegungen und Gewerbeaus-
Ubung
Storungseffekte durch Licht und Be- @) ! - - -

wegung

Tabelle 4-1: Wirkungen des Vorhabens (Legende umseitig)
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4.2

4.2.1

Stérungseffekte durch
Bewegung, Staub und
Larm in der Bauphase

Larmemissionen infol-
ge von Verkehrshewe-
gungen und Gewetrbe-
ausiitbung

Legende:

!

(+)  Verbesserung der Ausgangssituation zu erwarten

!l Erhebliche Konflikte zu erwarten (hohe Intensitdt und/ oder groBflachig und

Schutzgiiter hoher oder sehr hoher Bedeutung betroffen)

Méoglicherweise erhebliche Konflikte zu erwarten (geringe Intensitat oder kleinfla-
chig und Schutzgiiter hoher oder sehr hoher Bedeutung betroffen oder hohe
Intensitat oder groBflachig, aber nur Schutzgiiter maximal mittlerer Bedeutung
betroffen)

Keine erheblichen Konflikte erkennbar (Wirkungspfade erkennbar, aber keines
der o.g. Kriterien zutreffend)

erhebliche Vorbelastung erkennbar

Im vorliegenden Fall keine Wirkungspfade erkennbar

DARSTELLUNG DER MOGLICHEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE UM-
WELT

MENSCH

Art der Beeintrachtigung: Wahrend der Bauphase sind insbesonde-
re Larm- und ggf. Staubemissionen (Baufahrzeuge) zu erwarten.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen: Die Bauarbeiten fin-
den wahrend der Ublichen Arbeitszeiten statt und sind zeitlich be-
grenzt. AuBBerdem sind sowohl Larm als auch Staubemissionen durch
geeignete MaBnahmen minimierbar.

Fazit: Es ist nicht damit zu rechnen, dass die geltenden Grenzwerte
fir Larm- oder Staubimmissionen Uberschritten werden. Die Beein-
trachtigungen in der Bauphase sind daher nicht als erheblich einzu-
schétzen.

Art der Beeintrachtigung: Die Errichtung eines Lebensmittelmarktes
hat eine Erhéhung der Verkehrsbewegungen und eine Zunahme von
gewerbedingtem Larm zur Folge. Dazu fuhrt das Gutachten von Mo-
dus Consult (2013) folgendes aus:

e Verkehrslarm: ,Durch die Zusatzbelastung auf Grund des
Verkehrs, der durch den Discounter erzeugt wird, ist grund-
séatzlich mit einer Zunahme der Gerduschbelastungen durch
StraBenverkehr an den schutzwirdigen Nutzungen zu rech-
nen, die nach Abschnitt 7.4 der TA Larm zu beurteilen ist. Die
Verkehrsbelastung auf der StraBe ‘Hinter den Eichen’ liegt das
Verkehrsaufkommen bei rund 4.700 Kfz/d. Auf Grund der
durch den Kunden- und Zulieferverkehr induzierten Kifz-
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Fahrten wird sich die Verkehrsbelastung um max. 900 Kfz/24h
und damit um ca. 19 % erhdhen. Dies bewirkt eine Erhéhung
der Verkehrsldrmemissionen von weniger als 1 dB(A). Eine
Erhéhung der Emissionen des Verkehrslarms von 2,1 dB(A),
d.h. rund 3 dB(A) nach den Rundungsregeln der RLS-90, tritt
jedoch erst bei einer Zunahme der Verkehrsbelastung von
mindestens 60 % ein. Damit ist eines der im Abschnitt 7.4 der
TA Larm genannten Beurteilungskriterien nicht erfdllt. Weiter-
gehende MaBnahmen zum Schutz vor den Gerduschbelastun-
gen des zusétzlichen Verkehrslarms sind nicht erforderlich®
(Modus Consult 2013). Allerdings sind zu bertcksichtigen,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 bei den neu zu er-
richtenden Wohngeb&uden im Bereich Ml 2 an der StraBBen-
front zur Freiburger StraBe aufgrund der Vorbelastung gering-
fugig Uberschritten werden.

Gewerbeldrm: ,Auf Grund der Gerduscheinwirkungen des
Discounters werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm an
den vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen in der Umge-
bung des Vorhabens eingehalten, sofern eine Nachtnutzung
ausgeschlossen wird. Es wird zusatzlich empfohlen, den Ab-
stellbereich der Einkaufswagen einzuhausen, um Gerausch-
spitzen abzufangen, wenn er nicht im Nahbereich des Gebéau-
des angelegt wird“ (Modus Consult 2013).

Optimierung im Rahmen der Planung:

Die Parkplatzanlage des Lebensmittelmarktes samt der Zufahrt sollen
im norddstlichen Teil des Geltungsbereichs konzentriert werden, um
die Wohnbebauung entlang der Freiburger Strafe vor Larmimmissio-
nen zu schitzen.

Vermeidungs- und MinderungsmafBnahme(n):

Einhausung der Abstellbereiche der Einkaufswagen,
Ausschluss der Nachtnutzung,

Reduzierung der Larmemissonen der Lade- und Rangierzone
durch Einhausung oder Larmschutzwand (3 m),

Passiver Schallschutz fur Wohnnutzungen innerhalb des B-
Plangebiets, deren Geb&udefassaden zur Freiburger Straf3e
hin orientiert sind (relevante Bereiche vgl. Bebauungsplan).
Einrichtung einer begriinten Abstandsflache.

Fazit: Unter Einbeziehung der genannten Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahmen ist nicht damit zu rechnen, dass geltende Grenz-
werte fUr Larmimmissionen Uberschritten werden. Es verbleibt somit
kein erheblicher Eingriff.
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422

4221

Entfernung der Vegeta-
tion

Stérungseffekte durch
Licht und Bewegung

PFLANZEN, TIERE UND IHRE LEBENSRAUME (BIOLOGISCHE
VIELFALT)

EINGRIFFSREGELUNG

Art der Beeintrachtigung: Im Bebauungsplangebiet werden aus-
schlieB3lich Biotoptypen, geringer und sehr geringer Bedeutung Uber-
plant (als erheblich sind Eingriffe nur dann einzustufen, wenn mindes-
tens Elemente mittlerer Bedeutung betroffen sind). Die Baumreihen
aus Winterlinden entlang den StraBen werden weitgehend erhalten;
nur ein Baum muss der Anlage der Zufahrt zum Lebensmittelmarkt
weichen.

Optimierung im Rahmen der Planung:
Die Zufahrt zum Lebensmittelmarkt wurde so konzipiert, dass der
Baumbestand méglichst geschont wird.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahme(n):

o Die erforderliche Fallung eines Baums erfolgt auBerhalb der
Vegetations- und Brutperiode.

o Die vorhandene Baumreihe entlang der Freiburger StraBe und
der StraBe Hinter den Eichen ist — bis auf die unbedingt nétige
Entfernung eines Baumes - zu erhalten. Wahrend der Bau-
maBnahmen sind die Baumscheiben (mindestens Projektion
des Kronendurchmessers) vor Befahren und Uberschiittung zu
sichern.

Fazit: Der Verlust geringwertiger und sehr geringwertiger Biotoptypen
ist nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu betrachten, jedoch ist der
Verlust eines sehr hochwertigen Baumes als erhebliche Beeintrachti-
gung zu werten und zu kompensieren.

Art der Beeintrachtigung: Durch Lichtemissionen kann es zu einer
Anlockungswirkung fir Insekten kommen.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahme(n):

e MaBnahmen zur Vermeidung von Lichtemissionen z.B. Opti-
mierung der Beleuchtung bezlglich Lampentyp, Lichtintensitat,
Abstrahlrichtung, Aufhangehdhe und Anzahl der Lampen zum
Schutz nachtaktiver Insekten.

Fazit: Unter Einbeziehung der genannten Vermeidungs- und Minde-

rungsmanBnahmen ist nicht damit zu rechnen, dass erhebliche Eingriffe
verbleiben.
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4222

Einfiihrung

Zu erwartende Arten
(Potenzialabschétzung)

Mogliche artenschutz-
rechtliche Konflikte

ARTENSCHUTZRECHTLICHE ASPEKTE

Fir alle Vogelarten sind die Verbots-Tatbestdnde des § 44
BNatSchG zu prifen. Fir nach Art 1 bzw. Art 4 (2) der VRL ge-
schitzte Vogelarten ist ferner der § 19 BNatSchG zu beachten. Die
Beurteilung der Verbots-Tatbestdnde und die Kompensationsvor-
schlége orientieren sich an den Empfehlungen des FuE-Vorhabens
des Umweltministeriums (Runge et al 2010).

Die Verbots-Tatbestdnde umfassen Toétung von Individuen sowie
Zerstérung der Lebensstétten von besonders geschiltzten Arten so-
wie erhebliche Stérungen von streng geschutzten Arten.

Nach § 44 (5) gelten fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe
sowie flr nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige
Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 (1) BNatSchG die im § 44
BNatSchG aufgefiihrten Verbotstatbestande nur flr nach européi-
schem Recht geschitzte Arten, d.h. die in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefuhrten Arten und die europdischen Vogelarten. Es
liegt auBerdem dann kein Verbotstatbestand im Sinne des Satzes Nr.
3 vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im rdaumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt ist, oder wenn dies durch vorgezogene Ausgleichs-
mafBnahmen erreicht werden kann. In diesem Fall sind auch mit der
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbundene unver-
meidliche Beeintrachtigungen von Individuen vom Verbot in Satz Nr.
1 ausgenommen.

Végel: Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der
Auspragung der Biotopstrukturen ist das Vorkommen von bodenbri-
tenden Vogelarten unwahrscheinlich. Die randliche Baumreihe weist
keine relevanten Héhlen auf, so dass nicht mit Héhlenbriitern zu
rechnen ist. Da Straucher fehlen, kommen als Brutvégel nur Baum-
bruter in Frage, beispielsweise Buchfink oder Grinfink.

Reptilien: Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und
der Auspragung der Biotopstrukturen ist das Vorkommen von Repti-
lien unwahrscheinlich.

Amphibien: Aufgrund der fehlenden Gewasser ist ein Vorkommen
von Amphibien unwahrscheinlich.

Brutvégel: Bei Entfernung der Biume auBerhalb der Brutperiode
(September bis Februar) sind Tétungstatbestande auszuschlief3en.
Aufgrund der Lage im bebauten Bereich bzw. unmittelbar entlang der
vorhandenen Straf3e sind auch neu auftretende Verbotstatbestande
durch Stérung auszuschlie3en, denn aufgrund der Vorbelastung sind
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4.2.3

Versiegelung und Er-
stellung von Baukér-
pern

nur haufige, stérungstolerante Arten zu erwarten. In Frage kdme also
nur der Verlust von Lebensstatten. Aufgrund des verhéltnismaiig
geringen Alters und des Fehlens geeigneter Nahrungshabitate unter
den Baumen wird davon ausgegangen, dass im Falle eines Auftre-
tens von Nestern in den B&dumen die 6kologische Funktionalitat im
raumlichen Zusammenhang weiter gewébhrleistet ist (umliegende
Garten).

Nahrungsgéste und Durchziigler: Nahrungsgéste und Durchzlgler
sind vom Planvorhaben nur in sehr geringem MaBe betroffen durch
vortbergehenden Stérungen auf benachbarten Flachen wahrend der
Bauphase. Es sind daher keine erheblichen Stérungen zu erwarten.

BODEN

Art der Beeintrachtigung: Béden sind durch die lange zeitliche Ent-
wicklungsdauer in Art der Beeintrdchtigung: Bdden sind durch die
lange zeitliche Entwicklungsdauer in Uberschaubaren Planungszeit-
raumen (15 - 20 Jahren) nicht wiederherstellbar. Durch die hohe Wer-
tigkeit einzelner Bodenfunktionen ist die Beanspruchung des Bodens
mit erheblichen Beeintrachtigungen verbunden.

Optimierung der Planung:

e Die im MI 2 befindlichen Grundstiicke werden nur Uber einen
Wohnweg erschlossen, der keine Wendemdglichkeit fur Mull-
fahrzeuge bietet; die Flachenversiegelung wird dadurch auf
ein notwendiges Maf3 reduziert.

e Die Bbden weisen im Bestand erhdhte Schadstoffgehalte auf
und sollten nach Vorgabe der aktuellen Arbeitshilfe der Lan-
desanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (LUBW) ,Das Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung” daher vorrangig fir Pla-
nungen in Anspruch genommen werden.

Vermeidungs- und MinderungsmafBnahme(n):

e Minimierung der Flacheninanspruchnahme.

e Minimierung des Versiegelungsgrades fir Flachen, auf denen
dies aus technischen und verkehrlichen Griinden méglich ist.
durch Verwendung wasserdurchlassigen Materials (Rasenfu-
genpflaster, Schotterrasen) und einem Gefélle zu angrenzen-
den unbefestigten Flachen.

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub, Vermeidung von
stofflicher und mechanischer Belastung des Bodens in der
Bauphase.

e Anfallende Erd- und Aushubmassen sollen — soweit méglich
— im Bebauungsplangebiet selbst Verwendung finden.

GAEDE UND GILCHER PARTNERSCHAFT 2013
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Quantifizierung: Die Quantifizierung erfolgt unter folgenden planeri-
schen Annahmen:

Verkehrsflache, Stichstrasse MI2 (377 m?): vollstandiger
Funktionsverlust der gesamten Flache durch Versiegelung
Gebietsflache: vollstandiger Funktionsverlust der Flache ent-
sprechend der Grundflachenzahl GRZ 0,4 bzw. 0,9 durch
Versiegelung:

- MI2: Gesamtflache 2.365 m? x GRZ 0,4 =>946 m?

- Gemeinbedarfsflache: Gesamtflache 2.524 m? x GRZ 0,4
=>1.010m?

- Ml 1: Gesamtflaiche 4.941 m2 — Flurstiick 2208/10'
4508 m?* x GRZ 0,9 = 4.057 -1.710 fur Stellplatze
2.347m?

Stellplatze MI1 mit wasserdurchlassiger Oberflache (1.710

m?): vollstandiger Funktionsverlust der gesamten Flache, der

einer Versiegelung gleichzusetzen ist.

Da das Niederschlagswasser sowohl in der Gebietsflache

(Wasserrlckhaltung mit Retentionsgraben) als auch im Be-

reich der Stellflache dem natlrlichen Wasserkreislauf nicht

entzogen wird, sondern die Méglichkeit der Versickerung ver-
bleibt, wird die Eingriffsflache in die Bewertungsklasse 1 bei
der Funktion ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf einge-

stuft (die Eingriffsbewertung des Bodens wird um 0,333

Wertstufen je m? reduziert).

Boden Eingriffsflache Faktor Gewichtete
[am] Eingriffsflache
Versiegelung 377 2,5 943
Versiegelung + Stellplatze 6.013 2,5 13.030
mit Versickerung -0,333
=2,167
13.973

Tabelle 4-2: Inanspruchnahme von Boden

Fazit: Als Ausgleich werden 13.973 BWE ben6tigt.

Umlagerung von belas- Art der Beeintrdchtigung: Der Planidnderungsbereich ist Bestand-
tetem Boden teil der aktuell ausgewiesenen Flachen groBflachig erhdhter Schwer-
metallgehalte im Boden.

Der Prifwert fir den Wirkungspfad Boden-Mensch (Kinderspielfla-
chen) nach BBodSchV fur Blei betragt 200 mg/kg und wird bei keiner

! Vgl. Kap 3.3, Flurstiick 2208/10 ist Ortslage ohne Bodendaten des LGRB

GAEDE UND GILCHER PARTNERSCHAFT 2013
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424

Verlust von Uber-
schwemmungsflachen

Erstellung von Baukér-

der untersuchten Proben Uberschritten. Der Prlfwert fur den Wir-
kungspfad Boden-Nutzpflanze betragt fur Blei 100 mg/kg und kann
im shdlichen Bereich des Plangebiets zu Nutzungseinschrankungen
fuhren.

Aufgrund der Grundwasserverhaltnisse und der Lage im HQ100-
Bereich muss das Plangebiet teilweise um bis zu 75 cm (im sudli-
chen Teil des Geltungsbereichs) aufgeschittet werden, wodurch
davon ausgegangen werden kann, dass der Prifwert fir den Wir-
kungspfad Boden-Nutzpflanze deutlich verringert und zu keinen Ein-
schrankungen fhren wird.

Vermeidungs- und MinderungsmafBnahme(n):

e Anschittung, alternativ Nutzungseinschrankungen in den be-
troffenen Bereichen des Plangebiets.

e Bodenmaterial, das nicht im Bebauungsplangebiet zur Ver-
wendung kommen kann, darf nur in Bereichen aufgebracht
werden, die bereits eine mindestens gleichwertige Belastung
aufweisen und nicht im Uberschwemmungsbereich (Hoch-
wassergefahrenkarte, HQ 100) liegen.

Fazit: Unter Einbeziehung der genannten Vermeidungs- und Minde-
rungsmanBnahmen ist nicht damit zu rechnen, dass erhebliche Ein-
griffe verbleiben

WASSER

Art der Beeintrdchtigung: Das Gelande des Bebauungsplangebiets
ist im Norden ca. 197,85 mNN hoch und fallt in Richtung Stdosten um
bis zu 90 cm auf 196,95 mNN ab. Auf Grundlage der Hochwasserge-
fahrenkarte wurde fur das Plangebiet ein maBgeblicher Wasserstand
von 197,60 mNN im HQ100-Fall ermittelt. Dies bedeutet, dass 6.154
m? (iberschwemmt werden. Um eine Bebauung zu erméglichen, muss
daher eine Anschlttung durchgefiihrt werden, die das vorhandene
Retentionsvolumen mindert.

Vermeidungs- und MinderungsmafBnahme(n): nicht méglich
Quantifizierung: Bei einem HQ100-Ereignis wirde im Plangebiet
somit eine Flache von ca. 6.154 m? (berschwemmt werden. Das
Wasservolumen betragt ca. 1.213 m? (nach Ernst und Co. 2013).
Fazit: Eine volumengleiche Kompensation flr den Verlust der Reten-

tionsflache ist erforderlich.

Art der Beeintrachtigung: Durch die Versiegelung gehen Flachen fir
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pern, Versiegelung

4.2.5

Bebauung, Versiege-
lung

4.2.6

die Grundwasserneubildung und Niederschlagsretention verloren.
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahme(n): Das anfallende Nie-
derschlagswasser kann aufgrund der Bodenverhéltnisse und des ho-
hen Grundwasserstandes nicht versickert werden. Daher ist eine
Ruckhaltung mit verzégerter Abgabe in das Trennwassersystem oder
in ein Retentionsbecken vorzusehen.

Fazit: Grundsétzlich gilt fir die zuldssige Einleitmenge, dass der na-
tarliche Abfluss nicht Uberschritten werden darf. Fir das Plangebiet
wurde eine maximale Einleitspende von 36l/s ha ermittelt. Durch tech-
nische MaBnahmen kann diese Retention des Niederschlagswassers
erreicht werden. Unter Einbeziehung der genannten Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen ist daher nicht damit zu rechnen, dass
erhebliche Eingriffe verbleiben.

KLIMA / LUFT

Art der Beeintrachtigung: Durch die geringe GréBe des Baugebietes
ist es unwahrscheinlich, dass sich der Verlust der Vegetation — Uber
lokale Verédnderungen hinaus - als Beeintrachtigung auf das Klima
auswirkt oder dass durch die Bebauung eine Veranderung der Durch-
luftung bewirkt.

In Bezug auf den Warmehaushalt ist lokal begrenzt von einer Ver-
schlechterung des thermischen Milieus durch Flachenversiegelung
und der damit verbundenen Warmebelastung auszugehen.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahme(n):

e Die unbebauten und nicht als Stellplatz, Lager- und Verkehrs-
flachen genutzten Bereiche sind als Grunflachen mit Baum-
und Strauchpflanzungen anzulegen und zu unterhalten.

o Versiegelte Flachen werden — soweit dies aus technischen und
verkehrlichen Griinden méglich ist — beschattet.

Fazit: Unter Einbeziehung der genannten Vermeidungs- und Minde-
rungsmamnnahmen ist nicht damit zu rechnen, dass erhebliche Eingriffe
verbleiben.

LANDSCHAFT

Entfernung von Vegeta- Art der Beeintrachtigung: Die Entfernung der Vegetation und die
tion und Erstellung von Erstellung neuer Baukérper sowie eines Parkplatzes sind geeignet,

Baukérpern

das Erscheinungsbild der Landschaft zu beeintrachtigen. Die an-
schlieBende bereits vorhandene Bebauung und die stark einge-

GAEDE UND GILCHER PARTNERSCHAFT 2013



Umweltbericht zum B-Plan ,, Freiburger StraBe Ost*

18

4.2.7

schrankten Sichtbeziehungen reduzieren jedoch das Maf der Beein-
trachtigung.
Vermeidungs- und MinderungsmafBnahme(n):

o Die vorhandene Baumreihe entlang der Freiburger StraBe und
der StraBe Hinter den Eichen ist — bis auf die unbedingt nétige
Entfernung eines Baumes - zu erhalten. Wahrend der Bau-
maBnahmen sind die Baumscheiben (mindestens Projektion
des Kronendurchmessers) gegen Befahren und Uberschiittung
Zu sichern.

e Durch Bauvorschriften zur Gestaltung soll sichergestellt wer-
den, dass sich die zu erstellenden Baukérper in den Ortsrand-
bereich einfligen.

e Die unbebauten und nicht als Stellplatz, Lager- und Verkehrs-
flachen genutzten Bereiche sind als Grunflachen mit Baum-
und Strauchpflanzungen anzulegen und zu unterhalten.

e Einrichtung einer begriinten Abstandsflache.

o GroBerflachig versiegelte Flachen werden — soweit dies aus
technischen und verkehrlichen Grinden méglich ist — durch
Bepflanzung abgeschirmt oder gegliedert.

Fazit: Unter Einbeziehung der genannten Vermeidungs- und Minde-

rungsmannahmen ist nicht damit zu rechnen, dass erhebliche Eingriffe
verbleiben.

KULTUR- UND SACHGUTER

Entfernung des Bodens Art der Beeintrdchtigung: Es ist nicht auszuschlieBen, dass durch

4.2.8

die Bodenbewegungen innerhalb der Baufenster Kultur- und Sachgu-
ter berlhrt werden.

MinderungsmaBnahme(n):

Die archéaologische Denkmalpflege ist vor Beginn jeglicher Erdarbeiten
mindestens 4 Wochen vorher schriftlich zu benachrichtigen, damit
baubegleitende Beobachtungen méglich sind.

Fazit: Die Erheblichkeit kann zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht ab-
geschatzt werden.

WECHSELWIRKUNGEN

Im vorliegenden Fall werden die auftretenden, entscheidungserhebli-
chen Wechselwirkungen (unabhangig von ihrer Definition) nicht sepa-
rat, sondern im Rahmen der Gesamt-Wirkungsanalyse untersucht.
Nach Identifizierung méglicher (Wechsel-) Wirkungspfade erfolgt die
Zuordnung nach dem ,letzten Kettenglied“. Damit wird eine Gleichran-
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4.3

Mensch

Pflanzen, Tiere und ihre

Lebensrdume

Boden

Wasser

Klima/Luft

Landschaft

Kultur- und Sachgiiter

5.1

Mensch

gigkeit der unterschiedlichen Pfade erreicht, unabhangig davon, ob sie
sich als Kette innerhalb eines Schutzgutes darstellen oder — wie unter
natirlichen Zusammenhéangen haufig der Fall — Schutzgut-Ubergrei-
fende Effekte nach sich ziehen. Der Forderung nach einer Berlcksich-
tigung der Wechselwirkungen wird durch dieses Vorgehen vollumféang-
lich entsprochen.

PROGNOSE-NULLFALL

Der Prognose-Nullfall umfasst die Fortfliihrung der bisherigen Nutzung.
Als Referenzzeitraum wird die Entwicklung bis zum Jahr 2025 zugrun-
de gelegt.

Die Zunahme der Verlarmung durch die Zunahme des Verkehrs wird
unterbleiben.

Die im Plangebiet vorhandenen Struktur- und Nutzungstypen weisen
im aktuellen Zustand eine Uberwiegend geringe Bedeutung fUr die
Funktion aus. Im Prognose-Nullfall wird sich bei gleich bleibender Nut-
zung diesbeziiglich keine Anderung ergeben.

Die Bedeutung des Bodens fir die Funktion ,Ausgleichskérper im
Wasserhaushalt” ist im aktuellen Zus.s_tand als ,hoch“ anzusetzen. Im
Prognose-Nullfall ergeben sich keine Anderungen.

Hinsichtlich Grundwasserneubildung ergeben sich flr den Prognose-
Nullfall keine Anderungen gegenuber der Ist-Situation.

Die Zunahme der Versiegelung und die Veradnderung von Luftstré-
mungen durch die Erstellung neuer Baukérper werden im Prognhose-
Nullfall unterbleiben.

Im Prognose-Nullfall wird sich keine Anderung gegeniiber dem Aus-
gangszustand ergeben.

Im Prognose-Nullfall wird sich keine Anderung gegeniiber dem Aus-
gangszustand ergeben.

UBERSICHT UBER DIE MABNAHMEN

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG

e In der Bauphase sollen Larm- und Staubemissionen soweit mdg-
lich vermieden werden.
e Einhausung der Abstellbereiche der Einkaufswagen,
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Pflanzen- und Tierwelt

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaft

Ausschluss der Nachtnutzung,

Reduzierung der Larmemissonen der Rabgier- und Ladezone
durch Einhausung oder Larmschutzwand (3 m),

Passiver Schallschutz fir Wohnnutzungen innerhalb des B-
Plangebiets, deren Gebé&udefassaden zur Freiburger Straf3e hin
orientiert sind.

Einrichtung einer begriinten Abstandsflache.

Die vorhandene Baumreihe entlang der Freiburger Straf3e und
der Strafe Hinter den Eichen ist — bis auf die unbedingt ndtige
Entfernung eines Baumes - zu erhalten. Wéhrend der Baumaf3-
nahmen sind die Baumscheiben (mindestens Projektion des
Kronendurchmessers) vor Befahren und Uberschiittung zu si-
chern.

MaBnahmen zur Vermeidung von Lichtemissionen z.B. Optimie-
rung der Beleuchtung bezlglich Lampentyp, Lichtintensitéat, Ab-
strahlrichtung, Aufhédngehéhe und Anzahl der Lampen zum
Schutz nachtaktiver Insekten.

Entfernung der Baume auBBerhalb der Brutperiode.

Minimierung der Flacheninanspruchnahme.

Minimierung des Versiegelungsgrades fur Flachen, auf denen
dies aus technischen und verkehrlichen Grinden mdglich ist.
durch Verwendung wasserdurchlassigen Materials (Rasenfu-
genpflaster, Schotterrasen) und einem Gefélle zu angrenzenden
unbefestigten Flachen.

Retention und Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub, Vermeidung von
stofflicher und mechanischer Belastung des Bodens in der Bau-
phase.

Die Verwendung der anfallenden Erd- und Aushubmassen soll -
soweit mdglich — zur Aufflllung vor Ort stattfinden.

Retention und Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers.

Die unbebauten und nicht als Stellplatz, Lager- und Verkehrsfla-
chen genutzten Bereiche, sind als Grunflachen mit Baum- und
Strauchpflanzungen anzulegen und zu unterhalten.

Versiegelte Flachen werden — soweit dies aus technischen und
verkehrlichen Grinden méglich ist — beschattet.

Die vorhandene Baumreihe entlang der Freiburger StraBe und
Hinter den Eichen ist zu erhalten. Wéahrend der BaumaBnahmen
sind die Baumscheiben (mindestens Projektion des Kronen-
durchmessers) vor Befahren und Uberschiittung zu sichern.

Durch Bauvorschriften zur Gestaltung soll sichergestellt werden,
dass sich die zu erstellenden Baukérper in den Ortsrandbereich
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Kultur- und Sachgiiter

5.2

Betroffene Schutzgiiter

Multifunktionalitét der
MaBnahmen

MaBnahme 1

einfligen.

e Die unbebauten und nicht als Stellplatz, Lager- und Verkehrsfla-
chen genutzten Bereiche, sind als Grunflachen mit Baum- und
Strauchpflanzungen anzulegen und zu unterhalten.

o GroéfBerflachig versiegelte Flachen werden — soweit dies aus
technischen und verkehrlichen Griinden méglich ist — durch Be-
pflanzung abgeschirmt oder gegliedert.

e Einrichtung einer begriinten Abstandsflache.

o Die archéologische Denkmalpflege ist méglichst frihzeitig vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten mindestens 4 Wochen vorher
schriftlich zu benachrichtigen, damit baubegleitende Beobach-
tungen méglich sind (vgl. Schriftwechsel Landesdenkmalamt,
26.05.08).

MABNAHMEN ZUR KOMPENSATION

Fur folgende Schutzgiter sind zusatzlich MaBnahmen zur Kompen-

sation nétig:
e Boden,
e Pflanzen, Tiere und lhre Lebensraume,
e Wasser.

Die vorgeschlagenen AusgleichsmaBnahmen sind multifunktional,
d.h. ein und dieselbe MaBnahme kann auf unterschiedliche Funktio-
nen in unterschiedlicher Weise und in unterschiedlichem MaB wir-
ken. Beispiel: Ein als AusgleichsmafBnahme gepflanztes Feldgehdlz
kann sowohl Bedeutung flir die Funktion ,Arten und Lebensrdume”
wie auch fur die Funktion ,Landschaftsbild® erlangen (Funktions-
Uberlagerung). Es flie3t daher unter beiden Aspekten in die Betrach-
tung ein.

MaBnahme: Tieferlegung des Geléndes zur Schaffung von Retenti-
onhsvolumen.

Ziel: Schaffung vom Retentionsvolumen fiir Uberschwemmungen.

Lokalisierung: Fir die Schaffung von Retentionsvolumen kommen

mehrere Fléchen in Frage. Auch eine Kombination verschiede-
ner (Teil-) Flachen ist méglich.
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4

% 5
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Abbildung 5-1: Lage méglicher Retetentionsflachen (gelb) (Ernst & Co. 2013).
Flache [mittlere| erforderliche | Sohle Gewédsser Hohendifferenz
Flur- GIS Hohe Eintiefung [mNN] zum Gewiésser [m]
Nr. stlick [m?] [mNN] [m] unten oben unten oben
1 20541 2440 196,80 0,52 195,70 195,90 0,58 0,38
2 2056 7178 196,80 017 195,90 | 196,25 0,73 0,38
3 2198/5 457 198,00 == 2 00 - - - -
4 54/1 2028 200,40 0,70 199,00 199,35 0,70 0,35
5] 552 4128 207,10 0,31 206,30 | 206,30 0.49 0,49
Tabelle 5-1: Angaben zu FlachengréBe und erforderlicher Eintiefung der
mdoglichen Retentionsflachen (Ernst & Co. 2013)
Vorgehen: Insgesamt ist ein Volumen von 1.213 m®neu zu schaffen.
Nach Abtrag und seitlicher Lagerung des Oberbodens erfolgt
der Abtrag des Unterbodens in der fur die Schaffung des Vo-
lumens erforderlichen Mé&chtigkeit, bevor anschlieBend der
Oberboden wieder aufgebracht wird.
Volumen: 1.213 m®
Prognose des zukiinftigen Funktionserfiillungsgrades: Durch
den volumengleichen Bodenabtrag wird ein Retentionsvolu-
men in identischer GréBenordnung geschaffen.
MaBnahme 2

MaBnahme: Schaffung von artenreichem, extensiv genutzten Grin-
land.

Ziel: Verbesserung des Lebensraumangebotes, Erhdhung der
Biotopqualitat, Verbesserung des optisch-&sthetischen Gefl-
ges der Landschatft.

Lokalisierung: AuBerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs auf dem
Flurstiick Nr. 2056 im Gewann ,Auf der Glotter”.
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Abbildung 5-2: Ausgleichsflache (gelb) mit Lagebezug zur Eingriffsflache (rot)

Vorgehen:

e Variante 1 (Saat auf vegelationsfreie Abtragsfldchen):
Verwendung einer geeigneten arten- und blitenreichen
Einsaatmischung flur feuchte bis nasse Standorte aus autoch-
thonem Saatgut. Die Aussaat erfolgt im Marz (- April). Nach
der Saatbettbereitung (Eggen) erfolgt die Ausbringung des
Saatguts auf die Bodenoberflache. Die Saat muss mit der
Ackerwalze sorgfaltig angewalzt werden. Einmaliger Schrépf-
schnitt.

o Variante 2 (Saat auf bestehendes ruderalisiertes Einsaat-
griinland): Das Einsaatgriinland wird scharf und bodennah
gemaht, das Mahgut entfernt. Zeithah anschlieBend wird eine
geeigneten arten- und blutenreichen Einsaatmischung fir
feuchte Standorte aus autochthonem Saatgut als Decksaat
ausgebracht. Die Saat muss mit der Ackerwalze sorgfaltig
angewalzt werden. Einmaliger Schrépfschnitt.

GAEDE UND GILCHER PARTNERSCHAFT 2013



Umweltbericht zum B-Plan ,, Freiburger StraBe Ost* 24

In beiden Varianten erfolgt anschlieBend eine extensive Nutzung
der Wiese durch zweischirige Mahd mit Abrdumen (1. Mahd
hicht vor Ende Mai, 2. Mahd nicht vor Ende Juli), keine Diingung.
Bei jedem Schnitt sollen ca. 10% wechselnder Restflédche (erhéht
den Insektenreichtum und damit das Nahrungsangebot fir die
Végel) belassen werden.

FlachengroBe: 7.178 m?

Prognose des zukiinftigen Funktionserfiillungsgrades: Durch die
Umwandlung von artenarmem Einsaatgrinland in extensiv be-
wirtschaftetes, artenreiches Griinland kann die Flache flir die
Funktion Pflanzen und Tiere um zwei Stufen aufgewertet wer-
den. Artenreiche Wiesen sind hochwertiger Lebensraum flr
Pflanzen und Tiere. Nach 5 Jahren ist mit einer Bedeutung von
mindestens mittel, nach 15 Jahren von ,hoch“ zu rechnen.
Auch fir das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion stellt
die Entwicklung einer feuchten extensiv bewirtschafteten Wie-
se einen Gewinn um eine Funktionsstufe dar.

MaBnahme 3 MaBnahme: Pflanzung von Einzelbdumen (Hochstamm) im Bereich
der Stellplatze

Ziel: Einbindung in den Ortsrandbereich, Verbesserung des op-
tisch-asthetischen Gefliges der Landschaft, Beschattung.

Lokalisierung: MI1 im Bereich der Parkplétze
Vorgehen: Im Bereich MI1 werden im Bereich der Parkplatze 3
Baume (gleicher Art) in der Qualitdt ,Hochstamm®“ gepflanzt.
Auswabhlliste:
Spitz-Ahorn (Sorte) Acer platanoides

z.B. Sorte ,Eurostar”

Prognose des zukiinftigen Funktionserfilllungsgrades: nach 15
Jahren Bedeutung mindestens ,gering®.

6 EINGRIFFS-AUSGLEICHSBILANZ
Durchfithrung der Bi-  In der Bilanz werden die erheblichen Beeintrachtigungen den Vermei-
lanzierung dungs- und Minimierungs- sowie KompensationsmafBnahmen gegen-

Uber gestellt.
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Wo ein Flachen- oder Mengenbezug mdéglich und sinnvoll ist, erfolgt
die Bilanzierung Uber ein ,,Wertkompensationsmodell“, d.h. die Be-
deutung der Flache (Menge) wird in Bezug gesetzt mit der Flachen-
gréBe. Die einzelnen Schritte in der Ubersicht:

e Ermittlung des Eingriffs:

- 1. Schritt: Ausgehend von der Ist-Situation (vgl. Kap. 5) er-
folgt eine prognostische Einschatzung, wie stark ein Eingriff
die vorhandene Bedeutung mindert (vgl. Kap. 8), wobei so-
wohl der Bedeutungseinschatzung wie auch der Prognose
eine funfstufige Skala zugrunde liegt (1 sehr gering — 2 ge-
ring — 3 mittel — 4 hoch — 5 sehr hoch). Die Differenz zwi-
schen Ausgangszustand und prognostiziertem Eingriffszu-
stand ergibt den ,Abwertungsfaktor®.

- 2. Schritt: Ermittlung der betroffenen Flédche / Menge

- 3. Schritt: Ermittlung der ,gewichteten Eingriffsflache* durch
Verrechnung von Quantitat (Fldche) mit Qualitadt (Abwer-
tungsfaktor)

e Ermittlung des Ausgleichs:

- 1. Schritt: Ausgehend von der Referenzsituation erfolgt eine
prognostische Einschatzung, wie stark durch Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen sowie Kompensationsmalf3-
nahmen die vorhandene Bedeutung erhéht werden kann
(vgl. Kap. 7), wobei der Prognose eine flnfstufige Skala
zugrunde liegt (1 sehr gering — 2 gering — 3 mittel — 4 hoch
— 5 sehr hoch). Die Differenz zwischen Ausgangszustand
und prognostiziertem Aufwertungszustand ergibt den ,Auf-
wertungsfaktor®.

- 2. Schritt: Ermittlung der relevanten Flache/ Menge

- 3. Schritt: Ermittlung der ,gewichteten Ausgleichsflache
durch Verrechnung von Quantitdt (Flache) mit Qualitat
(Aufwertungsfaktor).

e Bilanz: Eine positive Bilanz liegt dann vor, wenn die gewichtete
Flache von Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen sowie
KompensationsmaBnahmen (ggf. aufsummiert) die gewichtete
Eingriffsflache lbersteigt.

Wo nicht der Flachenbezug, sondern funktionale Aspekte im Vorder-
grund stehen, erfolgt in der in der Bilanztabelle keine quantitative, son-
dern eine qualitative Aussage. Diese Aussage wird durch verbal-
argumentative Darstellung detailliert
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Schutzgut/ Funktion Konflikt/ Eingriff Kompensation Bilanz
< <
3 o 2 : 2 : 5 ©
2 k! @ P | 3 3 5 L | 2 30
Q = e 5 T~ = £ 5 2 5 8
. o) o @ © o .0
g T c e © Ds| £79 o : Qs 22 5 2 <
c c o : FR~ S o : i~ o < <
g 3 ¢ JE @ o c ) E 2%g & o 5 £ ® Z”(@U g [2s 2
> |00 o < o o EL | § 2 o o 2 5L s 5 Lo o 2
=2 m o oG % [ c > S5 c T = c c = < [ © o
= < o5 = c 2 o o D ¢ L= 2 Q 2 25 2% U% o = -
3 < 8§ |5 <€ 3 [ &5 =2 = S5| 23 5 | = 5 ss5| 28 S % 5
o o O = e Re - 3 S5 2 > - - = = 2 [0} = c 4
N Kel s |= 06 o £ 32 o i~ €9 S © ) © R 55 £ c2 o K}
5 € £ o > =i 2 F < [ [T} = @ =) < 2 z 8 S~ OG5 D [=)
5 5 ? 1E5 52 | 58| S £ | 52| 3¢ 2 | 8 S| 52| 5 EIE 5| 3
& L o (58 > 3 SE| T < <3| 062o < o < <3| OF o |os = <
Mensch Lebensqualitat Larmemissionen infolge nein | Vermeidung v. Larmemissionen nein
von Verkehrsbewegungen (s. Text)
und Gewerbeauslibung
Pflanzen, Lebensraumangebot Verlust Biotoptypen nein nein 0 || Umwandlung von Intensivgriinland in 7178 g->h 2 14.356 | 14.356 || +14.356 || +14.356
Tiere und ihre extensives Grlinland (Flst Nr. 2056)
Lebensraume
Storeffekte fur die Fauna nein | Baufeld Freimachung im Winter, nein
MaBnahmen zur Vermeidung
von Lichtemissionen
Verlust Einzelbaum ja ja 1 3 3 3 || Baumpflanzung 3 1 1 3 3 +3 0
Stck Stck. -3
Boden Ausgleichskorper Wasserkreis- || Uberbauung, Versiegelung | ja Minimierung der Flachen- ja 377 |m-h->sg 2,5 943 +0 +0 -13.973
lauf, Filter u. Puffer, Nattirliche inanspruchnahme 6.013 | m-h ->sg 2,167 | 13.030 -13.973
Bodenfruchtbarkeit
13.973
Wasser Grundwassemeubildung Uberbauung, Versiegelung | ja Verlust von Hochwasser- ja 1.213 1.213 || Schaffung Retentionsvolumen 1.213 1.213 1.213 ] +1.213 0
Retentionsvolumen durch An- cbm cbm cbm -1.213
schiittung
Klima Lufthygiene u. Temperatur- Uberbauung, Versiegelung | nein Durchgriinung nein
ausgleich
Landschafts- | Optisch-asthetisches Geflige opt. Veranderung nein | Durchgriinung Nein 0 || Umwandlung von Intensivgrinland in 7.178 g->m 1 7.178 7178 | +7.178 || (7.178)
bild extensives Grinland (Flst Nr. 2056) -0
Kultur und Uberbauung, Versiegelung Absprache mit Denkmalamt nein
Sachguter ja
Schutzgutiibergreifende Gesamtbilanz +383

Legende:

sh: sehr hoch; h: hoch; m: mittel; g: gering; sg: sehr gering; n.q.: nicht quantifizierbar

Grln: positive Summe, Rot: negative Summe

Tabelle 6-1: Gegenuiiberstellung von Eingriff und Ausgleich?

2 LUBW-Methodik: s. Anhang
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7

Lufthygiene

Aufbringungsfldchen
filr belasteten Boden

Umsetzung der Reten-
tion

Beim Schutzgut Boden kann kein vollstéandiger gleichartiger Ausgleich
erreicht werden. Das Defizit muss daher durch Aufwertung anderer
Schutzgiter kompensiert werden (gleichwertiger Ersatz).

Dies geschieht durch die fachlich gerechtfertigte Anrechnung der
MaBnahmen ,Umwandlung von Einsaatgriinland bzw. Acker in exten-
sives Grinland auf Flst. Nr. 2056 fir das Schutzgut ,Pflanzen und
Tiere® und fir das Schutzgut ,Landschaftsbild®.

Unter Einbeziehung dieser KompensationsmaBnahme ergibt sich fur
das Vorhaben eine positive Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

INFORMATIONS- UND WISSENSLUCKEN

Es sind keine Daten zum Themenkomplex ,Lufthygiene® vorhanden.
Da die Lufthygiene im vorliegenden Fall jedoch nicht als entschei-
dungsrelevant einzustufen ist, kann im Sinne des VerhéltnismaBig-
keitsgrundsatzes auf eine Datenerhebung verzichtet werden.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist nicht bekannt, auf welche Flachen
der abzugrabende, belastete Boden verbracht werden soll.

Sollte ein Aufbringen auf héher belastete Béden moglich sein, ware
dies als Verbesserung zu werten, die auch bilanzierbar ware. Davon
muss aber abgesehen werden, solange keine exakte Verortung még-
lich ist.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist nicht bekannt, auf welcher / welchen
Flache(n) das erforderliche Retentionsvolumen geschaffen werden
soll. Es stehen mehrere Flachen zur Auswahl, wobei auch verschie-
dene (Teil-) Flachen kombiniert werden kénnen.
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8.1

MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur

und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FESTSETZUNGSVORSCHLAGE UND HINWEISE ZUR UBERNAHME
IN DEN B-PLAN

FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB
M

Ein Retentionsvolumen von 1.213 m® ist neu zu schaffen. Flr die
Schaffung des Retentionsvolumens kann sowohl eine einzelne Flache
wie auch eine Kombination aus mehreren Fldchen herangezogen wer-
den. Fur die Herstellung gilt: nach Abtrag und seitlicher Lagerung des
Oberbodens erfolgt der Abtrag des Unterbodens in der fir die Schaf-
fung des o0.g. Volumens erforderlichen Méachtigkeit, bevor anschlieBend
der Oberboden wieder aufgebracht wird.

(2)

Fir die nicht innerhalb des Bebauungsplangebiets ausgleichbaren
Eingriffe sind KompensationsmafBnahmen erforderlich.

Auf Flst.-Nr. 2056 wird je nach Ausgangslage (Variante 1: vegetations-
freie Abtragsflachen oder Acker; Variante 2: ruderalisiertes Einsaat-
griinland) eine der beiden folgenden Varianten umgesetzt:

e Variante 1 (Saat auf vegetationsfreie Abtragsflichen oder
Acker): Verwendung einer geeigneten arten- und blitenreichen
Einsaatmischung fur feuchte bis nasse Standorte aus autoch-
thonem Saatgut. Die Aussaat erfolgt im Méarz (- April). Nach der
Saatbettbereitung (Eggen) erfolgt die Ausbringung des Saat-
guts auf die Bodenoberflache. Die Saat muss mit der Ackerwal-
ze sorgféltig angewalzt werden. Einmaliger Schrépfschnitt.

o Variante 2 (Saat auf bestehendes ruderalisiertes Einsaat-
griinland): Das Einsaatgriinland wird scharf und bodennah
gemaht, das Mahgut entfernt. Zeithah anschlieBend wird eine
geeignete arten- und bllUtenreichen Einsaatmischung fur feuch-
te Standorte aus autochthonem Saatgut als Decksaat ausge-
bracht. Die Saat muss mit der Ackerwalze sorgféltig angewalzt
werden.

In beiden Varianten erfolgt anschlie3end eine extensive Nutzung der
Wiese durch zweischirige Mahd mit Abraumen (1. Mahd nicht vor En-
de Mai, 2. Mahd nicht vor Ende Juli), keine Dingung. Bei jedem
Schnitt sollen ca. 10% wechselnder Restflache (erhdht den Insekten-
reichtum und damit das Nahrungsangebot fir die Vdégel) belassen
werden.
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3)

Die nicht von der Fallung betroffenen Baume (Winterlinden) in den
vorhandenen Baumreihen entlang der Freiburger Strafe und der Stra-
Be Hinter den Eichen sind wahrend der BaumaBnahme gegen Befah-
ren und Uberschitten effektiv zu schiltzen (z.B. durch Abzaunung).
Der radumliche Umgriff der SchutzmaBnahmen umfasst mindestens
diejenige Flache, die durch Projektion des Kronendurchmessers auf
den Untergrund entsteht.

4)

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet
nur zuléassig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt
sind, um einen Schadstoffeintrag in das gesammelte Regenwasser
und — Uber Versickerung — in den Boden und das Grundwasser zu ver-
hindern.

®)

Wegeflachen, Stellplédtze, (Feuerwehr-) Zufahrten und Hofflachen sind
mit wasserdurchléssigen Oberflachen zu befestigen (z.B. wasserge-
bundene Decken, Pilaster mit Rasenfugen, Schotterrasen) und mit
einem geringen Gefélle und ohne Schwelle zu angrenzenden, unbefes-
tigten Flachen auszubilden. Ausgenommen sind Flachen, die aus funk-
tionalen Grinden eine andere Befestigung erfordern und Fléachen im
6ffentlichen Straf3enraum.

(6)
Die 6ffentliche und private AuBenbeleuchtung ist auf ein notwendiges

Maf zu reduzieren und so auszugestalten, dass sie energiesparend,
streulichtarm und insektenvertraglich erfolgt.
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Anpflanzung von
Baumen, Strauchern
und sonstigen Be-

pflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und
sonstigen Bepflan-

zungen
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Immissionsschutz

gem. § 9 Abs. 1Nr. 24
BauGB

8.2

7

Auf den Baugrundstliicken des M| 2 und auf der Gemeinbedarfsflache
ist innerhalb der Flache zur Anpflanzung gemaf Planeintrag eine ge-
mischte Pflanzung aus ungiftigen, standortheimischen Strauchern und
Heistern der Sortierung 100-150 cm Wuchshdhe herzustellen. Die Be-
pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Pflanzliste:

Hainbuche Carpinus betulus
Purpurweide Salix purpurea
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Rote Johannisbeere Ribes rubrum

(8)

Im Bebauungsplangebiet sind auf der Teilflache MI1 im Bereich der
Parkplatze drei grofB3kronige Laubbdume (einer Art) in der Qualitat
s,Hochstamm® und der Sortierung 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Auswabhlliste:

Spitz-Ahorn (Sorte) Acer platanoides
z.B. Sorte ,Eurostar”

©)

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang eines zum Erhalt festge-
setzten Baumes ist an derselben Stelle eine Ersatzpflanzung von min-
destens 12 cm Stammumfang gemessen 1 m Uber Erdbodenhéhe vor-
zunehmen.

Auf die im Bebauungsplan detailliert dargestellten Festsetzungen wird
verwiesen.

FESTSETZUNGEN AUF DER BASIS ANDERER VORSCHRIFTEN

(1M

Nebenfliachen wie Miulltonnenplatze, Abfallplatze sind dauerhaft ge-
genlber dem StraBenraum und anderen &ffentlichen Radumen abzu-
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schirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die An-
lagen zur Abschirmung sind - sofern es sich bei diesen nicht bereits um
Gehdlze (Hecken) handelt - zu begriinen (Kletterpflanzen oder Spa-
lierbdume).

(2)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

3)

Bezuglich der Einfriedungen gelten folgende Vorschriften:
e Maschendrahtz&une sind nur mit einer Hinterpflanzung (He-
cke) zulassig.
o Die Verwendung von Stacheldraht ist generell unzulassig

4)

Hinsichtlich des Bodenschutzes sind folgende Bestimmungen zu be-
achten:

e Die Genehmigungspflicht fur Auffillungen nach Bau- und Na-
turschutzrecht sind in § 24 Naturschutzgesetz und § 50 Abs. 1
(Anhang) Landesbauordnung geregelt. Danach sind selbst-
sténdige Aufschittungen bis 2 m Hdéhe genehmigungs- bzw.
verfahrensfrei, wenn sie eine Flache von 500 gm nicht Gber-
schreiten.

e Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern,
dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial
auszuschlieBen sind.

e Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Land-
ratsamt Emmendingen abzustimmen. Es sind Einrichtungen
bis zur Klarung der Laborbefunde zur Sammlung des Aushu-
bes zu schaifen, z.B. einzelne Mulden mit Abdeckplanen auf-
zustellen.

e Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von verwertba-
rem Bodenaushub zu trennen und vorrangig (eventuell zuvor
aufbereitet) der Verwertung oder einer zuléssigen Deponierung
zuzufihren.

e Falls unbelastetes Aushubmaterial nicht auf dem Anfall-
flurstick verbleiben darf/kann, so ist die Verwendung mit dem
Landratsamt Emmendingen zu klaren.

o Das Gesetz zur Fbrderung der Kreislaufwirtschaft und Siche-
rung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen

GAEDE UND GILCHER PARTNERSCHAFT 2014



Umweltbericht zum B-Plan ,Freiburger StraBe Ost" 32

(Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24. Februar 2012
(BGBI. I, Nr. 10, S. 212) ist in Kraft getreten am 1. Juni 2012.
Dieses Gesetz ist entsprechend zu beachten und anzuwen-
den.

e Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeméafR und schadlos zu
entsorgen; er darf nicht als An- bzw. Auffillmaterial fir Mulden,
Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden. Eine Aus-
nahme stellt die Verwertung von geeignet aufbereitetem Bau-
stoffrecyclingmaterial dar, das die Anforderungen und die
sonstigen MaBgaben des Schreibens Verwaltungsvorschrift
des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall ein-
gestuftem Bodenmaterial vom 14. Méarz 2007 (GABI. Nr. 4, S.
172) in Kraft getreten am 14. Méarz 2007 Gultigkeit (s. Nr. 9)
verlangert bis zum 31. Dezember 2013 (GABI. Nr. 12/2011, S.
704) erflllt und fir betriebstechnisch notwendige Zwecke (z. B.
FahrstraB3en) erforderlich ist.

e Um einen ordnungsgeméBen und schadlosen Umgang mit
dem belasteten Bodenmaterial zu gewé&hrleisten, ist auch die
Beteiligung eines bodenkundlichen Baubegleiters zur Ausar-
beitung und Umsetzung eines Verwertungskonzepts fur den
Boden vorzusehen.

o Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fir das Vor-
liegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung im
Zuge der geplanten Bebauung sind der Unteren Bodenschutz-
und Altlastenbehdrde unverziiglich mitzuteilen.

e Der Prafwert fur den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze nach
BBodSchV fur Blei >100 mg/kg wird im stdlichen Bereich des
Plangebiets Uberschritten. Hieraus kénnen sich Einschrankun-
gen im Bereich von Nutzgarten ergeben. Entsprechende Hand-
lungsempfehlungen sind den einschlagigen Merkblattern und
Hinweispapieren zu entnehmen.

e Zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen auf den
Boden wéahrend der Bauphase sind die technischen Regelwer-
ke DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Boden-
material" und Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens
bei der Flacheninanspruchnahme" zu bericksichtigen.

®)

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetztes (zufallige Funde) ist das Re-
gierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachbereich
Archéologische Denkmalpflege, unverziglich fernmlndlich und schrift-
lich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem
Gebiet zutage treten. Auch ist die Behérde hinzuzuziehen, wenn Bild-
stécke, Wegkreuz, alte Grenzsteine oder &hnliches von den Baumaf-
nahmen betroffen sein sollten.
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(6)

Zulassige Féllarbeiten im Plangebiet sind auBerhalb der Vegetations-
periode und Brutzeit durchzufiihren.
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Anhang:

Berechnung des Eingriffs nach LUBW Methodik®

A1. Eingriffsermittiung Boden
| am | Okopunkte |  Summe
Integriere Eingriffsermittlung Boden
Boden (Versiegelung)
Bebauung mit Anschluss an Versi- 6.013 8,66 52.121
ckerungssysteme
Verkehrsfldchen 377 10 3.770
55.891
A2. Eingriffsermittlung Biotoptypen
am | Okopunkte |  Summe
Bestand
Biotoptypen
Acker und Einssaatgriinland 11.310 4 45.240
Offentliche Griinflache 472 6 2.832
48.072
Planung
Biotptypen
Verkehrsfldchen 1.281 1 1.281
Bebaubare Flache 6.338 1 6.338
Nicht (iberbaubare Fléche, private 3.224 6 19.344
Grinflache
Offentliche Griinflache 673 6 4.038
Hecke 266 12 3.192
34.193
Differenz | 13.879

Anmerkung: die LUBW-Methodik definiert keine Erheblichkeitsschwelle. Dies ist jedoch unerléss-
lich, um den Anforderungen des Gesetzgebers, dass nur erhebliche Beeintrédchtigungen eines
Ausgleichs bediirfen, zu genligen. BNatschG § 14 (1): ,,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
dieses Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich

beeintrachtigen kénnen®.
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B. Schutzgutiibergreifende Kompensation

Planexterne Kompensation

Bestand gm | Okopunkte | Summe
Biotptypen
Griinlandansaat/ Acker 6 7.178 6 43.068
Planung
Biotptypen
Nasswiese entwickelt aus Acker 7.178 16 114.848
Kompensation 71.780
C. Bilanz
Bilanz
Eingriff Boden + Biotoptypen 69.770
Kompensation 71.780
Differenz +2.010
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