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Zugehdrig zur Satzung vom 20 s nqg

Begriindung

zum Bebauungsplan "In der langen Breite" der Gemeinde Reute

Planungsabsichten

AnlaR der Planaufstellung

innerhalb der bebaubaren Flachen der Gemeinde Reute stehen bis auf
wenige private Grundsticke keine Bauplatze zur Verfugung, um dem
Wohnraumbedarf zu befriedigen.

Lage des. Planungsgebietes (siehe Ubersichtsplan)
Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar an die Baugebiete Wolfsacker und Leseracker
Wiediger an

Flachennutzungsplan

Die Flachennutzungsplanung firr die Gemeinde Reute ist Aufgabe des
Gemeindeverwaltungsverbandes Denzlingen-Vérstetten-Reute. Der
Teilbereich Reute weist das Planungsgebiet als Wohnbaufldche aus.
Abgrenzungen des Planungsgebietes wurden aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Planung

Né&here Beschreibung des Baugebietes

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein weitgehend ebenes
Gelande.

An die Hohenlage der bereits bestehenden ErschlieBungsstralle aus den
Gebieten Leseracker und Wiediger wird angeschlossen.

Die Uberplante Flache ist insgesamt Bestandteil eines zusammen-
hangenden Siedlungsbereiches.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO)
ausgewiesen und bildet einen nahtlosen Anschiul an die bestehende
Bebauung.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVQ ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden
ausgeschlossen, weil die GroBe der geplanten Baugrundsticke und die
dichte Bebauung eine solche Nutzungsart im Interesse der Wohnbebauung
nicht zulafit. Der § 5 Abs. 3 BauNVO wird gestrichen.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflichenzaht:

Die Festsetzung der Grundflachenzahl halt sich innerhalb der Hochstgrenze
des § 17 Abs. 1 BauNVO. Die Nutzungsziffern unter Beachtung der
Grundstlcksgréfle und der Gréle des Baufensters ermittelt und
entsprechend im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse.
Die festgesetzte Zahl der Voligeschosse ist der umliegenden Bebauung
angepaldt,

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise als Regelbauweise nach § 22
Abs. 2 BauNVO vorgesehen.

Far die Garagen setzt der Bebauungsplan Pultdécher oder Flachdécher bei
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max. 6° fest. Bei der Erstellung von Garagen in Zusammenhang mit einer
Garage auf dem Nachbargrundstick ist im Interesse einer einheitlichen
Gestaltung des Strallenraumes ein Flachdach vorgeschrieben. Es wird
empfohlen, das Flachdach zu begrinen.

Grundstiicke fiir Gemeinbedarf/6ffentliche Versorgung

Das Baugebiet kann von der bestehenden 6ffentlichen Infrastruktur
mitversorgt werden. Es wird hierzu auf die Untersuchungen zum
Flachennutzungsplan verwiesen.

Offentliche Griinflichen

Die zur Versorgung der Bevélkerung notwendigen éffentlichen Grinflachen,
insbesondere fir Sport und Erholung, sind aulerhalb des Baugebietes
vorhanden. Im Baugebiet selbst ist ein Spielplatz ausgewiesen.

Stadtebauliche Gestaltung

Die stadtebauliche Gestaitung des Baugebietes hat das Ziel, eine
harmonische Angliederung der geplanten Bebauung an die bestehende
Bebauung zu erreichen.

Bei der Gestaltung des Ortsrandes nach Norden bzw. nach Westen ist
durch einen Wechsel zwischen Trauf- und Giebelstellung der Gebaude eine
Auflockerung der Bebauung vorgesehen, um einen gegliederten Ortsrand
zu erhalten.

Der Ubergang zur freien Landschaft soll durch ein Pflanzgebot erreicht
werden. Die Details hierzu sind im Grinordnungsplan beschrieben.

Priifung der Eingriffsregelung gem. § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch in
Verbindung mit den §§ 8a - ¢ Bundesnaturschutzgesetz und §§ 8, 10 -
13 Naturschutzgesetz.

Die Maf3nahmen sind im Grunordnungsplan fur das Baugebiet ausfuhrlich
beschrieben.

Verkehr
Die  VerkehrserschlieBung des  Baugebietes erfolgt Uber die
ErschlieBungsstralen der Baugebiete Wolfsacker, Leseracker und
Wiediger.

Die AnschlUsse werden verkehrsgerecht ausgebaut.

Zur stadtebaulichen Gestaltung des Strallenraumes werden die
Haupterschliefungsstrafien mit einer Kreisverkehrsanlage verbunden.

Die in Nord-West-Richtung ausgewiesenen Wohnstrallen und die
befahrbaren Wohnwege sollen als verkehrsberuhigte Bereiche geplant und
ausgewiesen werden.

Die beiden in Ost-West-Richtung geplanten Straflen kénnen bei einer
moglichen Erweiterung des Planungsgebietes verlangert werden.

Offentliche Parkplatze werden entlang den Straen nachgewiesen.
Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschiuf} an das 6rtliche Versorgungsnetz
sichergestelit.

Abwasserbeseitigung
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Die Abwasserbeseitigung ist im Trennsystem vorgesehen und wird im
wasserrechtlichen  Verfahren im  einzelnen nachgewiesen. Diese
Planungskonzeption ist im Gesamtentwéasserungsplan der Gemeinde Reute
S0 vorgesehen.

2.5.3 Elektroversorgung
Die Etlektroversorgung wird durch die Badenwerk AG sichergestellt. Die
Hausanschlisse werden durch Erdkabel hergestellt.
2.5.4 Gasversorgung
Das Baugebiet wird an die Gasversorgung angeschiossen.
255 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung kann Uber die bestehende Organisation erfoigen. Ein
Standort fur Wertstoffcontainer ist im Baugebiet geplant.
3. Folgeeinrichtungen
Die Uberprifung der Kindergartenplatze in Reute ergab, dafl mit dem Bezug
der geplanten Wohneinheiten ein Fehibedarf nicht zu erwarten ist.
4, Stadtebauliche Daten
4.1 Aufgliederung der Fldchen
Gesamtflache des Planungsgebietes 24841 m?
Summe 24841 m? 100 %
1. Wohnbauflachen = 19147 m* 771 %
2. Offentl. Verkehrsflachen = 4693 m* 18,9 %
3. Begleitgran = 272 m? 1,1%
4. Kleinkinderspielplatz = 729m*  29%
4.2 Bauformen, Wohneinheiten und Einwohner (siehe Tabelle)
Typ Geschol Dachneigung | Anzahl | WE | We/Gesamt
Einzelhaus, } 45 - 48° 27 1,5 |4
freistehend
Zweifamilienhaus i 30 -35° 4 12 |8
(zwingend)
Doppelhaushalfte I 45 - 48° 15 1 15
Doppelhaushilfte Il 30 - 35° 2 2 4
(zwingend)
Gesamt 48 68

68 WE x 2,5 Einwohner/WE
Offentliche Stellplatze

170 Einwohner
12 Stuck



4.3 Siedlungsdichte

Brutto-Siedlungsdichte (EW/ha) EW 170:2,48ha = 68 EW/ha
Netto-Siedlungsdichte (EW/ha) EW170:191ha = 89EW/ha
5. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Straenbau {mit Beleuchtung) 558.000,--DM

Wasserversorgung 205.000,--DM

Kanalisation 656.000,--DM
ranplanung (einschl. Platzgestaltun 198.000,--DM

Gesamtkosten 1.617.000,--DM

Die Finanzierung der ErschlieBung des Baugebietes ist durch Einstellung der
erforderlichen finanziellen Mittel in den Haushalt und die Finanzplanung der
Gemeinde Reute sichergestellt.

6. Bodenordnung
Die vorhandenen Grundsticke lassen einen Vollzug des Bebauungsplanes
ohne bodenordnende MalRinahmen nicht zu. Die Gemeinde Reute beabsichtigt
daher die Durchflihrung einer Baulandumlegung gemaR § 45 BauGB. Der
Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage hierfir bilden.

Reute, den 20. Juni 1996

Kury, Blrgermeister
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