Zugehorig zur Satzung vom 20. Juni 1996
Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "In der langen Breite" der Gemeinde Reute (lLandkreis
Emmendingen)

A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§1
Art der baulichen Nutzung
Der raumliche Geltungsbereich enthalt "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO.
§2
Ausnahmen

Die nach § 4 Abs. 3 vorgesehenen Ausnahmen werden nicht zugelassen.

§3
Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind vor der Baugrenze und deren
Verlangerung zur StralRenseite hin nicht zuldssig, im Gbrigen Bereich unter den in § 14
BaulNVO genannten Voraussetzungen zuléssig.

Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind unter den in der BauNVO
genannten Voraussetzungen zulassig.

§4
Zulassiges Mal der baulichen Nutzung und
Festsetzung der Héhenlage der Gebiude
1. Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung:

a) der Grundftachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO,
b)  der Zahl der Vollgeschosse nach § 20 BauNVO.
c) der Traufthdhe (siehe "Zeichnerischer Teil")

Die Traufhéhe der Gebéaude darf von OK Gehweg-Mitte Gebaude bis zum

Schnittpunkt AuRenmauer Dachhaut (siehe LLBO) betragen:

1. Fur Wohngebaude = siehe “Zeichnerischer Teil” - Nutzungsschablone -
2. Far Garagen 3,0 m tber OK Gehweg

d) der Sockelhéhe (siehe “Zeichnerischer Teil”)

Die Sockelhdhe darf von OK Gehweg Mitte Gebdude bis OK
Erdgeschoffullboden betragen:

Far Wohngebaude: siehe “Zeichnerischen Teil” - Nutzungsschablone -

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag im "Zeichnerischen Teil" des
Bebauungsplanes.



§5
Bauweise und Firstrichtung
1. Als Bauweise wird "offene Bauweise" nach § 22 Abs. 5 BauNVQ festgesetzt.
2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil" des

Bebauungsplanes.

3. Stellung der Gebaude im allgemeinen Wohngebiet (Haupt-Firstrichtung): Siehe
Eintrag im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.

. §6
Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die UUberbaubare Grundstlicksflache wird im "Zeichnerischen Teil' durch die
eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.

§7
Garagen und iiberdachte Stellplédtze (Carports)

1. Die Standorte der Garagen und Carports einschlieBlich ihrer Zufahrten von den

offentlichen Verkehrsflachen sind im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.
Stellplatze sind im straRennahen Bereich zu errichten.
Die Breite der Zufahrten ist auf das Maf der im Bebauungsplan ausgewiesenen
Garagenbreite beschréankt. Eine groere Zufahrtsbreite kann nur dann
zugelassen werden, wenn dadurch Offentliche Parkplatze, Stralenbdume bzw.
deren * Baumscheiben,  StraRenlaternen oder  sonstige  6ffentlichen
Versorgungseinrichtungen nicht beeintrachtigt werden.

2. GemalR § 31 Abs. 1 BauGB kann ein anderer als der im Bebauungsplan
vorgesehene Standort ausnahmsweise zugelassen werden, wenn stadtebauliche
Grande dem nicht entgegenstehen. Stadtebauliche Grinde sind in diesem Sinne
insbesondere:

a) estalterisch  stadtebauliche esichtspunkte, z. B. einheitliches
Strallenbild, Zusammenfassung mehrerer Garagenkdrper, Einbeziehung
der Garagen in das Hauptgebaude, Zusammenfassung der Garagen zur
Gemeinschaftsanlage;,

b) verkehrliche Griinde, (Staurdume zu den offentlichen Verkehrsflachen,
einzuhaltende Sichtflachen an Einmindungen und Kreuzungen, Zufahrten
an verkehrsgunstigen Stellen, Konzentration des Verkehrs an einigen
Stellen);

¢) bauliche Grinde geplante und bestehende Versorgungsanlagen wie z. B.
Straflenbeleuchtung, Hydranten, Versorgungsanlagen (Post und
Fernmelde} usw.;

d) gesundheitliche und nachbarliche Grinde (Schaffung ruhiger Wohn-

bereiche, Schutz vor Larm).

3. Garagen, die mit ihren Langs- oder Ruckseiten an Verkehrsflachen stehen,
mussen einen Abstand von mindestens 0,50 m einhalten, der zu bepflanzen ist.



§8
Pflanzgebot

Nach § @ Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt:

Innerhalb des Planungsgebietes sind standortgerechte, vorzugsweise heimische
Laubbaume und Straucher zu pflanzen.

Qualitat und GréRenbindung der Baume:
Hochstdmme, mind. 14 - 16 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt.

Bei allen Baumpflanzungen mu die Baumscheibe mit einer regen- und
luftdurchldssigen Oberflache versehen sein.

Durch Planeintrag werden Pflanzgebote fiur Einzelbdume, Baumreihen und
Strauchpflanzungen festgesetzt.

Far die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, daR geringfigige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begrundeten Fallen (Zufahrt,
Hauseingang, Leitungstrassen etc.) als Ausnahme zugelassen werden.

Pflanzung entlang der ErschlieBungs- und StichstraBen mit mittelkronigen
Laubb&umen (auf Strahlungshitze - Vertraglichkeit achten)
z.B.: Spitzahorn, Baumhasel, Stadtbirne, Feldahorn, Robinie, Kugelahorn

Artenliste fur Obstbaumreihe

Apfel (Bohnapfel, Brettacher, Jakob Lebel)
Schweizer Wasserbirne

Brennkirsche (Dollenseppler)

NuBbaum

Artenliste far 2-3 reihige Strauchpflanzung (Ortsrand):
Hainbuche, Feldahorn, Hasel, Liguster, Bluthartriegel, Strauchweiden,

Heckenrose, Schliehe, Wolliger Schneeball, Eibe, schwachwichsige
Obstgehdlze (z.B. Sauerkirsche) u.a.

nterpflanzung {Baumscheiben
Zwergspiere, Zwerghartriegel, Bodendeckerrose, Zwergmispei u.a.

Offentliche Griinflichen gemaR § 15 und 20 BauGB:
Als Grinflachen werden ausgewiesen und von der Gemeinde angelegt und
unterhalten:

-Spielplatz am Herrenweg



1.1
1.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§1
Gestaltung der Gebidude

Die Dachneigung flr die Wohngebaude ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.
Als Dachform sind symmetrische Sattel- und Walmdacher zuléssig.
Die Dachneigungen fur Garagen:

a) bei freistehenden Garagen (Garagen ohne Anbau auf dem
Nachbargrundstick) mit Pultdach max. 6°

b) soweit die Garagen mit einer angrenzenden Garage geplant sind, ist eine
Dachneigung bis max. 3°  (Flachdach) zuléssig.

Im Planungsgebiet sind bei einer Dachneigung von 30° - 48° Dachgaupen in
einer maximalen Lange von 1/3 der Dachlange unterhalb des Kehlgebalkes

zZulassig.
Als Dachform sind Satteldacher oder flachgeneigte Décher zulassig.

Doppelh&user und Doppelgaragen sind in ihrer Gestaltung aufeinander
abzustimmen. Hierzu ist besonders auf die Dachneigung und Traufhéhe
Rucksicht zu nehmen.

§2
Einfriedigungen

Einfriedigungen der Vorgartenbereiche (vor der strallenseitigen Hausflucht)
entlang den &ffentlichen StralRen und Wegen sind in ihrer Hohe auf 80 cm
beschrankt.

Gartenseitig (hinter der stralenseitigen Hausfront) durfen die Grundstlicke nach
Nachbarrecht eingefriedigt werden.

Sichtschutzwénde im Terrassenbereich sind auf eine Tiefe von 4 m, gemessen
von der Hauswand, bis zur Hoéhe von 1,80 m, gemessen von OK Terrasse,
zugelassen.

Entlang der Straf’e mit gemischt genutzten Verkehrsflachen (ohne Gehwege) ist
ein Sicherheitsstreifen von mindestens 25 cm von festen Einfriedigungen
freizuhalten.



§3
Grundstiicksgestaltung

Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossen sind bis zu 1/3 der angrenzenden
Gebé&udelénge zulassig.

Hinweise
Ersatzmalnahmen nach § 8a BNatSchG:
Ersatzmallnahme 1: Obstbaumreihe und Feldhecke Flst-Nr. 1354
(im Plan dargestellt)
Ersatzmafinahme 2: Biotopgestaltung am Waldbache
(Plandarstellung im Textteil)
Ersatzmal3nahme 3: Regenwasserrickhalt- und Versickerung im Gewann

Hundslachgraben (Plandarstellung im Textteil)

Die Mafnahmen werden von der Gemeinde durchgefuhrt. Die Unterhaitung erfolgt
durch die Gemeinde.

Es wird empfohlen, Flachdécher von Garagen {0-3°) nach Méglichkeit zu begrinen.

Das auf Dachflaichen anfallende Niederschlagswasser kann auch in Zisternen

gesammelt und fur die Gartenbewasserung verwendet werden. Die Zisternen sollten so
dimensioniert sein, daf} je 50 m? Dachflache 1 cbm Volumen zur Verfigung steht. Eine
Verwendung des  Niederschlagswassers im  hauslichen  Bereich  (z.B.
Toilettensptilwasser) ist wegen erheblicher hygienischer Bedenken aus der Sicht der
Fachbehdérden nicht zugetassen.

Die auf den Grundsticken zu befestigenden Flachen (Garagenzufahrten, Hofflachen,

Abstellplatze, Wege) sollen auf das Mindestmafl beschrankt, und mit einem Gefalle zu
angrenzenden Rasen- bzw. Gartenflachen oder Versickerungsmulden versehen, und
soweit als mdglich aus wasserdurchlassigen Materialien (Rasengittersteine,
grof¥fugiges Pflaster mit Rasenfuge, Forstmischung usw.) hergestelit werden.

Die Grenzabstdnde laut Nachbarrecht sind bei der Strauchpfianzung entlang

landwirtschaftlicher Grundstiicke (Westgrenze) einzuhalten.

Die Pflege der Hausgarten sollte extensiv und schonend erfolgen, damit die Garten von
heimischen Tierarten als Lebensraum angenommen werden. Auf Spritzmittel sollte
weitestgehend verzichtet werden.

Reute, den 20. Juni 1996

ia/germeister

Kury, B



