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Bebauungsvorschriften

zur Anderung des Bebauungsplanes "WiesenstraBe" (1. Anderung und Erwei-

terung) der Gemeinde Reute (Landkreis Emmendingen)

§1

Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich enthiit "Allgemeines Wohngebiet"” nach § 3
BauNVO und "Mischgebiet" nach § 6 BauNVO.

§ 2

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und Versorgungsanlagen nach § 14

Abs. 2 BauNVO sind unter den in der BauNVO genannten Voraussetzungen

zuléssig.
§3
Zulassiges Mall der baulichen Nutzung
1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a) der Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO,
b) der Zahl der Vollgeschosse nach § 20 BauNVO.

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil" des

Bebauungsplanes.
§ 4
Bauweise und Firstrichtung
1: Die Bauweise wird als "offene Bauweise™ nach § 22 Abs. 2 BauNVO

festgesetzt.
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2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil" des

Bebauungsplanes.

3. Die Stellung der Gebdude (Haupt-Firstrichtung):

Siehe Eintrag im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.

4. Fur die im Bebauungsplan festgesetzten oder zuldssigen Grenzgaragen

gilt die "Besondere Bauweise":

Die zuldssige mittlere Hohe an der Grenze sowie die zuldssige Gesamtho-
he im grenznahen Bereich nach LBO, kénnen um das MaB iiberschritten
werden, welches sich bei Ausnutzung der im Bebauungsplan zugelasse-
nen Dachneigung (30 - 45°) und einer Maximallinge von 6,0 m ergibt.
Wird die Maximallinge an der Grenze nach LBO von 9,0 m ausgenutzt,
darf das Giebeldreieck nur auf einer Basislinge von 6,0 m errichtet

werden, der Rest ist abzuschleppen.

Hinsichtlich der maximalen TraufhShe wird auf die Bebauungsvorschrif-

ten (8§ 6 Abs. 2) verwiesen.

§5
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die liberbaubare Grundstiicksfliche wird im "Zeichnerischen Teil" durch die

eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.

§ 6
Gestaltung der Gebdude

1. Die Hohenlage der Gebaude im Gelinde und zu den StraBen ist im
Bauantrag durch genaue Geldndeschnitte mit allen erforderlichen Ein-

zeichnungen nachzuweisen.

2. Die Traufhohe der Gebiude darf von OK ErdgeschoBfuBboden bis zum
Schnittpunkt Auenmauer UK Dachhaut betragen:
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Hohenangaben sh. "Zeichnerischer Teil" - Nutzungsschablone

a) Bei Garagen 2,75 m iliber OK Gehweg Strafe.

3. Die Sockelhdhe ist im "Zeichnerischen Teil" als maximales Mall, gemessen

von OK Gehweg Strafe bis OK ErdgeschoBfuboden, angegeben.

4. Die Dachneigung ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Fiir die

Garagen und Nebengebdude wurde eine Dachneigung zwischen 30 - 45°,
fiir bauliche Versorgungsanlagen (z. B. Trafostationen) 15 - 30° fest-

gesetzt.

5. Dachform und Dachgaupen:

1. Festgesetzt werden Sattelddcher mit gleicher Dachneigung. Aus-
nahmsweise sind Abwalmungen bis zu 1 /4 der Firstlinge zuldssig.

2.  Bei Gebduden mit einer Dachneigung 45 - 48° sind Dachaufbauten
und Dacheinschnitte im unteren Dachteil zuldssig. Bei Dachgaupen
Uber 1,20 m Linge muB der Abstand vom Ortgang mindestens
2,00 m betragen. Bei Dacheinschnitten mufl die Dachfliche bis zur
Briistungshbhe erhalten bieiben.

3. Doppelhduser und Doppelgaragen sind in ihrer Gestaltung aufein-
ander abzustimmen (insbesondere Dachneigung und Hohen).

4. Fir die Dachdeckung ist rotes bzw. rotbraunes, nichtglénzendes
Material zu verwenden. Blecheindeckungen sind nicht Zulédssig.

§ 7
Einfriedigungen

1. Im Bereich der StraBeneinmiindungen, im besonderen aber im Bereich
der Slchtdrelecke, ist das Pflanzen von sichtbehindernden Striuchern

untersagt.



-4 -

Als Einfriedigung der Grundstiicke entlang der offentlichen Stralen und
an den seitlichen Grundstiicksgrenzen von der Baugrenze sind Rasen-
kantensteine oder Betonsockel bis 30 cm Hohe mit Heckenbepflanzung

oder Jagerzaun bis 80 cm Hohe zuldssig.

§ 8
Garagen und liberdachte Stellpldtze (Carports)

Die Standorte von Garagen einschlieBlich ihrer Zufahrten (Staurdume)
von den Gffentlichen Verkehrsfldchen sowie von Stellpldtzen ist im
"Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes festgesetzt. Hinsichtlich der
Ausnahme der festgesetzten (Doppel-)Garagen geht der Bebauungsplan
davon aus, daB Garagen bis zur Linge von 9,00 m LBO zuldssig sind,
soweit nicht im "Zeichnerischen Teil" eine kiirzere Lange festgesetzt ist.
Soweit Stellpldtze nicht festgesetzt sind, sind diese im strafennahen

Bereich zu errichten.

Ein anderer als der im Bebauungsplan vorgesehene Standort kann
zugelassen werden, wenn stddtebauliche Griinde dem nicht entgegenste-
hen.

Stiddtebauliche Griinde in diesem Sinn sind insbesondere:

a) gestalterisch stddtebauliche Gesichtspunkte, z. B. einheitliches

Straflenbild, Zusammenfassung mehrerer Garagenkorper, Einbezie-
hung der Garagen in das Hauptgebdude, Zusammenfassung der
Garagen zur Gemeinschaftsanlage;

b) verkehrliche Griinde, (Stauraum zu den dffentlichen Verkehrsflid-

chen, einzuhaltende Sichtflichen an Einmiindungen und Kreuzun-
gen, Zufahrten an verkehrsungiinstigen Stellen, Konzentration des

Verkehrs an einigen Stellen);

¢) gesundheitliche und nachbarliche Griinde (Schaffung ruhiger

Wéhnbereiche, Schutz vor Lérm).
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Ferner konnen andere Garagenstandorte zugelassen werden bei vom
Bebauungsplanvorschlag abweichenden Grundstiickseinteilungen bzw.

Grundstiicksgrenzen.
Garagen aus Profilblech und Asbestzement sind nicht zuldssig.

Flir Gebdaude mit 2 Vollgeschossen sind 1,5 Stellplidtze pro Wohneinheit
nachzuweisen, bei Einfamilienhdusern mindestens 2 Stellpldtze. Fiir

Einliegerwohnungen ist 1 Stellplatz nachzuweisen.

Fir Grenzgaragen gilt eine "besondere Bauweise" (§ 4 Abs. 4
Beb.-Vorschriften).

Garagenzufahrten und Zufahrten zu den iiberdachten Stellplitzen (
Carports) sind im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. [hre Breite (auch
bei Doppelgarag.en) ist auf 4,00 m beschrénkt. Eine gréBere Zufahrts-
breite kann dann zugelassen werden, wenn nicht &ffentliche Parkplitze,
Straflenlaternen oder sonstige offentliche Versorgungseinrichtungen

dadurch beeintrédchtigt werden.
§9
Grundstiicksgestaltung

GroBere Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossen sind nicht

Zuldssig.
Bei Auffiillungen sind die Hohenverhédltnisse der Nachbargrundstiicke zu

berilicksichtigen.

§ 10
Elektroversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iiber Erdkabel durch das B‘adenwerk.



§ 11

Hinweis zum Grundwasserschutz

Die Kellerboden im Wohngebiet sollten liber dem Grundwasserstand liegen

oder sind als wasserdichte Wannen auszubilden.

Hinweise zur Stromversorgung

Auf die Hinweise der Badenwerk AG fiir eine ordnungsgemifle Erschliefung

-des Baugebietes wird verwiesen.

Hinweise zur Abfallwirtschaft

Uber die Verwertung der {iberschiissigen Erdmassen ist ein Nachweis zu

erbringen.

Es wird bestdtigt, da der Inhalt dieser textlichen Festsetzung sowie der
Inhalt des "Zeichnerischen Teiles" unter Beachtung des gesetzlichen Verfah-
rens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates Reute iiber-

einstimmt.

Reute, den 20. Februar 1992
Kéberle, Biirgermeisterstellvertreter



